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2016 Leanyfalu Méricz Zsigmond Ut 126

Valentin Antalné Lednyfalu Panorama koz kozteriilet értékbecslését 2026.
januar 12.-én az Ondk megrendelésére elkészitettem.

Ennek az anyagnak tanulmdanyozésara az érdekelt felek, Lednyfalu Panorama
kdz 11 és 13 szam alatti ingatlan tulajdonosai 2026. februdr 02.-an

»eszrevétel ,, néven beadvanyt nydjtottak be .

Ennek fliggvényében a kovetkezbket szeretném ellenvéleményenként
megtenni pontonként :

1. , Kézm(i elladtottsag-gaz és szennyviz-csatorna téves rogzitése ,

En munkam soran a kdzmiivek ellatasat a kdzteriileten , E-kb6zm
kozhiteles nyilvantartasu térképrdl allapitottam meg. A helyszinen a
|épcsénél felfelé csatorna fedlap / ejt8 csatorna / nem lathaté.
Gazvezeték szintén nincs jelezve a kbzmii térképen, de a Panordma koz
11 és 13-as szdmu keritésen sincs sarga szin(i gaztabla jelzés.

Az értékbecslés mellékletében E- kdzmii térkép megtaldlhato.

2. Ivoviz- hdlézat nyomvonala. ,A kozut alatt vizvezeték hazédik”

Az E-kdzmi térképrdl a telekhatdrok nem lathatok, igy a kdz szélessége
nincs feltlintetve ,

Elfogadom a leirt vizvezeték utvonalat. ,Ezt a megallapitast targyi
tévedésnek tartjuk ,,

Szakvéleményemben a mddositést ezen levelemmel médositom.

3. ,, Alépcs6fokok darabszama és a szakvélemény éltalanos megkdzelitése”
Ertékbecsiésben nem az a feladat, hogy teljes mérettel ldssam el a
feljaratot cm-be felsorolva , hanem az a feladatom, hogy koériilbeliil
hatdrozzam meg a feljéras lehetGségét, ezzel azt kivanom jelezni, hogy
meredek kdzrdl kell megkozeliteni az ingatlant. Az értékbecslésemben
leirtam a lépcs6k az eredeti dllapotukbdl kimozdultak, korlattal nem
rendelkezik .Felujitdsa sziikségessé valt.

Az ingatlan értékét ennek alapjan is figyelembe vettem, ingatlan értéke
nem valtozik.
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8., Kozvilagitas / vilagitas — jogi dllaspont és téves kotelezés /”
Tovabbra is ,, A Panordma koz , kozteriletként van nyilvantartva
tulajdonos feladata a karbantartas, vilagitas biztositasa ,
Ebben a mondatban a ,, tulajdonos ,, szerepel a mai napig ez a
jelenlegi Nagykdzségi Onkormanyzat Leanyfalu Méricz Zsigmond at
126 szam. 1/1 tulajdonban.
Ertékbecslés mellékleteként tulajdoni lap megtaldlhato.
FELREERTES TORTENT!
9. Alkalmazott értékelési mddszer hianyossagai- kdltségalapu
megkozelités hianya
,, Az értékbecslés f6 modszere : piaci 6sszehasonlitd mddszer ,
Ez a modszer azért alkalmazhatd, mert a kozteriilet adasvétel targyat
képezi. Nem volt feladatom a részletes felmérés a Iépcsok
javitasanak Ft szerinti meghatarozdsa. Nem volt feladatom, hogy
az MVM-t8! arajanlatot kérjek és meghatarozzam a teljes felljitasi

koltségeket.

Leanyfalu Panorama kdz 1179 hrsz-u kozteriilet, mely kozlekedés céljara

fenntartott gyalog Ut ,erre a teriiletre Lke-Sz 6vezeti besorolas nem lehetséges
A telek piaci értékét tovabbra is fenntartom 1 140 000 Ft

Ezen levelemmel a sziikséges javitasokat elvégzetnek tekintem az
értékbecslésemben.
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