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Tisztelt Polgarmester Ur!

El6zetesen kérném, hogy levelemet kilildje tovabb a Tisztelt képvisel6knek, igy idejében
felkészilhetnek az esetleges kérdéseikkel iranyomba, ezaltal én is felkészlilten tudok
valaszokat adni!

Terllet bejarasunkkal egybekotott megbeszéléslinkon azzal a kéréssel fordultak hozzam, hogy
készitsek egy Uzleti tervet, tovabba probaljak meg anyagilag kedvezébb arfekvésl, a
kritériumoknak megfelel6 mobilhaz alapjan atdolgozni az ajanlatomat és ismertetni a Tisztelt
dontéshozok felé.

Féépitész Ur tajékoztatdsa, ajanldsa és alapkoncepcidja alapjén a piacon minden kritériumnak
megfeleld szallas éplletbdl egyetlen egy tipust talaltam. Az eladd és egységes hazak kindlata
naprél napra valtozik, igy amit jelenleg esetlegesen tudnék prezentdlni, azt egészen biztosan
nem tudjak egy tavoli szerz6déskotésig a rendelkezésemre fenntartani. Jelenleg 10 db
egységes, kritériumoknak megfeleld, kiadasra maximalisan alkalmas Uj épulet vasarlasara
szerz6dtem le. Torok gyartmanyud "luxus" fantazianévre keresztelt épitmények.

ElG6zetes FGépitészi alapkoncepcio és a sziikséges valtoztatasok az aldbbiak:

. Alapteriletben egy atlagos mobilhaz megfeleld,
. Epitménymagassag tekintetében szintén,
« Tet6forma: Jelenlegi épitmények lapostetével rendelkeznek a terasz fedés hajlasszoge még
valtoztathaté.

« Anyaghasznalat: gyarilag antracit nyilaszardk, antracit elemek természetes fa mintazattal
kiegészitve.

« Szint valtoztatni vagy egyéb burkolatot raépiteni lehet, de szintén jelent6s tobblet kdltséget
jelentene.

« Nyildszarok: Mobilhdzak tekintetében a bejarati részek padloig érnek viszont pontosan a
mobilitds és a kis alaptertilet megfelel6 belsd kialakitdsa végett a haloé és szaniter helyiségek
egységes vonulatot képeznek, de nem padléig érdé ablakokkal rendelkeznek. A homlokzati
nyilaszardkbdl a terasz, az el6tte futd ndvényzetek és a parcelldkon parkold lakdautdk, tovabba
a szintkilénbségek takardsa végett a kiils6 szemlélé szamara az elsé vonalban talalhato 4
haznak a nyilaszardibadl semmi sem képez lathaté fellletet.
« A "hatuls6" elhelyezésli hazak az els6 hazak teljes takardasaban lesznek igy lathaté
fellleteteket szintén nem képeznek. Legjobban taldn azzal tudnam szemléltetni ha
rézsaszinlek lennének az épliletek barmilyen tetdvel, akkor a névényzet takardsa végett ezt
ha szeretnénk sem tudnank, csak koézvetlen kozelrdl vizuadlisan megallapitani. Tovabba az
érkezd lakoautdk nem fognak egységes szinekben és arculatban mutatkozni igy vélhetéleg a
hazikok lesznek a terlilet legegységesebb és legeldugottabb tereptargyai.

« A 11-es Ut fel6l zajfogo kerités épitése elengedhetetlen, igy abbdl az irdnybdl nem lehet ralatni
a parkold autok moégétti fennmarado, "hatso" tervezett hdrom haz hatulsé nyilaszaroéira ahogy
a strand fel6l sem. Minden mobilhaz 3 oldalrdl takarasba kertl mar a telepitésnél, minimum 1.5
méteres gyors novekedésl 6rokzold novényekkel. Ezek a névények fognak arnyékot adni és
takarast biztositani.
o Szinvildg: Elvarhatd gondossaggal kiirds szerint a hazak maximalisan megfelelnek az
ajanlasnak.

. Elhelyezésiiket illet6en egységesek szintén a kiirasnak megfelelen.
« A Terasz részen a tet6 egységes szinvildgu, aranyos, alacsony hajlasszog(i, a tarté labak
szinben és méretben harmonizalnanak a homlokzattal.
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Uzletileg az aldbbiakban igyekszem a lehetd legobjektivebb szamokat a rendelkezésiikre
bocsatani:

Els6 (temben 6 db, egységenként maximalisan 4-6 vendég (pdétagyazhatas
fiuggvényében) befogadasara alkalmas mobilhdz kerlilne elhelyezésre. ElGzetesen
meghatarozni egy Ujonnan indulé vallalkozds vendég szamat az ajanlatomban mar
részletesen taglalt indokok miatt felel6sséggel nem lehetséges! Valdszinlsithet6

szamokkal kell kalkulalnom.
Bejarasunk alkalmaval jelezték, hogy még kisebb tertilet dlina rendelkezésre a lakdautd
parcellak tekintetében az egyéb furdo fejlesztések végett.

Mindezek ismeretében 11 lakdéautd parcelldaval és 6 mobilhazzal szamolok a
kovetkezOkben. Egységenként ATLAG 4 fével. Osszesen atlag "68 Fé/nap". Egyiittesen
MAXIMALIS LETSZAM tekintetében és nem telt hdz esetén napi 80-100 Vendég
befogadasara lesz alkalmas a bérlemény.
A varhaté vendégszamroél a mar hosszu évek 6ta miikodé idegenforgalmi vallalkozasom
statisztikajabdl, a KSH és egyéb kornyékbeli piackutatasokbdl tajékozodtam. Hétkoznap
pesszimista nulla vendégszammal, hétvégenként (pénteken és szombaton) emelkedett
foglalasi adatokkal . 52 hétvége/év 104 éjszaka. A nyari szabadsagolasok alatt 12 telthazas
hétvége varhatd, ami 24 éjszaka el6-, és utdészezonban tovabbi 6-6 hétvége szintén 24
éjszaka, igy a maximalishoz képest atlag 68%-o0s a foglaltsagi mutatoval ez 48 éjszaka x
68 vendéggel= 3 264 vendégéjszaka a f6-, el6-, és utdszezonban.

Az évkOzben fennmaradod és Uinnepi hosszU hétvégéket, illetve az egyéb Unnepi és nem
Unnepi hétkdznapok, rossz, illetve jé id6jarasi kortilmények figyelembevételével, tovabba
az "anyavallalkozas" segitségét beleszamitva el6relathatdlag évi tovabbi 2500 vendég
éjszakaval lehet készulni. Ez mindb6sszesen 5764 vendégéjszakat jelentene.



ElGzetesen a termalfirdének az elsd Uzleti évben ATLAGOLVA 5-6 ezer /EV plusz
latogatoval kell szamolnia aranyosan és szezonadlisan lebontva a terliletén megszall
vendégek tekintetében. Ezt a szamot évrél évre a vallalkozas rentabilitdsdhoz jelentdsen
novelni szikségeltetik. Ez a névekedés aranyosan a flird6 szezonon kivili id6szakanak a
vendég szamat is jelent6sen emelhetné.

Valdszinlsithet6, hogy a vendégek a termalfiirdébe kozvetlen atjarasi lehet6ségliket ki is
hasznalnak minden nap a tartézkodasuk soran.

A kornyék szallashely arait felmérve 4000 Ft/f6 a JELENLEGI kiindulasi szam, ami 5764
vendégéjszaka tekintetében nagysagrendileg évi 23 millié forintos BEVETELT jelent, ez els6
kérben kiemelked6en csekélynek tekinthetd. Ebbdl a havi 1.9 millié forintos bevételbdl az
kezdeti idészakban bérleti dijat kitermelni nem lehetséges! Az els6 két év teriletfejlesztési
beruhazasi idészak. Az azt kdvet6 5 év soran, aranyosan a fejlesztésekkel, bovitésekkel el
kell érni az évi 10 -13 ezres vendégéjszaka szamot. Ez tovabbi 3-4 mobilhdz
kihelyezésével és egyéb extra szolgaltatasok beruhazasaval megvalodsithatd célkitlizés.
Bérleti dijrol a teljes nyitast és kapacitast kdvetben az elért vendégszamok tekintetében
lehet targyalni a késobbiekben.
A 4000 Ft/fovel vald szdmitds erbsen irany mutatd szam! Szezondlis napokon
emelkedik ,lakdéautdval érkez6 vendégeknél valtozik igényekhez mérten aktualizalodik.
A beruhdazas 6sszkoltsége kiemelked6en magas! A megtérilési rata a terlleti és természeti
korlatok, a  kapacitds észszer(i novelhetéségének  hidanyaban  hosszatava.
Arvizes, télies és egyéb elre nem lathatd idGjarasi viszontagsagokat a strand idészakos
zarasa illetve tovabbi negativ (zleti hatdsokat nem szamitottam a tervezett
vendégéjszakak szamaba!

Leanyfalu elényei a nyitast kovet6 idészakban az alabbiak:
. IFA és HIPA tobbletbevétel
. Rendezett tertlet, ami Leanyfalu tulajdonaban marad.

« Leanyfalun megjelennek a kulféldi turistak ezzel is szinesitve a falu mindennapijait.

« "Id6sebb, kulturalt pihenni vagyd, jomdédu vendégkérre lehet szamitani'.
« Munkahelyteremtés helyben. Szikség lesz legalabb 3 f6 recepciés 1 f6 gondnok 3 f6
biztonsagi, tovabba 2 fo takarito kollegara.

« Termalfurdé jelentés vendégszam emelkedése, bevételének ndvekedése!
« A terlleten talalhatd bérl6knél emelkedik a fogyaszto és fizetoképes vendégek szama a
kies6 idGszakokban is. Fokozvan az egészséges épité6 konkurencidlis versenyt a
szolgalatasok mindségének varhatd szintlépésével. A vendégkoérinkre nem jellemz6 az
ugynevezett "h(totaskas" jelenlét. MinGségi szolgaltatasért cserébe elfogadobbak a
magasabb artartomanyt illetéen. Sajat tapasztalatunk alapjan nem onellatni érkeznek
Magyarorszagra, hanem a széles gasztrondmiai valasztékunk kulinaris élvezeteit keresik.

« Kornyékbeli vallalkozasok szintén tobblet bevételre szamithatnak. A vendégek helyben
fognak minden szolgaltatast igénybe venni, amihez egyuttm(ikodés szlikségeltetik. PI:
Leanyfalu kartya bevezetése, aminek a birtokdban minimalis kedvezményekkel a turistakat
kdénnyebb "helyben" tartani.

« A kulturdlis és egyéb rendezvények latogatdi Iétszamdanak emelkedése.

« KUIfoldi vendégeink Leanyfalu szépségét és az itt tartdozkodasuk remélhetdleg pozitiv
élményeit magukkal viszik szamos orszagba ezzel is kozségink johirét Oregbitvén.

. Kulfoldi beruhazok érdeklédésének felkeltése.

« Nyilt kerékparos és evezGs talalkozasi-pihené pont éplilne, amit mindenki szabadon
élvezhetne. Bogracsozasi és szabadidGs tevékenységekkel kiegészitve.
. Tovabbi vallalkozasok jelenlétét vonzana a kornyékre.

« Eskiivok és egyéb rendezvények szamara tobb szallas lehetdség, ezaltal az dnkormanyzat
tulajdonat képz6 bérelhet6 rendezvény helyszineket is jelent6sebben kénnyebb lesz
kiadni.

. Iskolai cserelidiltetésekben részvétel.
« KésGbbiekben a teljes kapacitas elérését kovetden bérleti dijbdl szarmazd direkt tébblet



bevétel.
Tisztelt dontéshozodk!

Leanyfalun egy ilyen tipusu idegenforgalmi fejlesztés rovid id6 alatt, kormanyzati segitség
nélkil kizdrdlag az Ondk tédmogatdsdval és koézds elhatdrozdsunkkal valdsulhat meg!
Legoptimistabb szamitasok szerint is a megtérilési rata 10-15 év! A beruhazassal
kapcsolatban szakmailag és anyagilag maximadlisan felkészilten varom szives
dontéshozatalukat.

Hock Roland



