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Dr. Foldi Laszl6 és Tarsa Bt.
2000. Szentendre, Paprikabiré u. 21-23.
Szentendre, Pf. 203.
(% / fax. 06/26/315-161, 500-461, 500462, 06-20-9458-988, e-mail: dr.foldi@t-online.hu)
web::www.drfoldi.ingatlan.hu

ingatlankodzvetités, ingatlan-értékbecslés § szerz6déskészites, ellenjegyzés, ingatlanforgalmazas, épllettervezés

EGYSZERUSITETT INGATLAN-ERTEKELESI LAP

1. Azingatlan cime: 2016 Lednyfalu, Méricz Zsigmond Ut 165.
2. Helyrajzi szam: 1422/1
3. Ingatlan-nyilvantartasi adatok:

- Az ingatlan-nyilvantartds szerint a fenti cimen két ingatlan taldlhatd, az 1422/1 hrsz-a kivett,
beépitett teriilet, melynek teriilete 695 m2, tovibba a Leanyfalu 1422/1/A hrsz-G, egyéb épiilet
megnevezés(, 38 m2 terlletl ingatlan. A 1422/1 hrsz-U ingatlant terheli a 1422/2 hrsz-4 ingatlant
illetd vizatvezetési szolgalmi jog, tovabba a 1422/1/A hrsz-U ingatlant illets foldhasznalati jog.
(tulajdoni lap mésolatok mellékelve)

- Az ingatlan-nyilvéntartasi térképmasolaton épiiletek nincsenek feltlintetve, a lekért 1422/1/A hrsz-u
ingatlan térképmasolatat sem tudja szolgaltatni a rendszer. (f6ldhivatali térképmasolat mellékelve)

Ugyanakkor a hatdlyos szabalyozasi tervlapon a telken két felépitmény van feltiintetve, a telek
Méricz Zsigmond utcai frontjan all6 38 m2-es egyéb épiilet és a telek nyugati végében allg, ingatlan-
nyilvantartasba felé nem lelhetd épiilet. (a tervlap részlete és a HESZ vonatkozd része mellékelve)

4./ Az ingatlan-nyilvantartasban fel nem lelt épiilet lakéépiilet jellegd, bruttd teriilete 61 m2., nettd
hasznos teriilete 48 m2.

Az épiilet tégla szerkezetd, alatta 17 m2-es pincével, épitésének ideje ismeretlen..

A fa fedélszerkezeten cserép héjalas talalhatd, padlastéri hészigetelés nincs.

Az épllet dsszkbzmlives, a falakon hdszigetel rendszert nem épitettek. A flités gazcirké rendszerd,
radigtoros héleadassal. Az épiilet épiiletgépészeti felujitast igényel.

Helyiségek: elGszoba, 1,5 szoba (egymasbdl nyild), konyha, kamra, fszoba-WC.

5./ Az ingatlan a jelenleg hatdlyos szabdlyozdsi terv szerint telepiiléskézponti intenziv, szabadondlld
beépitési modu, vegyes teriilet (Vt-2). (a szabdlyozdsi terviap részlet és HESZ vonatkozé kivonata
mellékelve)

6. Ertékbefolyssoldk

Ertéknéveld: telepiiléskdzponti elhelyezkedés, 3 .
Ertékcsdkkentd : feljitasra, korszerGsitésre szorul, ,'@' i
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7. Forgalmi érték:

A tulajdonos az épliletet bérbe kivdnja adni, ezért meg kell hatérozni a jelen ingatlanforgalmi
viszonyok mellett a lehetséges bérlet dij mértékét.

A bérelhetd lednyfalui lakasok, hazak bérleti kinalatabdl, 6t db. ajénlatot figyelembe véve 2.380,-
Ft./m2 fajlagos nettd bérleti dijjal szamolhatunk.

A targybeli épiilet 4tlagos, vagy annal kicsit gyengébb miiszaki és esztétikai allapotu, ezért a fajlagos
bérlet dijat 90 %-ban vettem figyelembe.

Ajanlott bérleti dij: (48 m2 x 2.380- Ft.) x 0,9 = 102.816,-Ft., kerekitve 103.000,- Ft, azaz

szdzhdromezer forint

Javaslat: az ingatlanok ingatlan-nyilvantartasi feltiintetésének rendezése.

Szentendre, 2022.12. 08.

Készitette: Dr. F6IdIT __asilé ingatlanforgalmi értékbecslé
N

Or. FEIdi 85210 88 Taves
ingatlanforgalmazo &s Szelgéiate K
2000 Szentendre, Damjanich u. 8.
AcSey - D1 ‘?,10/1!‘.4_' 13
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Pest Megyei Kormanyhivatal
SZENTENDRE 2001, Dunakanyar krt. 1. Pf: 59.

Nem hiteles térképmasolat - Teljes masolat

2022.12.07 14:32:40
Helyrajzi szam: LEANYFALU belteriilet 1422/1 Megrendelés szam: 2171691/4/2022

Méretarany: 1: 1000

(1419)

2667/1

2660

A teérképmasolat méretek levételére nem hasznalhato!
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2022.12.02. 13:38

Féldhivatali Informacios Rendszer

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nerm hiteles tulajdoni lap
=
=
g Pest Megyel Korminyhivatal
% SZENTENDRE 2001, Dinakanyar kit. 1. P£: 55. Oldal: 172 @
= Nem hiteles fulajdoni lap - teljes masolat N
«\
= Megrendelés s26m:2152993/4/2022
| 2022.12.02
% LEANYFALU
Z Belterilet 1422/1/3 helyrajezi szam
2016 LEENYFALU Méricz Zsigmond ét 165/A. "felilvizsgalat alatt"
LRESZ
1. Az egyéb 8nallé ingatlan adatai:
megnevezée terilet
m2
egyéb épilet 38
Be jegyzé hatdrozat: 35263/1993.06.25
2. bejegyzd hatarozat: 35263/1993.06.25
Illeti a LEANYFALU Belterilet 1422/1 HRSZ-t terheld Foldhasznalaty =
3. bejegyzd hatarozat: 35263/1993.06.25
6nallé épitmény £oldhasznalati jog alapjan
MRESZ
'g* " tilajdoni hanyad: 1/2 térlé hatarozat: 39158/1996.08
- bejegyzé hatarozat, érkezémi idd: 37794/1988.11.22
g t6rlé hatarozat: 39158/1%96.08.08
=, jogeim: adiavétel
g jogillaa: tulajdonoe
név i\ Szabé Lamzléd
%] gz.név: Szabé Limzléd
5 mzil. ¢ 1954 %
E a.név ! Graczol Rozidlia
=) cim ¢ 2025 VISBGRAD Matyis kiraly .';t\ 57,
() éﬁ' o
7  ##™tulajdoni hanyad: 172 térld hatardbzdtri39158/1996.08.08
bejegyzd hatarozat, érkezéei idé: 377N 11.22
torldé hatarozat: 39158/1996.08.08

jogoim: adasvétel
jogallas: tulajdonoz
név : Szabéné Vordm Gabriella

2z.név: Voros Gabriella ‘

;1967

;2025 VISEGRED Maty. aly ot 57
rl 9

azil .
cim

2 tulajdoni hanyad: 1n§
bejegyzd hatarozat,

156 hatirozat: 33359/2006.04.19.
1 id&: 39158/1996.08.08

torld hatarozat:

Jjogcim: adisvétel

33359/2006.04.19.

jogillae:
& La
é :-J:.:nev I FALY Méricz 4a. bt 163
'g [ Folytatis a kivetkezd lapon
RN
g “':'CE'.'E:‘?
=Y
Z

Nemhifeles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
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Nem hiteles tulajdoni lap

Nein hiteles tulajdoni lap



2022. 12.02. 13:39 Féldhivatali Informaciés Rendszer
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Netmn hiteles tulajdoni lap

g g
g Pest Megyet Korményhivatal [=}
T, SZENTENDRE 2001, Dunakanyar kit. 1. Pf: S5. Oldal: U2 @ B
g 3
B Nem hiteles tulajdoni lap - teljes masolat =
7]
% Megrendelés s28m:2152993/4/2022 '%
H 2022.12.02 @ 4=
, =
% LEANYFALU 2
Z Belteriilet 1422/1 /A helyrajzi szém

Falytatss az eliea bprdl
MRESZ

4. twlajdeni hanyad: 1/1 %
bejegyz6 hatirozat, érkezé=i ids: 33359/2006.04.19,
jogcim: adaavétel

jogallae: tulajdono=z
név: LEANYFALU NAGYKOZSEG ONKORMANYZATA
cim: 2016 LEANYFALU Méricz Zm. 4t 126.
torzeszami 15393702

OLRESZ
¥*hejegyzd hatarozat, érkezé=i idé: 32013/1992.02.10

Jelzilogjog 573 UU0 FT,azaz Btszizhetvenhdramezer FT é= J&
jogomult:

név: KERESKEDELMI BANK RT.

cim | 2000 SZENTENDRE F& tér 10

erajéig .

TULAJDONI -

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nerm hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

nttps://info.foldhivatal.hu/tknet/kezdolap6_p.uk_kezdo?sid=0404202212021317320014680423694F4D71584A4E716551567234643078776D6A6... 3/3



2022.12.02.13:26 Foldhivatali Informacios Rendszer

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
& E)
= o a =)
©  Post Megyel Korminyhivatal ,_8.‘
-:% SZENTENDRE 2001, Dunakanyar kit. 1. P4 S9. Olda: 172 @ 'ﬁ
B Nem hiteles fulajdoni lap - teljes masolat =
)
- Megrendelés s24m:2152914/4/2022 -
= 2022.12.02 @ E
% TEANYFALU Szektor : £
Z Belteriilet 1422/1 helyrajzi széam
2016 LEENYFALU Méricz Zsmigmond Gt 165.
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alréezlet adatok terilet kat.t.jaw.
mivelési Ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.Eill.
. Kivett beépitett terdlet 0 695 @
2. bejegyzd hatdrozat: 31422/1994.02.21
Terheli a LEANYFALU Belteriilet 1422/2 HRSZ-t illaetd Vizatvezeteass 2lmi jog
3. bejegyzd hatédrozat: 35263/1993.06.25
Terheli a LEENYFALU Belteréilet 1422/1/R HRSZ-t illetd Faldh A18Fi jog
4. bejegyzd hatlrozat: 35263/1993.06.25 ’g'l
g‘ Oaillé épitmény £oldharznalati jog alapjan ,E
. @ o
5 MRES B,
"Q, i‘.'-tulajdoni. hanyad: 1/2 torld hatarozat: 33359/20 1P, <
g bejegyzé hatarozat, érkezémi id&: 925/1958 .04 E
t6rld hatarozat: 33359/2006.04.19. %]
5] jogcim: adisvétel %
% jogallaz: tulajdonos @ f:i
fé név : Dlavchy Guidé E
E szl . 1 19829 D
O a.név : Haltenberger Wlara Z
. cim 1 2016 LEENYFALU Méricz Z=. @
™ tulajdoni hanyad: 1/2 torlé hata at: 33359/2006.04.19.
] Y
bejegyzd hatarozat, érkezéami ida; 92 58.04.21
t5rld hatarozat: 33359/2006.04.19.
jogcim: adisvétel
jogallas: tulajdonos= '
név : Dlavchy Guidéné
gz.név: Nagy Brzeébet
cim : 2016 Lmﬁlﬂl 3 . Ot 165
- %
3. tulajdoni hanyad: 1/ x
bejegyzd hatirozat, ekkerdar idd: 33359 /2006.04.19.
jogeim: adiavétel
jogallam: tulajdgh
név: LEANYEALD SNKORMANY ZATA
g cimi 2016 LE Jaricw Zm. Gt 126.
E torzaszam: =]
8 =]
<A ONLRESZ '8..
'g Folytatds a kbvethezd Japon rg
7]
= 8
[
: :
5 g
< Z
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
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2022.12.02. 13:26 Foldhivatali Informaciés Rendszer

Nem hiteles mlajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

3 <

g Pest Megyel Korminyhivatal _g’

:'_% SZENTENDRE 2001, Dunakaryar ktt; 1. P4: S9, Oldal: 22 @ 'ﬁ

= Nem hiteles tulajdoni lap - teljes mAsolat ~ >

(%]

2 Megrendelés s26m:2152914/4/2022 o

g 2022.12.02 Q‘ H
. g

g LEANYFALD Szektor : 3

Z EBelterilet 1422/1 helyrajzi szam \

Folvtatds az e}azo hprol
OLRESEZ -
1. bejegyzd hatarozat, érkezdsi id8: 35263/1993.06.25
bn4llé szévegem bejegyzés keletkezett az 1422 hraz-i 1735 m2 nagyedga ingatl gosztasibél.

E‘bejegyzé hatirozat, érkezési idé: 33359/2006.03.20

torld h zat: 33359/2006.04.19.
e2lutasités
Tulajdonjog bejegyzés irdnti kérelem.
jogosult:
név: LEANYFALU NAGYKOZSEG ONKORMANYZATA torzsszam: 15393702
cim i 2016 LEANYFALU Méricz Ze. Gt 126.
3. bejeqyzd hatirozat, érkezési ids: 47930/2011.09.01 N 'g.
'34 Veze ték jog )
= VMB-93/2011. engedély szimi{20150) Dunabogdiny 0.4 kv—o@z. fenndllé vezeték javira a g
g vézrajz szerinti 16 m2 teriiletnagységra. -8_’
2 jogosult1 <
név: ELMi WALOZATI ELOSZTO KET. 'E
ﬁ cim ; 1132 BUDAPEST Vaci Gt 72-74. 7]
0 — 2
% e %
i =
= g
Z z
-
: :
% =,
8
: ﬁ
: -

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
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2022. 12.02. 13:38 Foldhivatali Informéciés Rendszer

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
(="
8 )
2 N E
o Pest Megyei Korminyhivatal _81
% SZENTENDRE 2001, Dinakanyar kat. 1. P& 59. Otdal: 112 @ 'ﬂ
E Nem hiteles tulajdoni lap - teljes msolat =
@ P ﬁ
% Megrendelés s24m:2152993/4/2022 )
H 2022.12.02 @ B
% LEANYFALU 2
z Belterilet 1422/1/A helyrajzi szdm
2016 LEANYFALU Méricz Zaigmond St 165/A. vfeliilvizagalat alatt®
LRESZ
1. Az egyéb &nalld ingatlan adatai:
megnevezés terilet
m2
egyéb épilet 38 Enk@i
Be jegyzé hatdrozat: 35263/1993.06 .25 @
2. bejegyz® hatarozat: 35263/1993.06.25
Illeti a LERNYFALU Belteriilet 1422/1 HRSZ-t terheld Foéldhamznidlatl
1. bejegyzé hatarozat: 35263/1993.06.25
6nallo épitmény foldhasznalati jog alapjan
MRESZ ,8‘
Fg‘ ¥ tolajdoni hanyad: 1/2 térle hatarozat: 39;59/1995,08 e
- bejegyzd hatarozat, érkaezéei idd: 37794/1999.11722 g
g t&rlé hatérozati 39158/1996 .08.08 B,
2, jogcim: adasvétel <
’g jogallim: tulajdonos ’E
aev ; Szabé Lamzlé 7]
W pz.név: Szabé Limzld &
Q [5)
) szidl. : 1954 :E
':é a.aév : Graczol Rozalia E
E cim . 2025 VISEGRAD Matyas kiraly ot 57, o
o , Z
7, #™tulajdoni hiayad: 1/2 torld hata 158/1996.08.00
bejegyzé hatarozat, érkezémi idé: 37 11,22
torld hatarozaty 39158/1996 .08 .U8
jogeim: adimvétel
jogallas: tulajdonos
név . Szabéné Vorgs Gabriella
az.név: Vorom Gabriella ‘
azdl . + 1967
cim @ 2025 VISEGRED Maty aly at 57
¥ tulajdoni hanyad: lﬂ! 5 hatdrozat: 33359/2006.04.19.
bejegyzd hatirozat, id&: 39159/1996.08.08
torld hatarozat: 33359/2006.04.19.
jogeim: adasvétel
jogillami tula
nev 1 Dlaoch
,g‘ szil . 1 1929 'g‘
‘B a.név 1 Hal gkr Klara E
_8 i 1 FALU Méricz %m. at 165 [*]
S, 2,
g -] Folytatis a Jdvefhezd lapon vg
7
4 y &
v 3]
. =
E i
B g
“ 2
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

i :
g Pest Megyel Korminytuvatal 2]
% SZENTENDRE 2001, Dunakcanyar kat, 1. Pf: S9. Oldal: 22 @, 3 'é‘
g Nem hiteles tulajdoni lap - deljes misolat ~ =
7]

= Megrendelés sz8m:2152993/4/2022 (\> %
= 2022.12.02 @ p=
g LEANYFALU §
Z Belterilet 1422/1/A helyrajzi seém 3

Falytatss az ¢)zd borol
O.RESZ

4. tulajdoni hanyad: 1/1
bajegyzd hatirozat, érkezési idd: 33359/2006.04.19.
joyuim: addmvétel
jogéllism: tulajdonox

aév: LEANYFALU NAGYHOZSEG ONKORMANYZATA
cimi 2016 LERNYFALU Méricz Zm, Bt 126.
torzeszami 15393702
ONLRESZ
¥"bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 32013/1992.02.10

5 hatarozat: 38434/1996.07.29
JelzAlogjog 573 U0V FT,azaz Stazazhetvenharamezer FT ém j& kS ere jéig .
jogoaul t:

név: KERESKEDELMI BANK RT.
cim | 2000 SZENTENDRE £8 tér 10

TULAJDONI

N
A@

Nem hiteles tulajdoni Jap
Nem hiteles wlajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
2
Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

https:/finfo.foldhivatal.hu/tknet/kezdolap6_p.uk_kezdo?sid=0404202212021317320014680423694F4D71584A4E716551567234643078776D6A6...  3/3



‘EOIN USBIABN

iy | ;
& ] ¥ : i
g ] togz| 4 .
u! L 299z :
Pl f P '
.uN ena

uE.,.

mmmm_

TR
<t

-

Ll
N
N
whe?
>

=8
&

¥
Fo e

-t ! | veoz
e /s LI 998z
"2 _.. Adr | j moS IB)0Bld SHL
4= |
34 R .—‘.M_r 6992 mm_._
| . 1297
....”.. I | o m'_ﬂ z29z
ul ! =h
e N
i .- ] E ty - -
4 5! 10 mejpuzsey Jgles
BT A | = i
a¥ I e LIA _ e TS
am : : e h
_x ’ L5 (B = Tt _
' / /BN eq @A |
..._.ﬂ..__ ‘g _ ze9z _Mi i |
=" : cony ! %A
vezRhiuey gageaL « reumesan Aiava B wen

°-u*.uww«.mmﬂu¢m

wIweasg vAkeun Q@

cmﬂo_xm__mE nuwezs N\

: L i - > :
. ¥ i,
I » >~ 1
= = F.ry "
w ¥ ....»... F 4 : :
i .
L zszyl | | anzyl !

v

n...maw: Nmu @xl_ e

I/

YTyl ) D
= = ] ; |
T = . - : _. NUHD *ﬁm __ —‘_..ﬁ -‘ " .
o } _..... 0 0y = a A ., ..r
<7 . Y .,. .
! N 1 . 3 .
. i ' i . /

uEsioaupe ndexad @ 3 -opesbewieles £ poyjepzedrazety € 520223 - vagin

D3 O 2

. “‘uu_n_m..mm..._ HUﬂnmnm_m q I

bRl e ©
Ti-LpPHYSRog g BB DWMAINTSEINICHEINIS 2 20 512010)/20110/Ww03|BoobaAup [ ]



Y w
=

=)

ST - -3
L om L i p. - = W
et g 7 T
::;1 l‘: -. / lr.‘-_ ._ . __ kl'- [
=24 I'-I ||"__ ...qf' =y % X
- - s = “A
— =] ]
— 1‘:"',7?' - l.ﬂﬁiﬁ"
- g - = -7 ;.&v
g i ' i
' 3 g "
R b Ll
' 5 = "
-y Rt 5 -
1 - ,
N V2. . .
I'E.ii_ P I/ - :I)" -:-
| _‘ - > "‘;_' ]
. £
. g oz
1_': .Erj 0 .
‘.'\_" . = ’i =
et 2 =,
— L ' |
el " L- .
1h i - ll'j
SUE T d
A e :
1 [N} . o
'!':‘ -t b
-— . -
‘.-‘:‘ ‘:‘ |l.___‘
3 . o
i~y ": N -" - . * - '; -

&r

i N =T

- o



LEANYFALU NAGYKOZSEG HELY) EPITESI SZABALYZATA ES SZABALYOZASI TERVE - JOVAHAGYVA AZ 1/2017.(1.12.) KT. RENDELETTEL

A B C D E
1 9.szamu tablazat
2 AZ EPITESI OVEZET JELE: Vt-1 Vt-2 Vt-3
3 1. | A TELEK MEGENGEDETT mértékegység megengedett érték
4 leakisebb teriilete m? 1.000 1.000 2.000
egkisel . ,
> kialakithaté szélessége m 20 20 20
6 mélysége m - -~ -
szamitasba N nem nem nem
7 _ terilete m2 A . .
veheté korlitozott karlatozott korlatozott
8 beépitési mértéke % 50 50 25
9 legnagyobb szintteriileti mutatéja m2/ m2 1,5 1,5 1,0
10 terepszint alatti beépitési mértéke % 60 60 50
11 legkisebb zéldfeliileti mértéke % 25 25 40
12 | 2. | AFGEPITMENY MEGENGEDETT MERETEI mértékegység megengedett érték
13 épiiletmagassaga < 15% m 7,5 7,5 7.5
(+oromfalas épulet haa
14 magassagi tereplejtés > 15% m - - -
kedvezménye)
legnagyobb a lejté feldli homlokzat haa
15 R | = 15% m - - -
F/L magassdgi értéke tereplejtés
16 beépitett teriilete (a megengedett beépitési 2 = - =
mértékén beliil sem meghaladhatd érték)
17 | 3. | AKOZMUOELLATAS MERTEKE £S MODJA
teljes vagy
18 Az épitési dvezetben a kdzmivesitettség mértéke P ,
P 9 kielégits a 23.§ (2) szerint
19 | 4. | A TELKEN ELHELYEZHETS mértékegység megengedett érték
20 4.1, f6épitmények szdma db épiilet nem korlatozott
21 < db épiilet
ha a telekteriilet -
22 > db épiilet
53 4.2. egyes rendeltetési egységekre vonatkozé
korlatozdsok
24 lakdsok szdma db lakds 8 8 8
25 < db lakas - - -
ha a telekteriilet
26 = db lakis - - -
27 szallas jellegl] rendeltetés
28 o esetén maximalisan Iétesitheté vendégszobak szama db szoba nem korlatozott
29 < db szoba - - -
ha a tetekteriilet
30 > db szoba - - -
3 kereskedelmi rendelteté nem
ereskedelmi rendeltetés létesithets
3 0 . eseﬂtén maximalisan |étesithetd kereskedelmi funkcidju m2 2.000 2.000 _
szintteriilet
33 4.3. kiszolgald épiilet megengedett nem létesithetd
34 o rendeltetése rendeltetés - - -
35 o szama db épiilet - - -
36 c_beépithet§ teriletbd! elfoglalt legnagyobb aranya % - - -
37 | 5. | A TELEK EPITES)I HELYENEK MEGHATAROZASA beépitési méd zértsort szabadonéllé
38 SZT szerint*
eldkert m 0 SZT szerint
39 Q**
altalanos esetben a legkisebb . |
40 hatsékert m 0 SZT szerint -
41 oldalkert m - SZT szerint 3,75

* a Méricz Zsigmond ut feldl
** a Petéfi sétany (Duna-part) fel6l
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LEANYFALU NAGYKOZSEG HELYI EPITES| SZABALYZATA ES SZABALYOZASI TERVE - JOVAHAGYVA AZ 1/2017.(1.12.) KT. RENDELETTEL

Vt-1, Vt-2 és Vt-3

Telepliléskdzponti intenziv, zartsord -, Teleplléskézponti intenziv, szabadonallé - és Telepuléskdzponti

laza, szabadonalld beépitési mdada vegyes teriilet épitési ovezetek eldirasai
55.8

(1) A Vt-1, Vt-2 és Vt-3 épitési ovezetek terlilete elsGsorban laké és olyan telepiilési szintli egyéb

)
(3)

(5)

(6)

)

(8)

9

rendeltetést szolgalé épulet elhelyezésére szolgdl, amely nincs zavaré hatdssal a lakéd
rendeltetésre.

Az épitési Ovezetekben egy telken t6bb férendeltetés( épiilet is elhelyezhetd.

A Vt-1, Vt-2 és Vt-3 épitési ovezetekben a fépitmény
a) laké,
b) iroda,
) igazgatasi,
d) szolgaltatd, szallas,
e) vendéglato,
f) kulturalis,
g) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
h) egyéb k6z6sségi szérakoztatd,
i) sport,
) mélygarazs,
k) nem zavar6 hatasu kézmidiipari,
a Vt-1 és Vt-2 épitési Ovezetben kizardlag a Méricz Zsigmond Gt menti telkeken tovibba
) kereskedelmi
rendeltetést tartalmazhat.

Az épitési dvezetekben kiszolgdlé épiilet - a terepszint alatt létesithetd 6ndllé gépjarmitarolék
kivételével - nem létesithetd.

Az épitési Ovezetek telkei csak teljes vagy legalibb a 23.§ (2) bekezdés szerinti kielégitd
kézmiivesitettség biztositdsa esetén épithetSk be.

A Vt-1 épitési dvezet beépitési mddja zartsori, melyen az épillet-elhelyezés szabadondlléan is
kialakithaté a telepitési tavolsag betartasdval.

A Méricz Zsigmond Gt kozteriiletével, vagy a Duna-parti savval hataros féldszinti traktusban Gj
lakas nem létesithetd.

Az épitési ovezetekben (j épulet elhelyezésénél a telken beliili parkolas mélygardzsban vagy
fasitott felszini parkoléban oldhaté meg.

Jelen rendelet hatalybalépése elStt mar meglévé épiilet nem beépitett tetéterének hasznositisa
megengedett akkor is, ha a beépitéssel az épiilet szintteriileti mutatéja nagyobb lesz, mint az
épitési 6vezetben megengedett érték:
a) ha a meglévd tetStér beépitésével a lakdsszam nem lépi tdl az 6vezetben megengedett
éplletenkénti, vagy telkenkénti lakdsszamot, és
b) ha a hasznositds soran a szintteriileti mutaté tobblet kizarélag a meglévé tet6téri tomeg
kihasznalasabdl, és/vagy a tetGszerkezet sziikséges cseréje soran az eredeti tetGtéri
kubatiranak megfelelé tdmeg( tetétéri kialakitdsbdl adédik.

(10) Az épitési dvezetekben a telek kialakitdsdra, beépitésére, az elhelyezhetd épiiletekre, rendeltetési

egységek szdmdra, a kozmiivesitettségre és az épitési helyre vonatkozé el§irasokat a 3. melléklet
9. szamu tablazata tartalmazza, az 54.§ (2) bekezdés szerinti értelmezéssel.
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LEANYFALU NAGYKOZSEG HELY! EPITESI SZABALYZATA ES SZABALYOZASI TERVE - JOVAHAGYVA AZ 1/2017.(.12.) KT. RENDELETTEL

Vt jeli
telepiiléskozponti vegyes teriiletek Ovezetei
54.§
(1) AVtjeld teriiletfelhasznalasi egységen bellli teriiletek a kovetkezo épitési dvezetekbe tartoznak:

a) vVi-1 Telepiiléskozponti intenziv, zartsord beépitési modu vegyes terilet,
b) Vt-2 Telepiiléskdzponti intenziv, szabadonallé beépitési modu vegyes tertlet,
o) Vt-3 Teleplléskozponti laza, szabadonallé beépitési médu vegyes teriilet,
d) Vt-4 Telepiiléskozponti laza szabadonallé beépitési moda vegyes terilet specialis

elgirasokkal.

(2) Az épitési ovezetekhez tartoz6 3. melléklet 9-10. szamu tabldzatai tartalmazzak:

a) a legkisebb kialakithaté telekméreteket (terilet, szélesség, mélység),

b) a beépités legnagyobb mértékét,

¢) a megengedett legnagyobb szintteriileti mutaté értékét,

d) a terepszint alatti beépités megengedett legnagyobb mértékét,

e) a kotelezéen eldirt legkisebb zoldfeliilet mértékét,

f atelken épithetd fépitmény épliletmagassaganak - a tereplejtése fuggvényében eldirt -
legkisebb és legnagyobb értékeit, valamint a lejtd feldli homlokzat homlokzatmagassdganak
legnagyobb értékét,

g) a telken épithetd fgépitmény megengedett legnagyobb beépitett teriiletét,

h) a kozmivesitettség mértékét és modjat- a 23.8 szerinti értelmezéssel -,

i) a telken elhelyezhetd féépitmények szamat,

j) atelken elhelyezhetd egyes rendeltetési egységekre vonatkozd korlatozasokat:

ja) a maximalisan létesithetd lakasok szamat,

jb) a maximalisan létesithetd vendégszobdk szamat, amennyiben az épitési 6vezet
elgirasai megengedik a szdllas jellegl rendeltetés létesitését,

jo a maximalisan létesithet6 kereskedelmi funkciéja szintteriletet, amennyiben az
épitési dvezet elSirasai megengedik a kereskedelmi rendeltetés létesitését,

k) a kiszolgald épilet rendeltetését, szamat és annak a beépithetd teriiletbdl elfoglalt
legnagyobb ardnyat, amennyiben az épitési dvezet elgirasai megengedik a kiszolgalé épulet
létesitését,

) atelek beépitési médjat, valamint

m)  az épitési hely meghatdrozasahoz a legkisebb elé-. oldal- és hatsokert méreteit - a 33.8-
ban megengedett kialakult allapotra vonatkoz6 eltérésekkel -.

(3) A Vtjelii épitési dvezetek elgirasait az 55-56.§-ok tartalmazzak.
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