FELHIVAS

Onkormanyzati ingatlanok (2 db telek) nyilvanos licitalasos versenytargyalas
utjan torténd egyiittes értékesitésére

Lednyfalu Nagykdzség Onkormdnyzatanak KépviselS-testiilete a hatadlyos vagyonrendelet alapjan,
valamint Lednyfalu Nagykozség Képvisel6-testlletének .../2025.(1V.29.) szamu képvisel-testiileti
hatarozata értelmében nyilvanos licitdlasos eljarast hirdet az Onkormdnyzat tulajdonat képezé
ingatlanok értékesitésére.

1.) Kiir6 megnevezése: Leanyfalu Nagykdzség Onkormanyzata
e  Kiiré cime: 2016 Lednyfalu, Méricz Zsigmond Ut 126.
e Kiiro telefonszama: +36 26 580 152

2.) Az eljaras célja és fajtdja:
a. Versenyeztetés fajtdja: licitdlasos eljaras

b. A palyazat célja: Leanyfalu belteriulet 2823 hrsz. (kivett beépitetlen terilet, 2714 m?) és 2827
hrsz. (kivett beépitetlen terllet, 1874 m?) alatti, 1/1 ardnyban Lednyfalu Nagykodzség
Onkormanyzatanak tulajdonat képezd tehermentes ingatlanok legmagasabb aron térténd
egyiittes értékesitése.

3.) Palyazat targya és ennek m(iszaki, jogi feltételei:

a. Targy:
Hrsz. Megnevezés m?  |Terhek
kivett beépitetlen terilet \S/ezemkjog ~ Pomaz-
Leanyfalu zentt'andre 20 kv-os
L 5823 hrsz, VédGteriilet, kiilsG védovezet 1931 m?, 2714 vezeték (7278) elektromos
hidrogeoldgiai ,A” z6na 883 m? vezeték a vazrajz szerinti
108 m? terlletnagyséagra
Vezetékjog — Pomaz-
Szentendre 20 kv-os
vezeték (7278) elektromos
vezeték a vazrajz szerinti 69
m? teriiletnagyséagra
kivett beépitetlen teriilet
Leanyfalu Az ingatlant jelenleg
2. 2827 hrsz. |VédGteriilet, kiils6 védéovezet 1305 m?, 1874 hatsrozott idejd, 2027.
hidrogeolégiai ,,A” z6na 569 m? majus 31. napjaig tarté
bérleti jogviszony terheli, a
bérl6 — a sajat koltségén és
kockazatara — az
elektromos dramot
bevezettette az ingatlanra.

Az ingatlanok 2025. aprilis 16. napi tulajdoni lapjai a felhivas 1. a) és 1. b) szdmu mellékletét
képezik.



A hatélyos, Lednyfalu Nagykdzség Helyi Epitési Szabalyzatarél és Szabalyozasi Tervérdl sz6l6
1/2017.(1.12.) 6nkormanyzati rendelete szerint az ingatlanok 6vezeti besoroldsa:
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VI-L
60.§ [Vi-L, Intézményi  vegyes  teriilet  lakofunkciéval  épitési  bvezet  elGirdsai]
(1) A Vi-L épitési Ovezet terllete a intézményi rendeltetésl épliletek elhelyezésére szolgal, melyen

lakdépiilet, lakas is [étesithetd.

(2) Az épitési bvezetben egy telken legfeljebb egy f6épitmény helyezhet6 el.
(3) Az épitési dvezetben a fGépitmény

a) lako,

b) iroda,

c) igazgatasi,

d) szallas,

e) kereskedelmi,

f) nem zavaré hatasu kézmidiipari,

g) vendéglato,

h) egyéb kozOsségi,

i) sport,

j) nem zavard hatasu kézmtiipari rendeltetést tartalmazhat.

(4) Az épitési Ovezetben kiszolgald épilet nem létesithetd.



(5) Az épitési ovezet telkei csak teljes kozmdUvesitettség biztositdsa esetén épithetbk be.

(6) A telkek csak a 11-es Ut mentén, azzal parhuzamosan, minimum 12,0 m szélességgel maganutként
kialakitott szervizut kiépitése utan épithetSk be, kiszolgaldsuk csak arrdl torténhet. A szervizit szintje
— legfeljebb -30 cm eltéréssel — meg kell, hogy egyezzen a 11-es Ut szintjével. Uj épités feltétele a
szervizut fentiek szerinti kialakitasa és a teljes kozmlivesités kiépitése, melynek megvaldsitasa a
telektulajdonosok kotelezettsége.

b. Mdszaki feltételek: Az ingatlanok barmikor szabadon megtekinthet6k. Az ingatlanok részletes
bemutatadsat a 2. a) és 2. b) szamu mellékletként csatolt ingatlanforgalmi értékbecslések
tartalmazzak.

c. Kozmlvek: Az ingatlanok — a Kiird altal — kozmdvesitetlenek, a 2827 hrsz.-U ingatlan bérlGje az
elektromos dramot bekottette az ingatlanra, de a bérleti jogviszonyra tekintettel végzett
beruhazasaival kapcsolatban beszamitasi és/vagy megtéritési kotelezettségre a Kiirdval
szemben nem tarthat igényt.

d. A jogitelekhatarok kitlizése a vevs kotelezettége.

e. A megvasdrolt ingatlanokon ipari tevékenység nem végezhet6. A nyertes licitdld6 minden
épitési beruhazasat és ingatlanhasznalati tevékenységét a hatdlyos természet-, kérnyezet- és
ivoviz-védelmi elGirdsoknak a maradéktalan betartdsaval koteles végezni.

f. Jogi feltételek:

e Az ingatlanok vezetékjoggal, a 2827 hrsz.-U ingatlan pedig hatalyos bérleti jogviszonnyal
terhelt, az ingatlanok egyebekben per-, teher- és igénymentesek.

e Az eljarasban kizardlag a 2 telekre egylttesen lehet ajanlatot tenni. A Kiiré kereskedelmi és
szolgaltatd célu beruhazas megvaldsitasara kivanja értékesiteni az ingatlant. A nyertes licitalé
vallalja, hogy a kereskedelmi és szolgaltatd célu beruhdzas megvaldsitasa utan a székhelyét a
Leanyfalura helyezi at, s mindent megtesz annak érdekében, hogy az iparlzési és egyéb, helyi
adoéterheit Lednyfalu fejl6désére lehessen forditani.

e Az eljaras nyertese az az ajanlattevé lesz, aki a pdlydzati feltételeknek megfelel és a
legmagasabb 6sszegli ellenszolgdltatds megfizetésére tesz ajanlatot.

e A palyazat nyertesével az adasvételi szerz8dést a versenyeztetést kdvetd 30 napon beliil meg
kell kotni, e hataridd jogveszts. A teljes vételdrat a szerz6dés alairdsakor maradéktalanul meg
kell fizetni.

e A kiird csak a pdlyazat nyertesével — vagy visszalépése esetén — a masodik legmagasabb
Osszegl ajanlatot tevGvel kot szerz6dést, a visszalépésrdl a Lednyfalui Polgdrmesteri Hivatal
kiild értesitést. A pdlydzat nyertesének visszalépése esetén a befizetett 5.000.000.- Ft
palyazati biztositék, mint banatpénz a pdlyazat Kiiréjat illeti meg. Amennyiben tébben tettek
azonos Osszegl vételarajanlatot, a vevd személyérSl sorsolds dont. A szerz6déskotésre
fennallé hatarid6 az értesités kézhez vételétdl kezdbdik.

e Az ingatlan tulajdonosat az ingatlan nyilvdntartdsba bejegyzett, az addsvételi szerzédés
aldirasatol szamitott 5 éven bellli beépitési kotelezettség terheli. Az ingatlan be nem épitése
esetén, az 5 év letelte utan az 6nkormanyzat évente a vételdr 5%-anak megfelelé O0sszegli
kotbérre tarthat igényt.



A licitdlé tudomdsul veszi, hogy az ingatlanok jelenleg bekeritetlenek, részben feltoltott
allapotban vannak, melynek mennyiségéért és mindségéért (tartalmaért) a Kiiré nem vallal
felel6sséget. A licitalonak joga és lehetGsége van a biztositék megfizetése el6tt megtekinteni,
megvizsgalni és probafurdsokat végezni a teriileteken. A feltdltésbél fakadd kés6bbi esteleges
tisztitdsi és mentesitési kotelezettségért a Kiird elGzetesen kizarja a felel6sségét, minden
ebbdl fakadd koltség és teher a licitdld kockazata és terhe.

e Aliciten csak az az ajanlattevd indulhat, aki igazolja, hogy nem rendelkezik kbéztartozassal, az
ajanlatat az elGirt id6ben és tartalommal benyujtotta és megfelel a palyazati felhivdsban eldirt
kovetelményeknek.

e Alicit eljarason a raajanlas (licit) 6sszege brutté 1.000.000,- Ft 6sszegenként torténik.

e A licit targyalds személyes részvétellel zajlik, a licitdlék kotelesek személyesen vagy az
eljdrasra vonatkozd teljes kor(i meghatalmazassal rendelkezni, mely kiterjed minden, az
ajanlattételre vonatkozé jognyilatkozatra. Az eljdrason vald részvétel nem mell6zhetd, a
hataridé jogveszt6.

e Alicitdlasos eljaras a legmagasabb, érvényes ajanlattétellel zarul.
e Ajanlati biztositék:

o A licit eljardson vald részvétel feltétele pdlyazati biztositék megfizetése, amely
5.000.000,- Ft. Ezt az 6sszeget az 6nkormanyzat 11742087-15393702-00000000 (OTP)
szamU bankszamlajara kell befizetni a licitalas napjat megel6z6 2. munkanapig.

o A befizetésrél sz616 igazolas bemutatasa a liciteljarason vald részvétel feltétele.

o A foglalé a licit nyertesének a vételarba beszamitdsra keriil (szerz6dést biztositd
mellékkotelezettséggé alakul at) a tobbi licitdld részére a targyalast kbvetGen a pénz
visszautalasra keril az altala megadott bankszamlaszamra 8 munkanapon beldl.

4.) Az ellenszolgaltatassal kapcsolatos kikotések és feltételek:
a. A palydztatas targyat képez6 ingatlanok egyittes, megallapitott legalacsonyabb ara:

brutté 79.797.370.- Ft

Hrsz. Megnevezés m? Kikialtasi ar
1 Leanyfalu 2823  |kivett beépitetlen 2714 2714 x 16.947 - Ft = brutté
" hrsz. teriilet 45.994.158 - Ft
5 Lednyfalu 2827  |kivett beépitetlen 1874 1874 x 18.038.- Ft = brutté
" hrsz terdlet 33.803.212.- Ft
Osszesen |brutt6 79.797.370.- FT

b. A pdlydzat nyertese a szerz6déskotéskor koteles a teljes vételdrat atutalni az dnkormanyzat
11742087-15393702-00000000 (OTP) szdmu szamlajara.

c. Az adasvételi szerz6dés megkotésének koltségei (Ugyvédi munkadij), az ingatlan-nyilvantartasi
eljaras dija, az ingatlan szerzéssel kapcsolatos vagyonszerzési illeték a vevét terheli.



d. Azingatlanok birtokbaadasa a vételdr teljes 6sszegének a kiegyenlitését kbvetd 5 napon belil
torténik.

e. A nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011. évi CXCIV. torvény (Nvtv.) 14. § alapjan amennyiben az
ingatlan vételdara meghaladja a brutté 5.000.000,- Ft 6sszeget, Ugy az adasvételi szerz6dés
targyat képezd ingatlan vonatkozdsadban a Magyar Allamot el6vésarlasi jog illeti meg. Erre
tekintettel a szerz6dés hatalyba lépést felfliggeszt6 feltétellel keril megkotésre, amelynek
értelmében a szerzédés kizardlag akkor |ép hatdlyba, ha a Magyar Allam, mint az el6vasarldsi
jog jogosultja ugy nyilatkozik, hogy nem kivan élni el6vdasarlasi jogaval vagy a jogszabalyban
meghatarozott, a nyilatkozattételre nyitva alloé hataridé eredménytelendl telik el.

5.) Licitalas helye, ideje:

A palyazati hirdetmény megjelenésének ideje: 2025. aprilis 30.

A licitalas ideje: 2025. majus 21. napja, 15.00 éra

A licitalds helye: Leanyfalui Polgarmesteri Hivatal, 2016 Leanyfalu, Mdricz Zsigmond ut 126.,
targyaldterem

A palydazati biztositék megfizetésének ideje: 2025. majus 19. napja

6.) Tovabbi informdcié az alabbi cimen és id6ben kérhetd:

Lednyfalui Polgarmesteri Hivatal,

Adorjan Andras polgarmester

2016 Leanyfalu, Méricz Zsigmond ut 126.

E-mail: polgarmester@leanyfalu.hu

Telefon: 06-70-947-4043, Honlap: www.leanyfalu.hu

Ugyfélfogadas: Hétf6 és szerda: 8.00-12.00 és 13.00-18.00 6ra kdzott; Péntek: 8.00-12.00.



http://www.leanyfalu.hu/

