Bérleti szerzodés

Amely létrejott egyreszrol

Lednyfalu Nagykozség Onkorményzata

székhelye: 2016 Lednyfalu, Méricz Zsigmond 1t 126,

adoszama: 15731003-2-13

bankszimlajdt vezetd hitelintézet: OTP Bank Nyrt. Szentendrei fickja

bankszamlaszdma: 11742087-15393702-00000000

képviseletére jogosult: Adorjan Andras polgarmester, mint Bérbeado (a tovdbbiakban: Bérbeads),

masrészrol a

Német Zsuzsanna dstermelé

sziiletési hely: Eger, 1955. 05.02.

székhelye: 2022. Tahitdtfalu, Tulipan utca 4.
adodszama:55834667-1-33

addazonosito jel: 8322624743

Fotevékenysége: 472101-z6ldség és gylimdles-kiskereskedelem m.n.s.

Havasi Eszter Barbara egyéni villalkozé, dstermeld

sziiletési hely: Budapest, 1971.04.11. anyja neve: Toth Eszter
székhelye: 2022. Tahitétfalu, Tulipan utca 6.

adoszdama: 79430377-1-33

Fotevékenysége: 472101-z0ldség és gylimdles-kiskereskedelem m.n.s.

(a tovabbiakban: Villalkozok) kozétt az alulirott napon a kdvetkezd feltételekkel:

Elozmények:

Leanyfalu Nagykozség Onkormanyzat a kizarolagos tulajdonat képezd 2823 hrsz.-u,
természetben a Moricz Zsigmond 0t mellett taldlhato ingatlan bérbeadédsara egyfordulos
palyazati felhivast tett kozzé. A felhivasra egy pélyazat érkezett hataridében a Vallalkozok
részérél havi 150.000.- Ft + AFA bérleti dij ajanlattal, melyet a Bérbeadé elfogadott.

1) A Bérbead6 1/1 aranyu kizar6lagos tulajdonat képezi a Leanyfalu 2823. hrsz alatt
nyilvantartott 2714 m? alapteriilet(i, jelenleg nem bekeritett, de kitizétt ingatlan, amely a
természetben a Moricz Zsigmond Gt mellett, a dunai oldalon talalhaté. Az ingatlan belteriilet,
kivett beépitetlen teriilet, védoteriilet-kiils6 védbovezet, hidrogeoldgiai ,,A” zénaval, a
jelenleg hatilyos Helyi Epitési Szabalyzat alapjan ,Vi” besorolasi, vegyes teriilet-
intézmeényteriilet, az dvezetben a foépitmény kereskedelmi rendeltetést tartalmazhat.

2} Bérbeadd - figyelembe véve a Villalkozé tevékenységét, kereskedelmi célra/zoldség-
gyiimélcs, viragok, névények kereskedelme- bérbe adja, a bérlé pedig bérbe veszi az 1.
pontban részletesen koriilirt ingatlant hatarozott idore, 2023. majus 1. napjatél 2024. majus
1. napjiig, mely hataridé a Felek kélcsonss akarata szerint a lejérata elott tovabbi 4 évvel
meghosszabbithato.

3) A Bérl6k az ingatlant a jelen szerzodés aldirasakor mar birtokoljdk a bérleményt, igy
atadas-atvételi eljarasra nincs sziikség.

4) A Felek 150.000.- Ft + AFA/h6, azaz szdzdtvenezer forint + AFA/h6 bérleti dijban
dllapodnak meg, melyet Havasi Eszter Barbara Vallalkozé minden hé legkésébb 15 napjaig
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fizet meg, és amely az inflacid mértékével minden év elején, a szamlazassal egyidejileg
megemelhetd. A bérleti dij Gsszege az egy éves hataridd lejarta eldtt a kdvetkezo 4 év
tekintetében megemelhetd, erre vonatkozéan a Felek a hosszabbitis eldtt jogosultak
targyaldsokat folytatni. Amennyiben az esetleges megemelt bérleti dijat a Bérlé nem fogadja
el, a bérleti szerzodés 2024. aprilis 30. napjaval megszinik. 4 Bérbeado villalia, hogy
amennyiben a beérleti jogviszony lejarta utan ismét bérbe kivanja adni vagy értékesiteni
szereiné a teriiletet, elgzetesen a Bérlonek kindlja fel, s csak akkor kit harmadik féllel bérleti
vagy addsvételi szerzédést, ha a BérlG mdr nem tart igényt a_ teriiletre és/vagy a bérleti
dijban/vételarban nem tudnak egymdssal megdllapodni, ugvanakkor a Bérbeadonak ez a
szdndéka a Bérld javdra az ingatlannyilvantartdsba elGbérleti / eldvételi jogként nem
jegveztethetd be. Amennyiben a Bérbeado a bérleti jogviszony lejarta utdn maga szeretné
hasznositani a teriiletet, a Bérid az elGbérleti / eldvételi jogdra nem hivatkozhat.

A Bérld tudomdsul veszi, hogy a bérleti jogviszony hatdlya alatt telekadd fizetési
kotelezettség terheli a hatalyos helyi 6nkorményzati rendelet 4ltal szabalyozott adomértékben.

5) A Berlo vallalta, hogy a teriiletet feltdlti és a sajat koltségén bekeriti, valamint — szintén a
sajat koliségén és az tigyintézését is vallalva — elektromos dram bekdtésrdl is gondoskodik,
amennyiben elektromos adramra igényt tart. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleti
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nem léphet fel a Bérbeadoval szemben, a kerités és a feltltott anyag pedig az ingatlan
alkotorészévé vilik, azt nem bonthatja / nem viheti el. A felt6ltés soran csak vegyszermentes,
természetes anyagot, foldet helyezhet el az ingatlanon, sittet nem. A hidrogeolégiai
véddovezet hatirin tdl feltdltést csak a szakhatésdgok, kiilondsen a Pest Megyei
Katasztréfavédelem, KDVVIZIG, DMRYV) hozzijirulisival és az altaluk megadott és
engedélyezett mértékben és médon végezhet.

6) Havasi Eszter Barbara Bérlo vallalja, hogy a bérleti dijat havonta, legkésébb adott
hénap 15. napjiig fizeti meg — szimla ellenében — a Bérbeadé részére.

7) A Bérlo a jelen szerzédés alairdsaval tudomdsul veszi, hogy amennyiben a bérleti dij
fizetéssel 30 napot meghalad6an késedelembe esik, a bérleti szerz6dés megsziinik.

8) A Bérl6 a bérleti jogviszony megsziinésétol, illetve kizis megegyezéssel megsziintetésétol
szamitott 15 napon beliil kételes az ingatlant rendeltetésszerii hasznélatra alkalmas allapotban
a Bérbeado részére atadni. A Felek az atadasrol jegyzoksnyvet vesznek fel.

9 A Bérl6 tudomasul veszi, hogy az ingatlanon a bérleti jogviszony alapjan a kornyék
nyugalmat nem zavardé moédon jogosult a tevékenységét végezni. A tevékenységéhez
sziikséges hatésagi engedélyeket a bérlé kiteles a sajat koltségén és sajat kockazatira
beszerezni, az abban eldirtakat maradéktalanul betartani és az ehhez szikséges
eszkdzOket a bérleményben sajit koltségén felszereltetni, kiilonds tekintettel a
kérnyezetvédelmi és tiizvédelmi eldirasokra. 4 Bérbeadd hozzdidrul ahhoz, hogy a Bérld az
ingatianon I db, legfeliebb 30 m*-es, a telepiilésképi véleménvben foglaltaknak megfeleld, a
bérleti jogviszony megsziinésével elbonthaté és elszallithatd, felszini betonozdst nem igényld
épiiletet helyezzen el. A BérlG kolisége és terhe mellett az ingatlanon_elhelyezett épiilet
elbontdsdrdl és elszdallitasdrol a Beérld kiteles gondoskodni a bérleti szerz6dés megsziinése
esetén. A Bérbeado ahhoz is hozzdjarul, hogy a bérleti jogviszony idbtartamdra a Bérld a
bérelt teriiletet a  telephelveként _ haszndlia és telephelvként bejegyeztesse a
cégnyilvantartasba.  Cégnyilvdntartasi _bejegvzés nélkiil _nem jogosult telephelvként




lizemeltetni a_bérlemenyt, s amennyiben a bérleti jogviszonva megsziinik, kiteles — a_sajdt

koltségén — toréltetni a telephely-bejegyzést a Cégbirdsdgon.

10) A Bérbeado jogosult a bérleti jog gyakorlasat elore egyeztetett idépontban megtekinteni,
amelyet Bérlé tirni koteles. Amennyiben a Bérbeadd a jelen szerzodés targyat képezd
ingatlant el kivanja idegeniteni, a Bérlo koteles a Bérbeado és a vevdjeldlt szamdra biztositani
a megtekintéshez sziikséges bejutast.

11) A Bérlo a Bérbeadd engedélye nélkiil az ingatlanon raépitési tevékenységet nem végezhet.
A Bérlo a bérleményt csak a Bérbeadd kiilon irasbeli engedélye alapjan jogosult albérletbe
adni vagy bérlotarsi jogviszonyt létesiteni, tovabba szerzddéses jogainak vagy
kotelezettségének harmadik fél felé egészben, vagy részben torténd engedményezést
eszkdzolni. Ez esetben az albérld, illetéleg tarsbérlo magatartasiért agy felel, mintha az al-,
vagy tarsbérletbe adas nem kovetkezett volna be.

12) A jelen szerzddés rendkiviili felmondassal valé megsziintetésének akkor van helye, ha
valamelyik fél a szerzd6désbbl eredé kotelezettségét silyosan megszegi. Ilyen
szerzddésszegésnek mindsill killondsen a Bérlé részérdl a rendeltetésellenes hasznalat, az
ingatlan szennyezése, a Bérbeado részérol a bérlemény hasznalatinak indokolatlan
akaddlyozdsa. Ebben az esetben a szerz6dés azonnali hatdllyal megszinik. Megsziinik
tovabba a szerzodés, ha a felek egyezd akaratnyilatkozattal, kélcsdndsen megsziintetik vagy
ha a szerzodéses hataridd lejar, s a felek nem hosszabbitjak meg.

13} A szerzodd Felek a jelen szerzddésbol folyé valamennyi — elGzetes egyeztetések soran
nem tisztazhaté — vitds {igyiikre vonatkozoan kikotik a Szentendrei Jarasbirdsag kizardlagos
illetékességét.

14) A jelen szerzodésben nem szabalyozott, de a bérleti jogviszonyra vonatkozd egyéb
keérdésekben a magyar jog, kiilonosen a Polgari Térvénykonyv rendelkezései iranyadoak.
Felek a fenti bérleti szerzbdésiiket, mint akaratukkal mindenben megegyezét a mai napon
sajat keziileg alairtak.

Leanyfalu, 2023. dprili

Adorjan Andras polgarmester Német Zsuzsanna Gstermeld
Bérbeado Bérlé
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Hapvasi Eszter Barbara 6stermel6

Bérlé
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