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LEANYFALU NAGYKOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
1/2017. (1.12.) rendelete
Leanyfalu Nagykozség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete az Alaptérvény 32. cikk (2) bekezdésében
meghatarozott eredeti jogalkotdi hataskérében, valamint az épitett kornyezet alakitasarél és védelmérdl
sz06l6 1997. évi LXXVIII. tv. 13.§ (1) bekezdésének felhatalmazasa alapjan a kovetkezG6ket rendeli el:

A LEANYFALU NAGYKOZSEG HELY! EPITESI SZABALYZATAROL ES SZABALYOZASI
TERVEROL

sz0l6 rendeletét.

ALTALANOS ELOIRASOK

I. FEJEZET

ALTALANOS ELOIRASOK

A rendelet hatalya
1.§

(1) A jelen rendelet hatalya Leanyfalu Nagykozség teljes kozigazgatasi teriiletére terjed ki. ElSirasait -
a benne foglalat kiegészitésekkel és eltérésekkel - egyitt kell alkalmazni a 253/1997. (XI1.20.)
kormanyrendelettel (tovabbiakban: OTEK), tovdbba az épitett és a természeti kornyezetre
vonatkozé egyéb helyi rendeletekkel.

(2) Arendelet hatalya ala tartozé teriileteken:
a) tertletet hasznalni, épitmény elhelyezésére felhaszndlni,
b) telket alakitani,
c) épités alapjaul szolgalo tervet elkésziteni,
d) épitményt, épitményrészt, éplletegylittest épiteni, valamint
e) meglévé épilet:
ea) atalakitasa, bovitése, feltjitasa, helyredllitasa, korszerdsitése, lebontasa, elmozditasa
érdekében épitési tevékenységet végezni, vagy
eb) rendeltetését megvaltozatni
az OTEK! el8irasai, tovabba a vonatkozé hatalyos orszagos jogszabélyok és az e rendeletben
foglaltak betartasaval egyitt szabad.

(3) Jelen épitési szabalyzat mellékletei:
1. szamu melléklet Lednyfalu Nagykozség Szabalyozasi terve M=1:4.000 Iéptékben
2. szamu melléklet Részletes szabdlyozasu teriiletek M=1:2.000 léptékben
3. szamu melléklet Az épitési 6vezetek és az 6vezetek paramétereit meghatarozé
tablazatok
4. szamu melléklet Magyarazé abrak
5. szamu melléklet Az elhelyezendé személygépkocsik szamanak megallapitasa

(4) Jelen rendelet fliggelékei:
1. szamu fliggelék  Leanyfalu Nagykozség Ovezeti terve M=1:4.000 léptékben
2 szamu fiiggelék  1:100 méretaranyu javasolt mintakeresztszelvények
3 szamu fuggelék  Kdzmiivezetékek legkisebb tavolsdga épiletektdl
4. szamu flggelék  Orszagos védelem alatt all6 ingatlanok és teriiletek jegyzéke
5 szamu fiiggelék  Helyi védelem alatt all6 ingatlanok és teriiletek jegyzéke

' Az OTEK-nal (253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrél) megengedébb értékek
alkalmazasahoz a Pest Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitésze a PE/AF/48-4/2016 ligyiratszamu, 20-21/2016/01 hivatkozasi szamu
allasfoglalasdban hozzajarult.
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1

(2)

(3)

4)

(5)

(6)

(7)

(8)

9

6. szamu flggelék  Lednyfalui vizbazis felszin alatti hidrogeoldgiai védéteriilete,
védGovezete

7. szamu fliggelék  Ajanlott novényfajtak jegyzéke

8. szamu figgelék  Novénytelepités javasolt ultetési tdvolsagai

9. szamu fliggelék A felszin feletti k6zmi-miutargyak telepitéséhez sziikséges

kiegészité munkarészek

Fogalomértelmezés

2.§

Dunai vizisportot / rekreaciot kiszolgdlé funkcié:
a) a vizisporthoz és rekreacidhoz kapcsolédo eszk6zok, felszerelések, tarolasa, kdlcsonzése,
készitése, javitasa, karbantartasa;
b) a vizisportok oktatasa és az ahhoz kapcsolédo funkciok.

Epitési hely kizarélag tamfalgardzs és gépjarmiibedllé elhelyezésére szolgalé része
(gépjarmtarolds épitési helye): az épitési hely kiulon feltételek esetén megallapitott olyan része,
melyen kizarélag tamfalgarazs vagy gépjarmiibeallé helyezhet6 el. (Jdsd 4. szamu melléklet 3.
abra)

Fekvé telek: olyan sarokteleknek nem szamité telek, melynek homlokvonala meghaladja a
telekmélység 1,5-szeresét.

Gépjarm(bedlls: kozvetlenll a kozteriletr6l megkozelithetd, kizardlag gépjarmditarolasra
szolgalé labakon allé kerti tetd.

Homlokzat F/L magassagi értéke: a homlokzat feliiletének (F) és a homlokzat feliilet vizszintesen
mért hosszanak (L) hanyadosa. Ahol az F értékbe nem kell beszamitani:
a) a legfeljebb 6 méter magassagu oromfal,
b) homlokzatfelllet vizszintes 6sszhosszanak egyharmadat meg nem haladé 6sszhosszusagu és
legfeljebb 3,00 m magassdgu tetéfelépitmény, épitményrész, attika, allé tetéablak,
c) homlokzatfelilettl 12,00 m-nél tavolabbi (hatrabb allé) épitményrészek,
d) kémények, szell6z6kiirték, tetészerelvények
felliletét.

Kiszolgaloé épiilet: olyan épilet, mely a telken az o6vezetben meghatarozott f6 vagy jellemzé
rendeltetéshez tartozo, azt kiegészit6 rendeltetés, tevékenység céljat szolgalja:
a) gépjarmiitarold épilet,
b) egyéb tarold épiilet,
¢) miikodéshez sziikséges épitmény (mosdkonyha, nyarikonyha, karbantart6/barkacs muhely,
kazanhaz),
d) miiterem.

Kézmliipari rendeltetés: a kézmdipari szakmak és tevékenységek jegyzékében szerepld
tevékenység.

Nem zavaré hatdsu rendeltetés: olyan tevékenység, haszndlati cél, melynek gyakorlasa soran a
lakoteriletre megallapitott egészségulgyi és kornyezetvédelmi kovetelmények teljestilnek, kiilénos
tekintettel a lakodteriiletre vonatkozé zajterhelési kovetelményekre2 és a szomszédos telekhataron
érezhetd blizhatasras.

Oromfalas épiilet magassagi kedvezménye: az épliletmagassag szamitasanal akkor alkalmazhato,
ha a féépitmény legaldbb két oromfallal létesiil, amelyek kilon-kilon:
a) legalabb 4,5 méter szélesek,

2 27/2008. (XII.3.) KvWm -EUM egydttes rendelet
3 306/2010.(X11.23.) Korm. rendelet
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b) legalabb 38 fokos hajlasszogliek,

c) legalabb 2,0 méter magasak.
Az 6vezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassag értéke a két oromfal 6sszfeliiletének (F) és
azok vizszintes 6sszhosszanak (L) hanyadosaval (F/L értékével) - novelhetd.

(10) Szintteraleti mutaté: a szintterilet és a telekterilet hanyadosa.
A szintterileti mutaté szamitasa soran figyelmen kivil kell hagyni:
a) erkély, fligg6folyoséd, torndc, fedetlen terasz,
b) jogszabalyban elbirt szamu gépjarmd elhelyezését biztositd - gépjarmiivenként 20 m2
alapteriletl -, az épiilethez tartozé gépjarmdtarold, és
c) az el6lépcsé
brutté alapteriletét.

(11) Tamfalgarazs: kozvetlenil a kozteriletr6l megkozelithetd, kizarélag gépjarmi tarolasara szolgalé
terepszint alatti épitmény.

(12) Telek megengedett terepszint alatti beépitési mértéke: a terepszint alatti beépités bruttéd
teriiletének és a telek teriiletének hanyadosa (%-ban kifejezett érték).

”s

A Szabalyozasi Terv és eldirdsainak alkalmazasa

3.§

(1) A szabalyozasi terven abrazolt (a tovabbiakban: SZT) és a jelmagyarazatdban csoportositott
elemeket az aldbbiakban foglaltak szerint kell figyelembe venni:
a) kotelezb szabdlyozasi elemek és a kotelezé védelmi és korlatozasi elemek - melyek a
rendelet kotelez6 elemei, médositasuk csak a rendelet mddositasaval lehetséges
b) mas jogszabadly altal elrendelt, kételezéen alkalmazandé elemek korét, melyeket az adott
jogszabdly el6irasainak megfeleléen kell betartani.

(2) Szabalyozasi Terven alkalmazott egyes szabalyozasi elemek értelmezése:
a) Telken beliili parkoldteriilet a telek szabalyozasi tervben lehatdarolt parkolasra szolgalé része,
a SZT rogziti a részben vagy egészben terepszint alatti kialakitds sziikségességét.
b) Telek kbzhaszndlat eldl el nem zdrhato része, a telek szabalyozasi tervben lehatarolt azon
része, amelyet a gyalogosforgalom eldl elzarni nem lehet.
c) Telek zoldfeliiletként fenntartando részé a telek szabdalyozasi tervben lehatarolt azon része,
amelyet zoldfeluletként kell kialakitani és fenntartani.
d) 75ZT-ben meghatdrozott cél érdekében részletes szabdlyozdst igénylo terdilet:
da) a szabalyozasi tervben szovegesen feltiintetett célnak megfelel6en kizarélag részletes
szabdlyozas alapjan vehet6 igénybe a kovetkezbk szerint
- Kialakulatlan terdilet igénybevétele” céli terilet a kozteriiletek kialakitasa utan, illetve
a megfeleld kozuti megkozelités biztositasa utan veheté igénybe, melyet a részletes
szabalyozas soran kell meghatarozni.
-, Meghatdrozott ardnyu Ev/Lke tertiletfelhaszndlds megvalositisa” és a ,Tdviati Lke-ii
tertiletfelhaszndlds megvaldsitdsa” célu teriileteken a részletes szabdlyozas hatdlyba
Iépéséig a szabdlyozasi terven feltlintetett dvezeti el6irasok és egyéb szabdlyozasi
elemek figyelembevételével lehet a teriiletet hasznalni, azon épiiletet elhelyezni.
db) arészletes szabdlyozasnak figyelembe kell vennie az egyes teriiletekre vonatkozo, a
80. §-ban rogzitett rendelkezéseket,
dc) az egyiitt tervezendd terilet legalabb a szabalyozasi terven jelolt, vagy annal
nagyobb.
e) Infrastruktura elemek tdviati helybiztositdsa:
ea) a gydjtouti nyomvonal helybiztositdsa a szabalyozasi terven jel6lt olyan teriiletsav,
mely nem épithet6 be, és amelyen belill az Ut szabalyozasa geodéziailag
pontositando,
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eb) a kialakitando szervizit helybiztositdsa a terilet feltarasahoz sziikséges maganut

helyigényét rogziti.
f) Telek be nem épithetd (erdémaradvdnyos) része a szabdlyozasi terven jel6lt olyan nem erdd

Ovezetbe sorolt lehatarolas, melynek terilete jellemzdéen beerddsiilt.

Az Lke-ii/E és Uh-E épitési dvezeten kivil az épitési telket csak részben lefed lehatdrolason

beliil:

fa) Uj épiilet nem létesithetd a kertépitészeti mitargyakon (kerités, tamfal, szabadlépcsé,
kerti tetd, ciszterna) és a megengedett melléképitményeken kiviil, és

fb)  a mar kialakult ndvényzetet - a novény-egészségiigyi szempontok figyelembevétele
mellett - meg kell 6rizni.

Az Lke-u/E és Uh-E épitési 6vezetben a lehataroldsra vonatkozéan az 6vezeti elGirasok

tartandék be.

Egyéb tervek és szakvélemények

4.8

(1) Az engedélyezési tervdokumentacio helyszinrajzanak foldméré altal készitett geodéziai felmérésen
kell alapulnia uj épulet elhelyezése, meglévé épiilet vizszintes iranyu bovitése, tamfal létesitése és
jelentésebb tereprendezés esetén.

A geodéziai felmérésen fel kell tlintetni legalabb:

a) a hivatalos foldhivatali adatokat,

b) a magassagi adatokat,

c) a telken lévé és a lehatarolast szolgalé
ca) keritéseket,
cb) tamfalakat, tovabba

d) a telken lévo
da) épitményeket, (épuleteket, mitargyakat),
db) a 10 cm-nél nagyobb torzsatméréjd fakat, tovabba

e) a telek el6tti kozteriiletszakaszt is, a burkolatokkal, jardaszélekkel, k6zmid mitargyakkal,
meglévé faval és egyéb épitményekkel egyiitt, az értelmezéshez szilkséges magassagi
adatokkal ellatva tovabba

(2) A csuszasveszély lehet6sége miatt geotechnikai jelentés4 alapjan kidolgozott terv szerint
végezhetd az épitési tevékenység U] épulet, mozgdsra érzékeny épitmény létesitése, vagy a
meglévd épitmény terhelési viszonyainak megvaltoztatdsaval jaré beavatkozas (pl. emeletraépités,
tet6térbeépités, pince-atépités, —bovités, stbh.) esetén a szabalyozasi terven rogzitett

a) ,Foldcsuszds- ill. erozio dltal fokozottan veszélyeztetett teriilet A,B,C,D geotechnikai
kategoria’,
b) ,Nagyvizi meder-hullamtér”
jelzéssel érintett telkeken, tovabba
c) a 15%-nal meredekebb telkeken, valamint,
d) patak, vizmosas, vizfolyas szélétél szamitott 10 m-en beliil.

(3) Latvanyterv> készitése kotelez6 - az épitészeti-mlszaki tervdokumentacié részeként - Uj épilet
elhelyezése, meglévé épiilet bovitése, atépitése, vagy homlokzatanak atalakitasa, soran
a) mlemléki kdrnyezetben,
b) a ,Helyi védett éptilet” és a ,Helyi védett utcakép”ingatlanjain,
c) a Méricz Zsigmond Gt nyugati oldalan egy telekmélységben,
d) a ,Helyi védett telepiiléskarakter”|lehatarolason belll

4 a312/2012.(X1.8.) Korm. rendelet az épitésiigyi és épitésfelligyeleti hatdsagi eljarasokrol és ellendrzésekrdl, valamint az épitésuigyi hatésagi

szolgaltatasokrol 8. melléklet I. 7.pont alapjan
5 a312/2012.(X1.8.) Korm. rendelet az épitésiigyi és épitésfelligyeleti hatésagi eljarasokrdl és ellenérzésekrdél, valamint az épitéstigyi hatésagi

szolgaltatasokrél 8. melléklet I. 3.pont alapjan
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da) , Teleplilésképi szempontbol kiemelt teriilet’,
db) ,Rdldtds kiemelt védelme”
lehatarolasok teriletén, valamint a
dc)  ,Rdldtds védelme”lehatarolason belil
- ,atelek be nem épithetd (erdémaradvdnyos) része’, és
,a foldcsuszds és erozio dltal fokozottan veszélyeztetett A,B,C,D geotechnikai
kategoria”
altal érintett telkeken.

Il. FEJEZET

KOZTERULETEK ALAKITASARA VONATKOZO ELGIRASOK

A kozteriletekre vonatkoz6 rendelkezések

5.8

(1) Kozteriilet csak a szabalyozasi terv rendelkezése szerint szabalyozhaté ki, sziintethet6 meg,
szabdlyozasi vonala is csak az alapjan mdédosithaté.

(2) Uj kozuti kozlekedési célu kozterilet kiépitése soran biztositani kell az 2. és 3. fiiggelékben
régzitett véddtavolsagok és mintakeresztszelvények figyelembevételével:
a) legalabb az egyoldali jardat,
b) amennyiben egyéb mdszaki akaddlya nincs:
ba) 14,0 m, vagy annal nagyobb szabdlyozasi szélesség esetén a kétoldali fasor helyét,
bb) 12,0 m-t elérd szabdlyozasi szélesség esetén legaldbb az egyoldali fasor, vagy
zoldsav helyét,
¢) a felszini vizek elvezetését 6varokkal, vagy csapadékcsatornaval,
d) a kdzmuvek védétavolsag biztositasaval val6 elhelyezhet§ségét.

(3) Uj kozteriiletek kialakitasa, vagy meglévé feltjitasa, atalakitasa, rekonstrukciéja soran biztositani
kell:
a) a hidnyz6 legaldbb egyoldali jardat,
b) az ut- és jardaburkolatok akadalymentes kialakitasat, a mozgaskorlatozottak szamara
szlukséges feljarékat az eléirasos modon,
¢) lehetdleg a megel6z6 vagy az egyidejd kézmii kiépitést vagy rekonstrukciot,
d) a csapadékviz elvezetését.

A kozteriileteken elhelyezhetd pavilonokra, vendéglaté teraszokra, kéztargyakra és egyéb, épitménynek
nem mindsilé targyakra vonatkozo rendelkezések

6.§
(1) Pavilon - arusitas, vendéglatas, vagy egyéb szolgaltatas céljabdl - a kozterileteken nem létesithetd.

(2) Vendéglato terasz a kozteriileteken nem létesithetd, csak az ahhoz csatlakozéan telekrészen,
kivéve a 19.§-ban foglalt kozterilet alakitdsi terv (a tovabbiakban KAT) azt lehetévé teszi.

(3) Egyéb eléiras hianyaban a vendéglato terasz:
a) kialakitasa nem lehet zart, még idészakosan sem,
b) kizarélag az épiilet szinezésével 6sszhangban lévé - céglogé kivételével - reklammentes
vaszonarnyékolokkal, ernyékkel fedhetd,
c) szerkezetei és berendezései nem lehetnek rikit6 szindek.

(4) Az uzlethelyiségek el6tti arusitdshoz tartozo, kozteriileti arubemutatasra szolgalé, mobil
tartészerkezet a kiilén jogszabalyban meghatarozottak betartasaval, és kizarélag:

7
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a) zoldséges-bolt,

b) virdglizlet

elétt létesithetd.

Az arubemutatasra szolgalo tartészerkezetek csak mobilak lehetnek, melyeket az arusitas
vagy az lzleti nyitvatartas befejeztével a kozteriiletrdl el kell tavolitani.

(5) Az (4) bekezdésben meghatarozott kereskedelmi létesitmények termékein kivil egyéb termékek
bemutatdsa és arusitasa a kozteriileten, vagy az azzal hataros elékertben nem megengedett.

(6) Kozteriileten vasari arusitéhelyeket kihelyezni,
a) csak az e célbdl kiilon meghatarozott idészakokban és a kdzterilet tulajdonosanak
engedélyével szabad,
b) az esetenként kiilon meghatarozott utcaszakaszokon és tereken, csoportos kialakitassal
szabad.

lll. FEJEZET

77

AZ EPITETT KORNYEZET EGYES ELEMEIRE VONATKOZO ELOIRASOK

A Duna-part épitett kérnyezetére vonatkozé elGirds

7.§

A Moricz Zsigmond Gt és a Duna kozotti teriileten a Duna-part funkcionalis és telepiilésképi
6sszhangjanak megteremtése érdekében a kérnyezethez valé telepiilésképi illeszkedés esetén:

a) a Seres utca (hrsz.: 2729 és 2764/1) és a déli kbzigazgatasi hatar k6zott az 1600 m2, vagy
azt meghalado terilet( épitési telken Dunai vizisportot/rekredciot szolgalé funkciok
létesithetdk,

b) a nagyvizi meder teriiletén az Lke-O/A, Lke-0 és Lke-SZ, az Uh-L/0, Uh-L és Uh-H, valamint
az Ui-K jel(i épitési 6vezetekben alsé szinti csonakhdz, csdénaktarold, Dunai vizisportot /
rekredaciét szolgalo6 funkcidk létesitése esetén az épiiletmagassag elérheti a 7,5 métert.

Régészettel kapcsolatos 6rokségvédelmi elGirasok
8.§

A szabalyozasi terven rogzitett nyilvantartott régészeti lel6helyeken, vagy id6kozben régészeti
védelemmel érintett teriileteken az o6rokségvédelem koérébe tartozé jogszabalyokban meghatarozott
eléirdsoknak megfeleléen kell eljarni barmely féoldmunkaval jaré épitési tevékenység, ultetés, zoldfelulet
alakitds esetében, illetve el6zetesen ki kell kérni az illetékes régészeti szakhatésag véleményét.
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IV. FEJEZET

A TAJ ES A TERMESZETI KORNYEZET VEDELMERE VONATKOZO ELGIRASOK

A novényzet védelmes
9.§

(1) Epitési tevékenység miatt nem kozterileten [évé fat kivagni csak akkor lehet
a) ha az, az épilet elhelyezését indokolatlanul megnehezitené, vagy
b) ha a telek gépkocsival torténé megkozelitése masként nem volna meg oldhaté, vagy
c) ha a kertrekonstrukcié soran a bes(rlisodott fadllomany ritkitasat vagy a faegyed noévény-
egészségugyi szempontbél val6 kivagasat a kertészeti szakvélemény igazolja.

(2) Az (1) bekezdés szerinti rendelkezések - a diéfa kivételével - a gylimolcsfakra nem vonatkoznak.

(3) Az (1) bekezdés szerinti fak kivdgasa és potlasa sordn az erre vonatkozo kiilon helyi jogszabaly’
szerint kell eljarni.

(4) Kozteruleten a fak kivagasa soran a fds szdru novények védelmérdl szo/o8 jogszabaly szerint kell
eljarni.

A zoldfeliiletek fejlesztése, alakitasa
10.§

(1) Amennyiben az ovezeti el6irds masként nem rendelkezik, a kotelezéen kialakitand6 zoldfelllet
minden megkezdett 120 m2-e utdn 1 db lombhullaté, 6shonos, nagy lombkoronat novelé fa
Ultetésérél és nevelésérdl kell gondoskodni, melyek helyeit, fajtajat az épitési engedélyezési terv
helyszinrajzan fel kell tintetni.

(2) A zoldteruletekbe sorolt teriletek és zoldfeliiletek folyamatos fenntartasarél, apolasarél, a fa és
novény egyedek kihalds utani potlasarél a tulajdonosnak gondoskodni kell.

(3) A fak telepitése sordan a fds szdru novények védelmérol szold® és az erre vonatkozo kiilén helyi
Jjogszabdly'o szerint kell eljarni, tovabba
a) a 76 m-nél keskenyebb kozteriiletek esetén a /dtohdromszégbe nbvényzet nem telepithetd,
b) az egyes utca vagy Utszakaszok mentén azonos fafaju fasorokat kell létesiteni az egységes
utcaképi megjelenés érdekében.

A védendd természeti értékekre vonatkozo6 rendelkezések

11.8

(1) A természeti értékekre a természet egyes elemeinek védelmét biztosito magasabb szintl
jogszabdlyok rendelkezésein tul az aldbbiakat is be kell tartani:
a) feltoltési munka vizmosas, patak, Duna esetében kizarélag viziigyi- és kozlekedésfejlesztés
érdekben, és csak kiilénosen indokolt esetben végezhetd, az illetékes szakhatdsag
hozz4ajarulasaval;

6 1995. évi LIlIl. torvény Kt.48. §

(2) A telepulési 6nkormanyzat képviselGtestiilete 6nkormanyzati rendeletben mas torvény hatdlya ala nem tartozé egyes fas szart névények
védelme érdekében tulajdonjogot korlatoz6 eldirasokat hatarozhat meg.

710/2016.(VII.2.) 6k. rendelet a fas szart novények védelmérdl

8346/2008.(XI1.30.) Korm. rendelet a fas szari névények védelmérdl

9346/2008.(XI1.30.) Korm. rendelet a fas szari novények védelmérdl

1010/2016.(VIl.2.) 6k. rendelet a fas szard novények védelmérgl
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2)

(3)

4)

(5)

(6)

b) a patakok, vizfolyasok rendezése soran a part menti névénytarsulasok megdvasa érdekében a
partvédelmet - amennyiben az mdszakilag lehetséges - mérndkbioldgiai és kertészeti
eszkozokkel kell megvalésitani;

c) a telepiilésen beerd6sllt vizmosdsok, patakok véde/mérdl és folyamatos karbantartasarél a
terilet tulajdonosanak kell gondoskodnia;

d) a vizmosasok feltoltése tilos, szenny- és tisztitatlan csapadékviz kézvetlenill nem vezetheté
be;

e) a vizfolydsok és patak menti teriileteken a természetes novényallomany megérzendé.

A forrasok
a) megkozelitését biztositani kell;
b) vizeit a telek tulajdonosa koteles a megfelel6 vizelvezetd rendszerbe juttatni, annak
érdekében, hogy a talajba szivargo vizek a kdrnyez6 épiiletek allagat ne veszélyeztessék.
Amennyiben a b) pont szerinti vizelvezetés csak tobb telket érintéen oldhatdé meg, Ugy a telkek
tulajdonosai az atvezetést tlirni kotelesek.

A forrasok és forrasfoglalasok 50 m-es korzetén belil, épitési telken az illetékes szakhatdsaggal
egyeztetett lehatdrolason belil - a forrasfoglalas miitargyai, kutépitményei kivételével - olyan
épitményt, mely a forras taplalasat, megkozelitését, vagy viztisztasagi allapotat veszélyeztetné,
nem szabad elhelyezni. A gydgyforrds lelohely biztonsagi védelmérdl a telek tulajdonosanak kell
gondoskodni

Patak védGsavja a partélt6l szamitva:
a) beépitésre szant teriileteken 10 m
b) beépitésre nem szdant teruleteken 50 m.

A (3)-(4) bekezdésben rogzitett védéovezeteken belil tilos tartésan, vagy ideiglenesen az é16 szer-
vezetekre karos, illetve a vizre és a talajra szennyezd hatasu vegyszert tarolni, allattarté épitményt
elhelyezni, szerves tragyat, illetve barmilyen tipusu hulladékot tarolni.

A természetvédelemmel érintett terileteken - vagy azokra hatassal 1évé - miiszaki beavatkozaso-
kat ugy kell elvégezni, hogy:
a) az érintett teriletek értékeit a legkevésbé karositsa,
b) az él6helyek fenntartasanak esélyeit ne rontsa,
¢) a bioldgiai sokféleség fenntartasahoz sziikséges okoldgiai folyosdkat lehetéség szerint ne
vagja el,
d) a mlszaki létesitménnyel elvagott teriletek kozotti kapcsolat mesterséges 6koldgiai folyosé
létesitésével - az illetékes szakhatésag hozzdajarulasaval - biztosithaté legyen.
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V. FEJEZET

KORNYEZETVEDELMI ELOIRASOK

A levegéminéség-védelem helyi eléirasai
12.8

(1) Aterilet Iégszennyezettségi besorolasa a vonatkozo jogszabaly'! alapjan: Légszennyezettségi
agglomeracio, 1. Budapest és kornyéke, ahol a mindenkor hatdlyos légszennyezettségi
zonabesorolas kategoéridjanak megfelel6 értékeket kell figyelembe venni.

(2) Barmely épitési munka sordn, illetve az épit6anyag, talaj és épitési tormelék szallitasanal az
épitteté koteles gondoskodni a kiporzas elleni védelemrél (megfelelé épitési technoldgia
alkalmazasa, a felvonuldsi utak és teriiletek pormentesitése, permetezése, atmeneti burkolasa,
fedett szallitas).

(3) A teriileten a lakossagot zavard blizt okozd, a vonatkozd jogszabalyokban elGirt hatarértéket
meghaladé kibocsatdsu uj létesitmény nem helyezhetd el, tevékenység nem folytathaté.

A vizmindség-védelem helyi eléirdsai
13.8

(1) Atelepulés a vonatkozé jogszabaly'2 alapjan
a) a felszin alatti viz szempontjabdl fokozottan érzékeny kategoridba sorolt, valamint
b) a kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség-védelmi teriileten 1évé telepiilések kozé
tartozik.

(2) A Leanyfalui Vizbdzis és héviz-nyerohelyek védelme érdekében a vizmindség biztositdsdt szolgdlo
magasabb rendi jogszabadlyok'3 és a vizbazis kijelolését modosité KDV KTVF'4 hatarozat betartdsa
mellett az aldbbi rendelkezések betartdsa sziikséges:

a) A védéteriiletén olyan foldmunkaval jaré beavatkozas, épitési tevékenység, vagy
terlilethasznalat, mely a vizbazisok védéteriiletét a talaj szennyezddése szempontjabol
veszélyeztetné, nem folytathato.

b) A védbéovezeteket érintd, kordbban kialakult szennyez6déseket vagy a vizbazist érinté
veszélyeztetd folyamatot a telek, vagy a kozteriilet tulajdonosanak meg kell szlintetnie.

c) Avizbazisok védéteriletén, valamint a héviz-nyeréhelyek hidrogeolégiai védéteriletén belil a
szakhatésagok tovabb korlatozhatjak az elhelyezhetd funkcidkat az épitési szakhatosagi
véleményezés keretén belil.

(3) A talaj- és talajviz védelme érdekében a vizmindség biztositisat szolgdlo magasabb rendi
Jjogszabdlyok betartdsa mellett az aldbbi rendelkezések betartasa sziikséges:

a) Vizelvezet6 arkokba, kutakba szennyvizet bevezetni még tisztitott formdaban is tilos.

b) Csapadékvizet arokba, kisvizfolydsba bevezetni csak hordalékfogd mitargyon keresztil
szabad.

c) Csak a szennyezetlen csapadékvizek szikkaszthatok el vagy vezethetdk el a befogaddba. A
felszinen - pl. parkolé fellleten, kiltéri raktarozé feliileteken - 6sszefolyd csapadékvizek
szennyezésének (pl. olajszennyezés, egyéb folyékony vagy szilard kérnyezetkarositdé anyag,
hordalék) potencidlis veszélye esetén az 6sszegyljtott csapadékviz kbzcsatornaba juttatasa
csak el6tisztitdé berendezés (pl. olajfogd) alkalmazasa mellett megengedett.

a4/2002.(X.7.) KVWM rendelet

a27/2004. (XIl. 25.) KvWM rendelet

a 123/1997. (VII.18.) Korm. rendelet

KDV KTVF 6003-3/2010 iktaté szdmu hatdrozat
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(4)

1)

()

(3)

4)

1

d) A szennyvizek és csapadékvizek elvezetésére és kezelésére vonatkozo tovabbi
rendelkezéseket a 25.§ tartalmazza.

e) A szennyvizatemeld jelenlegi technoldgiai véd6tavolsagan belil nem kiszolgdlé funkcidji
épuletet elhelyezni csak az illetékes szakhat6sag allasfoglalasa alapjan lehet.

A telepulés felszini vizeinek vizminGség-védelmét biztosito magasabb rendd jogszabadlyok's
betartdsa mellett a teriileten nem végezheté olyan tevékenység, amely negativ hatdssal lehet a
felszini vizek allapotara.

Fold- és talajvédelem
14.§

A fold és a talaj védelmének biztositdsdt szolgdlo magasabb rendi jogszabdlyok betartasa mellett
a (2)-(4) bekezdésben foglalt rendelkezések betartasa is sziikséges.

A féldmozgatdassal jaré munkavégzések soran:
a) a felsé humuszos szintet kiillon kell letermelni és deponalni,
b) a foldmozgatas, majd a végleges elhelyezése soran a kiilon tarolt humuszos szintet a
kiporzas ellen védeni kell (takarassal, fii telepitéssel, nedvesitéssel),
C) az épitési tevékenység befejezésekor a humuszos feltalajt helyben kell legfelsé rétegként
elteriteni.

Az épitési terilet kialakitdsa, épitési munka végzése soran a kornyezetet kdrositdé anyagokat a
terilet-el6készités soran el kell tavolitani, a feltoltés nem tartalmazhat koérnyezetet karosito
anyagokat.

A talaj védelme érdekében:
a) Telken vagy kozteriileten szennyezett talaj &tmenetileg sem tarolhato, annak kitermelése utan
a folyamatos elszallitasarodl a teriilet tulajdonosa koteles gondoskodni.
b) Uj épiilet elhelyezése, meglévé épiilet rendeltetésének megvaltoztatasa csak az esetleges
talajszennyezettség megsziintetésének feltételével, az illetékes szakhatdsag elGirdsa szerint
megengedett.

Zaj- és rezgésvédelem
15.§

A zaj- és rezgés elleni védelem biztositisat szolgdlo magasabb rendi jogszabdlyokban'6 eldirt
hatarértéket'? meghaladod tevékenységl rendeltetési egység, épitmény nem létesithetd,
tevékenység nem folytathato.

(2) A zajvédelmi létesitményt a zaj- és rezgésterhelést okozé tevékenység telkén, annak lizemeltetéje

koltségén kell elhelyezni. A zajvédelmi létesitménynek biztositania kell a szomszédos telek hataran
a teriiletre vonatkozé teriileti zajvédelmi hatarértékek teljestilését.

(3) A forgalombdél szarmazé zaj- és rezgés ellen a Moricz Zsigmond Ut mentén Gj éplletek létesitése

esetén akusztikai méretezés alapjan a passziv akusztikai védelem technoldgiai eszkozeit kell
alkalmazni.

152 220/2004.(VII.21.) Korm. rendelet, a 10/2010.(VIIl.18.) VM. rendelet
12 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet
'7227/2008. (XIl. 3.) KWWM-EiiM egyiittes rendelet
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2)
(3)

4)

4)

Hulladékgazdalkodas
16.§

A telepilésen keletkezé hulladékot ugy kell tarolni, gyljteni, hogy az ne szennyezze a talajt,
leveg6t, felszini és felszin alatti vizeket, illetve ne okozzon fert6zésveszélyt. Ennek és a terilet
elszennyezédésének megakadalyozasa érdekében a telepiilés teriiletén veszélyes hulladék
végleges tarolasa tilos.

Hulladékudvar a telepiilés kézigazgatasi teriiletén nem létesithetd.

Szelektiv hulladékgytjtés lehetéségét biztositani kell a legaldbb 300 m2 brutté szintteriletl Uj
kereskedelmi létesitmények elhelyezése esetén.

Hulladékgydijté sziget - szelektiv hulladék gytijtés céljabol:
a) az illetékes szakhat6sag engedélyével, kozteriileten nem csak kereskedelmi, illetve
raktarozdsi létesitmény telkén helyezhetd el;
b) hulladékgylijt6 szigetet csiszdsmentes, kdnnyen tisztithatd és egyenletes fellletl burkolattal
kell tervezni;
c) a teruletnek gyalogosan és szallitéjarmiivel egyarant jol megkozelithetének kell lennie;
d) nem helyezheté el:
da) avédettséget élvezd épitészeti 6rokség épitményeitdl szamitott 50 m-es tavolsagon
beliil,
db) kozkertben és kdzparkban,
dc) kozlekedési zoldfeliileten,
dd) felszini vizek partvonalatél szamitott 100 m-es tavolsagon beliil,
de) a Duna-parton, kivéve KAT-ban meghatarozottak szerint.
A rendelet hatdlybalépése el6tt mar miikodé hulladékgydjté szigetre, annak felujitasara a
felsoroltak nem vonatkoznak.

Folyékony vagy szilard hulladék a telepiilés kdzigazgatasi teriiletére mas teriletekrél nem hozhaté
be tarolas, vagy lerakas céljabdl, ideiglenesen sem.
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VI. FEJEZET

A VESZELYEZTETETT TERULETEKRE VONATKOZO ELGIRASOK

Araddssal és belvizzel veszélyeztetett teriiletek és a védelmiik érdekében sziikséges korldtozasok!8
17.8

(1) Az ar- és belvizzel veszélyeztetett terlleteken a nagyvizi meder teljes teriiletén - a Szabalyozasi
Terven jelolt a nagyvizi mederél és a Duna kozott - az arvizveszélyre valé tekintettel:

a) barmilyen épitéssel kapcsolatos tevékenység, teriilethasznalat kizarélag az arviz biztonsagos
levonulasanak akadalyozasa nélkiil torténhet, a hatalyos kérnyezet- és természet-védelmi,
valamint arvizvédelemmel kapcsolatos jogszabalyok és a jelen rendeletben foglalt elGirasok
egylttes betartasaval;

b) minden tulajdonos, hasznalé, épittetd kizardlag sajat felel6sségére és veszélyére hasznosithat
teriiletet, vagy folytathat épitési tevékenységet, azzal mas tulajdont nem veszélyeztethet,
illetve annak hasznalatat nem korlatozhatja.

(2) Hulldmtérben épiteni az arra vonatkozé eléirdsok figyelembe vételével és a vizlgyi illetékes
hatésag engedélyével lehet, a padldszint mértékadd arviz szint folé 1 m-rel torténd kiemelés
biztositasaval.

(3) Epuletet arvizbiztosan kell megépiteni: az allékonysag, a hasznalati biztonsag, az elektromos- és
gépészeti berendezések, a menekités és megkozelithetéség szempontjainak egyittes
figyelembevételével, mely miszaki feltételek teljesuilését az épitészeti-mdlszaki terv leirdsaban
igazolni kell.

A Féldcsdszds- ill. erozio dltal fokozottan veszélyeztetett (csuszdsveszélyes)" teridiletre, valamint a
meredek teriiletekre vonatkozé korlatozé rendelkezések

18.§

(1) A szabdlyozasi terven lehatarolt Foldcsiuszdas- ill. erozio dltal fokozottan veszélyeztetett
(csuszasveszélyes), ,A", ,B’, ,C", ,D” geotechnikai kategéridba sorolt teriileteken uj,
szennyvizelvezetést igénylé épilet kézcsatorna nélkil nem létesithets, a kdézcsatornaba torténd
bekotés megvaldsuldsaig haszndlatbavétele tilos.

Amennyiben a meglévé épilet a mar meglévé kdzcsatornaba torténé bekdtése nem tortént meg,
ugy azt legkésébb 2017. december 31-ig meg kell valésitani.
Amennyiben jelen rendelet hatdlybelépése el6tt létesitett épllet szennyvizeinek elvezetését
szennyviz-szikkasztoval oldottak meg, ugy legkésébb 2017. december 31-ig:
a) a kozcsatornaba val6 bekotést meg kell valdsitani, vagy
b) a kozteriileti kozcsatorna hianydban azt zart taroldra ki kell valtani, de a kdézcsatorna
kiépultét kovets 1 éven belil a kozliizemi halézatba be kell kotni.

(2) A szabalyozasi terven lehatarolt Féldcsuszds- ill. erozio dltal fokozottan veszélyeztetett
(csuszasveszélyes), ,A”, ,B”, ,C", ,D” geotechnikai kategdriaba sorolt teriileteken meglévd épiiletet
bdéviteni, 0j épiletet létesiteni alapozasi kiviteli terv alapjan lehet. A pince, mélygardzs csak
szivargd létesitésével egyiitt létesithetd, az ily moédon Osszegyljtott felszin alatti vizek megfeleld
elvezetésével egyidejlileg. Legfeljebb két szint mélységli pinceépitmény létesithet6 az illetékes
szakhatésag allasfoglalasanak figyelembevételével.

18 mederkezelési terv elGirdsainak integralasaval meghatarozhat6 elGirasok / a mederkezelési terv készitése jelenleg folyamatban van a vonatkozé magasabb
rendli jogszabaly elGirdsai tartanddk be: a 83/2014. (I11.14.) Korm. rendelete a nagyvizi meder, a parti sav, a vizjarta és a fakadd vizek altal veszélyeztetett
teruletek hasznalatardl, hasznositasardl, valamint a foly6k esetében a nagyvizi mederkezelési terv készitésének rendjére és tartalmara vonatkozd szabalyokrdl

14
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(3)

4)

(5)

A szabalyozdasi terven lehatarolt Foldcsuszds- ill. erozio dltal fokozottan veszélyeztetett
(csuszasveszélyes), ,A” geotechnikai kategéridba sorolt teriileteken (jellemzdéen a vizfolydsok
telekhataratél mért 30-30 méteres tavolsagban) épiletet, 6nallé terepszint alatti épitményt,
valamint a melléképitmények koziil kerti viz- és firdémedencét, elhelyezni nem lehet.

Ezeken a teriileteken biztositani kell, hogy a csapadékon kiviil mas viz ne jusson a teriletre, és az
rendezetten keriljon elvezetésre. Novényzet telepitésével is el kell segiteni a stabilizal6odast. A
terileten a kozcsatorna kiépitéséig, és az épitési korlat mas egyedi, szakhatésag altal
engedélyezett feloldasaig épuletet elhelyezni nem lehet.

A nem beépithetd sav kizarolag az érintett telek és a szomszédos telkeket is vizsgald, részletes
terileti - kornyezetfoldtani elemzést, valamint szikség esetén mozgasmérés sorozatot is
tartalmazé - geotechnikai jelentés alapjan épitheté be a szakhatdsag allasfoglalasa alapjan,
valamint a (4) bekezdés a)-m) pontjainak betartasdaval.

Azon telkek esetén, ahol a 30 m-es korlatozasi sav a telek egészét érinti, vagy a telken legalabb 15
m-es teriiletsdv nem marad vissza, a geoldgiai szakhatésag allasfoglalasa alapjan a korlatozasi sav
mérete legfeljebb 15 m-re csokkenthet6 az épuletelhelyezés érdekében, de kizarélag akkor, ha az
elhelyezni kivant épiilet meglévé kozcsatornaba vald bekotése biztositott.

A szabalyozdasi terven lehatarolt Foldcsuszds- ill. erdozio dltal fokozottan veszélyeztetett
(csuszasveszélyes), ,B" geotechnikai kategériaba sorolt teriileteken (jellemzdéen a vizfolydsok
telekhataratél mért 30 méteres tavolsagon tul) az éplletek elhelyezéséhez, tamfal létesitéséhez,
az eredeti terepfelszinhez képest 1 m-nél nagyobb eltérésli tereprendezéshez, kerti viz- és
flirdémedence létesitéséhez szakintézet altal készitett, a szakhatosag altal meghatarozott, de a
vizsgalt telek hataratél az arokkal parhuzamosan legaldbb 70-70 m-es oldalirdnyda kiterjedés
terlletre, valamint melyekre az (j épitmény hatdssal lehet, vagy melyek az 0j épitményt is

befolydsolhatjdk -, az el6irt geotechnikai jelentésnek a terlleti részletes, kornyezetfoldtani
elemzést, geotechnikai és allékonysagi vizsgalatot is tartalmaznia kell.
A telkeken:

a) telkenként legfeljebb egy, vagy ahol az 6vezet elSirasa tobb épllet elhelyezését is lehetévé
teszi, ugy 1500 m2-ként legfeljebb egy-egy szabadonallé épiilet épithetd,
létesithetd,

c) nem alkalmazhato stllyedésre, siillyedéskilonbségre érzékeny épiiletszerkezet,

d) 3 m szintkilénbséget meghalado foldtomegmozgatas nem végezhetd,

e) kdzcsatorna hianyaban uj épiilet nem létesithetd,

f) rendezett felszini vizelvezetést kell létesiteni a koncentralt vizbeszivargasok
megakadalyozasara,

g) pince létesitése esetén szivargot kell l1étesiteni, melyet folyamatosan karban kell tartani,

h) viznyomocsoveket véddcsébe kell helyezni, és ellen6rz6 aknakat kell épiteni, valamint a
cs6csatlakozasokat flexibilisen kell megoldani,

i) az épuletek alaprajzi elrendezése lehetbleg zart alaprajzu, és kis terhelési legyen,
megerdsitett alap-, és fodémkoszoru (pince esetén vb. doboz-lemez alapozas)
alkalmazasaval,

j) avizvezetékrendszer lizemeltetése soran a vizforgalmat rendszeresen kell ellenérizni, hogy
az esetleges csétorés miatti tulfogyasztas észlelhetd és azonnal megsziintethetd legyen,

k) a beépités miatti zoldfelllet-csokkenést novényzet-potlassal kell ellensulyozni.

A szabdlyozasi terven lehatdrolt Foldcsuszds- ill. erdzio dltal fokozottan veszélyeztetett
(csuszasveszélyes), ,C” és ,D” geotechnikai kategéridba sorolt teriileteken a lejtés telkekre
vonatkozé - a vizsgalatok eredményeként sziikség esetén kornyezetfoldtani elemzést is tartalmazé
- részletes geotechnikai jelentés alapjan szabad épiiletet, miitargyat elhelyezni, tamfalat létesiteni,
az eredeti terepfelszinhez képest 1 m-nél nagyobb eltérés( tereprendezést végezni:

a) A,C" jelli kategériaban a (4) bekezdés a)-k) pontjaiban rogzitettek kotelezéen betartandok,
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b) A ,D” jeld kategéridban a (4) bekezdés a)-g) pontjaiban rogzitettek koételezéen betartandok, a
h)-1) pontok szerinti eléirasok ajanlottak.

(6) A kulon geotechnikai kategéridba nem sorolt, de a 20%-ot meghaladé lejtésii telkeken, meglévé
éplletet bdviteni, Uj éplletet, mitargyat, tamfalat |étesiteni, az eredeti terepfelszinhez képest 1
m-nél nagyobb eltérésii tereprendezést végezni:

a) a telekre vonatkozé részletes talajmechanikai szakvélemény, és
b) alapozasi kiviteli terv
alapjan lehet.

A (4) bekezdés a)-h) pontok szerinti el6irdsok ajanlottak.
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VII. FEJEZET

77

EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK

1)

(2)

(3)

4)

(1)

2)

Kozteriilet-alakitasi terv és annak hianya
19.8

A kozterilet egységes felszini kialakitasdnak feltételei Koztertlet-alakitasi tervben (a
tovabbiakban: KAT) tisztazhatok elsésorban:
a) a helyi védett , Teleplilésképi szempontbol kiemelt teriilet”lehataroldson beliil,
tovabba
b) az 6nkormanyzat kiilén dontése alapjan:
ba) Uj, vagy hasznalatot valté kozteriilet kialakitasakor,
bb) Uj gyalogos kozteriiletek kialakitasa, felGjitasa, atalakitasa esetén, kivéve a meglévé
koztargyak altalanos cseréjét.

Barmely kozteruletre készitett szakagi (Ut-, kozmdi, kertépitészeti) terv esetén a KAT-ban
foglaltaknak - a miiszaki tlréshatar és lUtemezhet8ség figyelembevétele mellett - a tulajdonosi
hozzajarulas soran érvényt kell szerezni.

Az (1) a)-b) teriiletek esetében a KAT tervezése soran figyelemmel kell lenni az egyes teriiletekre
vonatkozd, a 81.§-ban rogzitett feltételekre.

Az (1) a)-b) pontjaban rogzitett kozteriileteken és kozhaszndlatra atadott terileteken KAT
hianydban az épitmények, utcabutorok és egyéb koztargyak egységes megjelenését, forma- és
szinvilagat biztositani kell.

Telepiilésrendezési szerz6dés
20.§

A telepuilési dnkormanyzat Telepiilésrendezési szerz6dést kothet egyes telepllésfejlesztési célok
megvaldsitdsa érdekében kilénodsen:
a) a helyi védett , Telepiilésképi szempontbol kiemelt teriilet”lehatarolason beliilre vonatkozo
kozterulet-alakitasi terv elkészitésére,
b) a szabalyozasi terven rogzitett , 7527-ben meghatdrozott cél érdekében részletes
szabdlyozdst igénylo tertilet-re vonatkozé telepiilésrendezési eszkoz kidolgozasara.

A telepllésrendezési szerz6dés megkotését megel6zéen készitendd telepitési tanulmanytervben
tisztazni kell a telepilésfejlesztési cél megvaldsitasanak fé iranyait és moédjat, 6sszhangban a
TSZT-ben meghatarozott fejlesztési célokkal.
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VIIl. FEJEZET

A TELKEK KIALAKITASANAK, MEGKOZELITESENEK RENDELKEZESEI

A telekalakitasra vonatkozo rendelkezések
21.§

(1) A telek legkisebb kialakithaté oldalméreteit és legkisebb teriiletét az dvezeti eléirasok hatarozzak
meg, melytdl eltérni csak az alabbi esetekben és médon lehet:

a) a telekrendezés a szabdlyozasi terven rogzitett kozterileti szabalyozas végrehajtasa
érdekében torténik, amelynek sordn a visszamaradé telek valamely mérete, teriilete kisebb
lesz az el6irtnal, vagy - mar beépitett telek esetén - beépitési paramétere(i) nem teljesiti(k)
az ovezetben eldirtakat,

b) a jellemz6en mar beépilt telektombben, amennyiben az eltérést a meglévd épiilet indokolja
és annak mértéke nem nagyobb 5%-nal,

c) mar kialakult fekvé telek megosztasa esetén, vagy Uj utcanyitdssal jaré telekalakitas soran,
mely esetben a feltard, kozterilettel parhuzamosan elnyulé fekvé telek mélysége 20 m-ig
csokkenthetd,

d) az Ovezetbe sorolt terlleten a 22.§ szerint kiilon meghatarozott szélességl maganut
kialakitasara kertl sor.

(2) Két vagy tobb ovezetbe esé telek beépitési mutatdit az egyes ovezetek beépitési mutatdi szerint és
az egyes Ovezetekbe sorolt telekrészek teriilete szerint 6sszesitve kell figyelembe venni.

(3) Két ovezetbe esé telek megosztasa esetén
a) a kialakulé uj telekhatar igazodjon az 6vezethatarhoz, vagy
b) a két eltérd dvezetbe sorolt telekrész teriilete a telekmegosztas révén legfeljebb +50%-kal
valtozhat, mely esetben a szabalyozasi terv médositasa nélkil az 6vezethatar az igy létrejott
Uj telekhatarra igazodik.

(4) Ovezethatarral egybeesd telekhatir mddositdsa esetén az odvezethatar akkor valtozhat egyiitt a
telekhatarral, amennyiben a telekhatar két oldalan az eltéré ovezetbe sorolt egyes telkek teriilete
legfeljebb +50%-al valtozik meg.

(5) Uj nytlvanyos telek csak mar kialakult zarvanytelek megkézelitése céljabdl és akkor alakithaté ki,
ha a telek az ovezeti el6irdsok legkisebb telekméreteinek és a teleknyulvany nélkil a legkisebb
kialakithaté telekteriiletnek megfelel. A nyulvany szélessége minimum 4,0 m.

(6) Telekalakitas soran nem alakulhat ki

a) zarvanytelek a beépitésre szant teriileten,

b) olyan telek, melynek megkozelitése
ba) csak a nagyvizi meder felél - a Duna-part felél -, vagy
bb) csak a Méricz Zsigmond ut feldl, tovabba
bc) 6,0 méternél keskenyebb kozteriileti szélességi kozutrol
lenne lehetséges,

¢) amennyiben a bc) pont szerinti kozterileti szélesség nem biztositott, annak késdbbi
kialakithatésagat fenn kell tartani ugy, hogy a kozteriilet szélesitéséhez sziikséges teriletsav
a telken belil nem épithet6 be, és a helybiztositassal legalabb 8,0 méter széles kozteriilet
legyen kialakithaté.
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Az épitési telek megkézelitésére szolgald utakra vonatkozé rendelkezések
22.§

(1) Epitési 6vezetbe sorolt (j telek gépkocsival térténé megkozelitéséhez kdzut vagy:
a) legfeljebb 6 telek esetén legalabb 6,0 m, a 15%-nal meredekebb lejtésii Ut esetén legalabb
8,0 m,
b) 6-nal tobb telek és
ba) legfeljebb 6sszesen 15 lakas vagy udiléegység kiszolgalasa esetén legalabb 8,0 m,
al5%-nal meredekebb lejtésii ut esetén legalabb 10,0 m,
bb) a 15-nél tobb lakas vagy Udiléegység, vagy egyéb rendeltetés kiszolgalasa esetén
legalabb 10,0 m.
széles maganut szikséges.

(2) Maganuttal legfeljebb 12 telek szolgalhaté ki.
(3) A 6,0 m szélességet el nem éré meglévé maganut legfeljebb 3 telket szolgalhat ki.

(4) Az épitési telek akkor tekinthet6 kozutrol megkézelithetének, ha legalabb:

a) a kozterilet kialakitasa (lejegyzése) a Szabdlyozasi Terv szerint megtortént, és

b) a telek el6tti kozterilet a telepiilés kozteriileti és kozut rendszerével kozvetleniil
kapcsolatban all, és

c) a kozterilet legaldbb egyirdnyban gépkocsi kdzlekedésre alkalmas, vagy zsdkutca esetén a
kétiranyu gépkocsi kozlekedésre alkalmas, és

d) az Utpalya szilard burkolatl, vagy legalabb zizalékkal szilarditott foldat, és

e) a felszini vizelvezetés a vonatkozo6 el6irasoknak megfelel6en megoldott.

(5) Az épitési telek akkor tekintheté magdnutrol megkézelithetonek, ha a maganut kialakitasara
vonatkozé alabbi rendelkezések teljesiilnek:

a) a maganut kialakitasa a kiszolgalandé telkek megkozelitésére az elGirt szélességben meg kell
torténjen, és Utként az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre kell keriljon,

b) magdanutat ugy kell kialakitani, hogy az a varos kozteriileti és kozlt rendszerével kozvetlen
kapcsolatban alljon,

¢) a maganutat kézforgalom szamara megnyitottan kell kialakitani, ezért lezarni, elkeriteni nem
szabad, azon a gépjarmlivek akaddlytalan kozlekedését biztositani kell, kiilonos tekintettel a
megkulonboztetett gépjarmdlvekre és a kozfeladatot ellaté jarmdvekre,

d) a maganut legaldbb egyiranyu, zsakutca esetén a kétiranyu gépkocsi kozlekedésre alkalmas
legyen,

e) az Utpalyaja legyen szilard burkolatd, vagy legalabb zuzalékkal szilarditott foldat,

f) a felszini vizelvezetés és a kozvilagitas a vonatkoz6 eléirasoknak megfelel6en legyen
megoldott,

g) a maganut céljabol kialakitott és ekként nyilvantartott ingatlan nem épitheté be,

h) maganutat megsziintetni csak akkor szabad, ha az arrél kiszolgalt épitési telkek mas
szabalyos moédon megkozelithetévé, illetéleg kiszolgalhatéva valnak, és kézmdellatasuk is
biztositott,

i) a maganutat a tulajdonos, illetve a tulajdonostarsak kotelesek kialakitani és fenntartani,

j) a maganut alatt létesiil8, és az érintett ingatlanokat kiszolgalé kozmiivezetékek kiépitésérél
és karbantartdsarol a maganut tulajdonosa(i) koteles(ek) gondoskodni,

k) a maganaut altal feltart telkeket ugy kell kialakitani, és azon az épitményeket elhelyezni,
mintha a maganut kozterulet lenne,

I) magdniton a kozmlivek és az utak kiépitését, valamint az utcafasitast legkésébb az épiilet
haszndlatbavételéig biztositani kell.
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IX. FEJEZET

KOzZMUVEK ELOIRASAI

Kozmlvesités mértéke
23.§

(1) Beépitésre szant terilleten az épitési dvezetek kozmdellatasanak mértéke és maodja a teljes -, vagy
a (2) bekezdés szerinti kielégité kozmlivesitettség.
Ahol az dvezetben elSirt k6zmdvesitettség mértéke nem biztositott, ott
a) Uj féépitmény nem létesithetd,
b) meglévé épiilet
ba) koézmivet igényl6 rendeltetéslvé nem valtoztathaté meg, vagy
bb) tobblet szennyviz elvezetését igényl6 rendeltetésiivé nem alakithaté at.

(2) Kielégité a kozmdvesitettség akkor, ha
a) az energia ellatas (villamosenergia vagy villamosenergia és gaz)
b) az ivoviz ellatas,
C) a szennyviz elvezetés és -tisztitas,
egyuttesen kéziizemi vagy kozcélu szolgaltatdssal torténik, tovabba
d) a kozterileti csapadékviz elvezetés nem teljeskord.

(3) Beépitésre szant teriileten a kozlizemi vagy kozcélu szennyvizelvezetés és -tisztitas biztositasaig
atmenetileg kozmUpotld kizardlag az SZT-ben rogzitett ,Csatorndzando teriilet” -ek lehatarolason
belil létesithetd, ha azt az 6vezeti el6iras lehetévé teszi, az abban meghatarozott esetekben és
modon.

A kozcsatorna kiépulése utdn az ovezetben elbirt kozmlivesitettség mértékét azokon az
ingatlanokon is biztositani kell, melyeken a kézmUipétlot atmenetileg megépitették.

(4) A (3) bekezdés szerinti tertileten kézmdlipotloként
a) hatésdagilag engedélyezett korszerl és szakszer( egyedi szennyvizkezel6 berendezés, vagy
b) id6szakos tarolasra egyedi zart szennyviztarolé
létesithetd, tisztitdmezovel ellatott olddmedencés miitargy nem alkalmazhaté.

(5) Beépitésre nem szant terileten, kozmdkiszolgalast igénylé 0j épllet elhelyezése, ill. meglevé
épiilet ilyen igény( funkcié valtasa csak akkor lehetséges, ha azt az 6vezeti eldiras lehetévé teszi,
tovabba:

a) ha legalabb a (2) bekezdés szerinti kielégité kozmlivesitettség,
b) a nagyvizi meder teriiletén a teljes kozmiivesitettség
biztositott.

”r

Altalanos kézm(ellatasi és elektronikus hirkdzlési elGirasok
24.§

(1) A koézmivek mitargyainak és épitményeinek elhelyezésekor figyelemmel kell lenni:
a) a kérnyezetvédelmi szempontokra (zaj, rezgés, szag),
b) a k6zmiihdl6zatokhoz valoé hozzaférhetéségre.

(2) A meglévé kozmlivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor
a) a feleslegessé valt kozmlivet, haldézatot és létesitményt el kell bontani,
b) az indokoltan foldben maradé vezeték, kozmdlétesitmény betomedékelését, felhagydsat
szakszerden kell megoldani,
c) Uj kozmlrendszer szakaszos kiépitése esetén a meglevé (felszamolasra tervezett) és Uj
rendszer kapcsolatat az atépités ideje alatt biztositani kell.

20



LEANYFALU NAGYKOZSEG HELY! EPITESI SZABALYZATA ES SZABALYOZASI TERVE - JOVAHAGYVA AZ 1/2017.(1.12.) KT. RENDELETTEL

(3) A kozmlvezetékek atépitésekor és Uj vezeték fektetésekor a raciondlis teriletgazdalkodas
érdekében
a) az utak alatt a kdzmivek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kdzmu elhelyezésére kell
helyet biztositani,
b) a beépitésre szant terileteken a kozmilivezetékek helyét az adottsdgokat figyelembe véve
lehetSleg ugy kell kijeldlni, hogy
ba) 14,0 m, vagy annal nagyobb szabdlyozasi szélesség esetén a kétoldali fasor,
bb) 12,0 m, vagy anndl nagyobb szabdlyozasi szélesség esetén a legalabb egyoldali fasor
telepitését ne akadalyozzak,
bc) 8,0 m, vagy annal kisebb szabalyozasi szélesség esetén az Ut viztelenitését az
elszallitandé vizmennyiség fliggvényében folyékaval, vagy zart csapadékcsatorna
épitésével kell megoldani.

(4) Amennyiben miiszakilag nincs mas megoldds, minden ovezet teriletén elhelyezheték:
a) a forrasfoglalas,
b) a viz- és zaportarozok,
c) az épitményben létesitett transzformatorallomasok,
d) az energiaatalakitok,
e) a gaznyomasszabalyozok,
f) a hintéanyagtaroldk,
g) a kozmivezetékek
miitargyai és épitményei, melyek szamdra az Ovezeti, épitési oOvezeti elGirdsoktol eltérd,
miiszakilag szlikséges méret(i telek alakithaté ki.

Vizellatds, szennyvizelvezetés hadlézata, létesitményei és egyedi megoldasai
25.§

(1) Kozterileten, Uj vizhalézat épitésénél, rekonstrukciéjanal:
a) DN 100-as atmérénél kisebb keresztmetszetli vezetéket épiteni nem szabad,
b) azbesztcement anyagu csévezetéket épiteni nem szabad.

(2) A telepiilésen a talaj, talajviz és a felszin alatti vizek védelme érdekében a szennyviz és a tisztitott
szennyviz kozvetlen talajba szikkasztasa, talajvizbe, allévizbe valé bevezetése a telepiilés teljes
kozigazgatasi teriletén tilos.

(3) A kibocsatott szennyviz szennyezettségének a kdzcsatornara vald rakotési eldirasoknak meg kell
felelni, sziikség esetén a szennyvizet telken belil létesitendd szennyvizkezeléssel el6 kell tisztitani.

(4) Beépitésre szant, kdozcsatorna halézattal nem rendelkezd, épitési dvezetbe sorolt telken - ha az
Ovezeti el6irds a kozmUipotld alkalmazasat lehetévé teszi meghatarozott esetekben és médon - (j
épilet elhelyezése, meglévé éplilet szennyvizelvezetést igénylé bdvitése, rendeltetésének
megvaltoztatasa esetén:

a) kozmlpotlé kizardlag atmenetileg, a kbzcsatorna haldzat kiépitéséig alkalmazhaté;
b) a telken beliili szennyvizelvezetést ugy kell megvalésitani, hogy az a kdzcsatornara késébb
rakdthetd legyen;
¢) kozmlipotldként kizardlag a 23.§ (4) szerinti létesitményeket szabad alkalmazni az aldbbiak
szerint:
ca) ha a napi keletkez6 szennyviz az 5 m3 mennyiséget nem haladja meg, akkor
megengedett zart vizzardé szennyvizgylijté medence, vagy - az egyéb feltételek
teljesiilése esetén - egyedi, hazi szennyviztisztité kisberendezés (hatdsagilag
engedélyezett korszer( és szakszerl egyedi szennyvizkezel6 berendezés) alkalmazasa,
cb) ha a napi keletkez6 szennyviz meghaladja az 5 m3 mennyiséget, akkor - az egyéb
feltételek teljesiilése esetén — megengedett egyedi, hazi szennyviztisztité
kisberendezés (hatdsagilag engedélyezett korszer(i és szakszer(i egyedi szennyvizkezel$

berendezés) alkalmazasa, de zart vizzard szennyvizgylijté medence nem
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alkalmazhato.
d) a vizzaré szennyvizgylijté medencébdl a szennyviz sziikség szerinti folyamatos
elszallittatasardl a tulajdonosnak kell gondoskodni;
e) a kozcsatorna halézat kiépitését kovetGen:
ea) a jelen rendelet hatdlybalépése el6tt, az épilet létesitésekor hatdlyos rendelkezések
szerint kizarélag dtmenetileg, a kdzcsatorna kiépitéséig megengedett, tovabba
eb) a23.8§(3) bekezdés szerint &tmenetileg lehetévé tett,
engedéllyel épiilt kozmlipotlét meg kell sziintetni és az érintett ingatlanon a teljes vagy legalabb
a 23.§ (2) bekezdés szerint kielégité kdzmdvesités feltételeit biztositani kell;
f) a szennyvizgyljté medence megsziintetésérdl és artalmatlanitasardl a tulajdonosnak
gondoskodni kell;

(5) Egyedi szennyviztisztitd kisberendezés- az egyéb feltételek teljesiilése esetén is - az illetékes
szakhatésagok hozzajarulasaval csak akkor alkalmazhaté, ha:

a) a kozcsatornara csatlakozas lehetésége 100 m-en belil nem all rendelkezésre,
tisztitott vizelhelyezés tilos),

C) az egyéb eldirasok, korlatok nem tiltjak,

d) a kisberendezés védéteriilet igénye nem nyulik tal a targyi telken, tovabba

e) a tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatdsfokot el lehet érni, amit a befogaddhoz igazitva az
illetékes szakhatésag meghataroz.

(6) Szennyvizatemel6 mitargy véddétavolsag igénye:
a) hatdsdg altal egyedileg megallapitott és rogzitett méret, vagy
b) el6zetes megallapitas nélkil:
ba) blzzardan és zajvédelemmel kivitelezett miitargy esetén 20 m,
bb)  blzzar vagy zajvédelem nélkili mdtargy esetén 150 m

(7) Beépitésre szant teriilleten szennyvizatemelé mitargy véddétavolsagan belil férendeltetésii épiiletet
elhelyezni csak az illetékes szakhatdsdg allasfoglaldsa alapjan szabad.

Felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés halézata és létesitményei
26.§

(1) A felszini és csapadékviz elvezetést szolgald, vizgazdalkodasi teriiletként lejegyzett teriilet
jogallasat megvaltoztatni, csak a vizelvezetés megoldasanak vizjogi engedély alapjan térténd
modositasaval lehet, annak megvalositasat kovetben.

(2) Amennyiben a felszini vizek elvezetését szolgalé arkok, horhosok, vizfolydsok parti sdvja nem esik
kozteriiletre, akkor szolgalmi jogi bejegyzéssel kell a karbantartas lehet6ségét biztositani.

(3) Felszini vizek elvezetését szolgald arkok, vizfolyasok, horhosok betemetése, eltorlaszoldsa, a viz
elfolyasanak barmilyen médon megakadalyozasa tilos, az még ideiglenesen sem lehetséges.

(4) A csapadékviz (nyilt arokrendszerrel, vagy zart csapadékcsatornaval 6sszegydjtve) élévizbe torténd
bevezetése el6tt hordalékfogd mdltargy (szénhidrogén szennyezési veszély esetén olajfogd
miitargy) elhelyezése kotelezd.

(5) Ha Uj beépités, vagy beépités novelése esetén keletkez6 tobblet csapadékvizet a csapadékviz
szdllit6 halézat, vagy a befogad6 elvezetni nem tudja, akkor telken belil kell a tébblet
csapadékvizek visszatartasat (telken belili elszikkasztasat) megoldani.

(6) A 20, vagy annal tobb gépkocsit befogadd parkoldokat kiemelt szegéllyel kell kivitelezni, és vizzaré
burkolattal ellatni.

(7) A 20, vagy annal tobb gépkocsit befogadd parkolé egységek feliiletérél 6sszegytilé csapadékviz
csak olajfogd miitargyon keresztiil vezetheté be a kdzcsatorndba.
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(8)

)

1

()

(3)

4)

A nyilt arkos vizelvezet6 hal6zat feletti gépkocsi behajtéok az arok vizszallitd6 képességét nem
korlatozhatjak, ezért az ateresz méretét ugy kell meghatarozni, hogy
a) az viz-visszaduzzasztast ne okozzon,
b) a vizszallitas akadalymentes legyen és
¢) az arculat formalas érdekében:
ca) agépkocsi behajtdé ne legyen 3,0 m-nél szélesebb,
cb) kozbensé telek esetében legfeljebb egy, saroktelek esetében legfeljebb két
gépkocsibehajto létesiljon.

A nyilt arok fenekét és legalabb 25 cm magassagig az oldalat a szint- és medertartas, valamint a
karbantarthatésag érdekében burkolni kell.

Villamosenergia ellatas hal6zata és létesitményei
27.§

Belteriileten és Kkiilterilet beépitésre szant teriletén Uzemelé fold feletti elosztéhalozat
rekonstrukciéja sordn -, figyelembe véve az egyes foldfeletti bekotésl ingatlanok atkotési igényét
is - a hal6zatépités csak foldalatti elhelyezéssel kivitelezheté miiemléki kdrnyezetben.

Kilterlleti beépitésre nem szant terileten - erdéteriilet kivételével - egy oldali k6z6s oszlopsoron
kell a villamosenergia szolgaltatast nyljtd és a vezetékes hirkdzlési halozatokat elhelyezni, amelyre
egyben a felmeril6 kozvilagitasi igény esetén, a kozvilagitast szolgalé lampafejek is elhelyezhetdk.

Erdéteriileten fold feletti hdl6zatépités csak akkor lehetséges, ha az nem igényel erdGirtast. Ha fold
feletti halézat kiépitése miatt erddirtas valna sziikségessé, akkor a halézatot fakivagas nélkdl,
uthalézat mentén, foldalatti telepitéssel lehet épiteni.

Uj épiilet épitése esetén Uj villamosenergia ingatlan-bekotést beépitésre szant teriileten csak
foldalatti csatlakozas kiépitésével szabad kivitelezni még akkor is, ha a kdézhalézat oszlopsoron
halad.

Foldgazellatas hal6zata és létesitményei

28.§

Foldgazvezetéket kozterileten csak foldalatti elhelyezéssel szabad kivitelezni.

(1)

(2)

(3)

Vezetékes elektronikus hirk6zlés halozata és létesitményei
29.§

A belterileti, beépitésre szant Uj halézatépitést igényl6 fejlesztési teriileteken, ahol a vonatkozé
jogszabdly'? a villamosenergia ellatasra vonatkozdéan a halézatok foldalatti elhelyezését irja, ott az
elektronikus hirk6zlési halézatokat foldalatti elhelyezéssel kell épiteni.

Belteriilet mar beépitett teriletén, valamint kilterllet beépitésre szant teriletén, ahol a meglevé
gyenge és erdsaramu halézatok fold feletti vezetésiek, Uj elektronikus hirkdzlési hal6zatokat a
meglevé oszlopsorra, vagy kozos tartéoszlopra kell fektetni. K6zos oszlopsorra vald telepités
barmilyen akaddlyoztatasa esetén az épitendd hdldzatot foldalatti elhelyezéssel lehet csak
kivitelezni.

Beépitésre nem szant terileten Uj elektronikus hirkozlési hal6zatokat fold feletti fektetéssel is
kivitelezhet6
a) ha egyéb fold feletti halézat nincs kiépitve, vagy nem hasznalhaté fel, akkor 6nallé oszlopsor
[étesithetd

192 2007. évi LXXXVI. térvény a villamos energiarél
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b) ha a villamosenergia elosztasi, vagy kozvilagitasi, vagy egyéb hirkozlési szabadvezetékek mar
foldfeletti fektetéssel haladnak, akkor annak oszlopsorara kell fektetni. K6z6s oszlopsorra
valo telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az épitendé halozatot foldalatti elhelyezéssel
lehet csak kivitelezni.

Vezeték nélkili elektronikus hirkozlés hdl6zata és létesitményei
30.§

(1) Vezeték nélkiili szolgaltatas létesitményei elhelyezésének feltételei belteriileten, beépitésre szant
terileten:

a) épitési engedély koteles antennat 6nallé tartdészerkezetre telepiteni nem lehet, az csak
meglevé épitményre telepithetd, de nem telepithetd, laké-, Gdiil6- és hétvégihazas
uduléépiuletre,

b) meglévé tornyokon takarasban, villamosenergia ellatast szolgalé tartéoszlopokon, kémények
szerkezetén, egyéb miszaki létesitményre, ahhoz illeszked6 formai kialakitasban
elhelyezheté antenna.

(2) Vezeték nélkili szolgaltatds antenndinak a telepitése barmilyen orszagos védelem alatt allé
tertleten tilos.

(3) Uj antenna telepitésénél, a 300 m-es korzetben mar meglevé 6néllé antennatarté eléforduldsa
esetén, az (j antennat csak a mar meglevé 6nallé tartészerkezetre lehet elhelyezni.

(4) Beépitésre nem szant terileten Uj antennak csak tobbfunkcids kialakitassal telepitheték.

Megujulé energiaforrasok
31.§

(1) A villamos és flitési, valamint a hasznalati meleg viz szdmara szolgdlé energia megujulé
energiaforrassal is biztosithaté a (2) bekezdés figyelembevételével.

(2) Uj lakdépiilet esetén hagyomanyos fa-, illetve széntiizelésl rendszer csak korszer( fiitésrendszer
kiegészitéseképpen létesithetd.

(3) Napelem (photovolatic) és napkollektor elhelyezésére vonatkozo eldirasok

a) Uj épiilet elhelyezése esetén a napelem és napkollektor csak az épiilet kubusan beliil, a
tetésikba épitve, azzal megegyez6 hajlasszogben helyezhet6 el;

b) meglévé magastetds épiilet esetén a napelem, napkollektor sikja az idealis napbeesési szog
figyelembevételével helyezheté el, de a meglévé tetbsik hajlasszogétél max. 50-kal térhet el;

c) meglévd lapostetds épiilet tetézetén a napelem, napkollektor tartészerkezetét tgy kell
kialakitani, hogy a telepiilésképet karosan ne befolyasolja;

d) épileten kivili elhelyezés csak abban az esetben megengedett, ha a meglévé épilet
szerkezeti atalakitasa gatolna;

e) épileten kivili elhelyezésnél a berendezést az épitési helyen beliil ugy kell elhelyezni, hogy a
kozteriilet fel6l nézve ne legyen zavaré.

(4) Kozcélu energiatermelést szolgalod szélerémi (szélturbina, szélkerék, szélgenerator) a telepiilés
kozigazgatasi teriiletén nem létesithetd.

(5) Haztartasi méretd kiserémi (szélgenerator) kizarélag a Méricz Zsigmond uttél nyugatra - a ,Helyi
védett telepliléskarakter”lehatarolason kivil - az alabbiak betartasaval telepithet6:
a) a magassaga a telepités a vonatkozé épliletmagassagot legfeljebb 3 m-rel haladhatja meg,
b) a déléstavolsaga minden iranyban sajat telken belilre kell, hogy essen.
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X. FEJEZET

AZ EPITES ALTALANOS SZABALYAI

A beépitésre szant tertiletek beépithetGségére vonatkozé rendelkezések
32.§

(1) Az ovezetben el6irt kialakithatd telekmértnél kisebb teriilet(i vagy szélességl mar kialakult telek
beépithetd.

(2) Kozvetlen kozutrél, vagy 6nallé helyrajzi szamon utként nyilvantartott, kézforgalom elél el nem
zart maganutrol, gépjarmivel kozvetleniil meg nem kézelitheté zarvanytelek
a) nem épithetd be,
b) teriletén allé - meglévének tekintett - épiilet
ba) nem bdvithetd,
bb) azon kizarélag allagmegdvas végezhetd,
bc) rendeltetése nem moédosithato, kivéve, ha lakdrendeltetés részben vagy egészben
lako rendeltetést kiszolgal6 rendeltetésre valtozik, és ha annak kérnyezeti
hatarértékei nem haladjak meg a kérnyezetben megengedett hatarértéket.

A beépitési mdd, az épitési hely és az épilet elhelyezése
33.§

(1) Az épitési hely megallapitasa sordn a szabdlyozasi terven feltiintetett épitési helyet, épitési
hatarvonalat, annak hianyaban az Ovezetben rogzitett altalanos elGirast, illetve oOvezeti elGiras
hianyaban a (3)-(5) bekezdésben meghatarozott altaldanos elGirast kell figyelembe venni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti altalanos elGirastol a (3)-(5) bekezdésben meghatarozott esetekben és
modon szabad eltérni.

(3) Az el6kert szabadondllé (SZ) és az oldalhataron &all6 (O) beépitési méd szerint beépithetd
teriileteken
a) altalanos esetben 5,0 m,
b) altalanostdl eltérd esetben legfeljebb 3,0 m-re csékkenthetd a 17 m-nél kisebb telekmélység
esetén.

(4) Az oldalkert
a) altalanos esetben
aa)  szabadonallé (SZ) beépitési méd szerint beépithet6 teriileteken 3,0 m,
ab)  oldalhataron all6 (O) beépitési méd szerint beépithetd teriileteken az 6vezetben
meghatarozott épiletmagassag értéke,
b) altalanostdl eltérd esetben
ba)  oldalhataron all6 (O) beépitési méd szerint beépithetd teriileteken:

-legfeljebb 4,0 m-re cs6kkenthet6 a 12 m-nél kisebb telekszélesség esetén, az
épiilet tényleges épiiletmagassaga ez esetben nem lehet nagyobb 4,0 m-nél,
amennyiben a szomszédos beépités ezt lehetdvé teszi,

-6,0 m, a 25 m-nél nagyobb telekszélesség esetén,

bb)  szabadonallé (SZ) beépitési méd szerint beépithetd teriileteken meglévé féépitmény
bdvitése, atalakitasa, atépitése sordn (/dsd 4. szamu melléklet 1. dbra): az egyik
oldalkert legfeljebb 2,0 m-re csékkenthet8, de nem lehet kisebb a mar kialakult
méretlinél, amennyiben:

-a telek kialakult szélessége 12 m-nél kisebb és/vagy

25



LEANYFALU NAGYKOZSEG HELY! EPITESI SZABALYZATA ES SZABALYOZASI TERVE - JOVAHAGYVA AZ 1/2017.(1.12.) KT. RENDELETTEL

-a meglévd épiilet szerint kialakult oldalkert 3,0 m-nél kisebb, és
-a szomszédos telek meglévé épiilete és a bévitendd épiilet kozott a megfeleld
telepitési tavolsag biztositott.

(5) A hatsdkert
a) altalanos esetben 6,0 m,
b) dltalanostdl eltérd esetben
ba) legfeljebb 4,0 m-re csokkentheté a 20 m-nél kisebb telekmélység esetén,
bb) legfeljebb 3,0 m-re csokkenthetd a 14 m-nél kisebb telekmélység esetén,
bc)  szabadonallé (SZ) beépitési méd szerint beépithetd teriileteken meglévé féépitmény
bdvitése, dtalakitadsa, atépitése sordn (/dsd 4. szamu melléklet 1. dbra). a hatsdkert
eldirt mérete - az ba) és bb) pont ala nem tartozo6 esetben - legfeljebb az arra nézé
homlokzat F/L magassagi értékének megfelel6 méretlire, de legfeljebb 4,0 m-re
csokkenthetd, és nem lehet kisebb a mar kialakult méret(inél, amennyiben
-a meglévd bbvitendé épilet kialakult hatsokertje 6,0 m-nél kisebb, és
-a hatsokerti telekhatarral szomszédos telek meglévé épilete, illetéleg hatsdkerti
épitési hatarvonala és a bévitendd épiilet kozott megfeleld telepitési tavolsag
biztositott.
bd) a Duna-lpoly Nemzeti Park teriletével kozvetlenil hataros, a hatarra merdleges
iranyban 50 m-nél nagyobb mélységu telkek hatsékertjének mérete 20 m.

(6) Az épitési hely helyzetének megallapitasa az O - oldalhatiaron all6 beépitési méd szerint
beépithetd teriileteken:

a) az utcaban jellemzdéen kialakult beépitési oldalnak megfeleléen kell azt megallapitani, ha az a
szomszédos telek beépitését nem korlatozza,

b) amennyiben a kialakult allapot azt indokolja, az oldalhatar feldli épitési hatarvonal azon
telekhatar felél is meghatarozhaté, melyen a szomszédos telken mar meglévé épilet all,
amennyiben igy az a szomszédos telkek beépithet6ségét nem korlatozza, és a telepiléskép
alakitasaban is kedvezébb, vagy eredetileg ott épiilet allt.

(7) Az O - oldalhataron allé beépitési modu teriileten az épitési helyen beliil
a) oldalhataros éplilet-elhelyezés kotelezé a 18 métert el nem éré telekszélesség esetén, mely
esetben az épllet egyik oldalfala
aa) a 12 méter vagy annadl kisebb telekszélesség esetén a telek oldalhatarara is
telepithetd,
ab) a 12 méternél nagyobb telekszélesség esetén a telek oldalhataratél legalabb 1,0
méterre telepitendd,
b) szabadonall6 épulet-elhelyezés is megengedett a 18 méter vagy azt meghaladé
telekszélesség esetén a kialakult allapothoz vagy a kérnyezethez valo illeszkedés esetén,
c) telek oldalhataran allé épiilet bévitése, atalakitasa soran az ab) pontban régzitett 1,0 méter
tavolsagot nem kell figyelembe venni, amennyiben a kialakult dllapot szerint a szomszédos
telek azonos oldalhataran allé meglévé épilet allékonysaganak biztositasa azt indokolja.

(8) A Z - zartsoru beépitési modu teriuleten az épitési helyen beliill az 6vezet elGirasainak hianyaban
az épulet-elhelyezés:
a) zartsoruan, vagy

b) oldalhatarosan, illetve szabadonalléan is kialakithaté a telepitési tavolsag figyelembevételével.

(9) Kialakult nyudlvanyos telek esetén a kozteriilet felé esé eliils6kert méretét ugy kell meghatarozni,
hogy az nem lehet kisebb 3,0 m-nél és a visszamaradé telek, vagy a nyulvanyos telek épitési
hatarvonalai kozotti tavolsag nem lehet kisebb az 6vezetre elSirt megengedett legnagyobb
épliletmagassag értékénél. Az eliilsé kert sdvjaban az épitési helyen kiviil egyébként elhelyezhetd
épitmény, melléképitmény nem létesithetd. (ldsd 4. szamu melléklet 2. dbra)

(10) A tetészerkezet és az eredeti nyilaszarék cseréje soran - amennyiben az eldirt oldalkert, és/vagy
hatsékert mérete eredetileg nem biztositott, - az eredeti magassdg és tetéforma akkor is
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(1)

(2)

(3)

4)

(5)

(6)

)
(8)

9)

visszaépithetd, és/vagy a kordbbi nyilaszarok cserélheték, ha az érintett homlokzat az eldirt
szabdlyoknak nem megfelel6 méretli hatso-, vagy oldalkertre néz, de az eredetinél nagyobb
épililetmagassagot, vagy homlokzatmagassagot az oldalkerti vagy hatsdkerti homlokzatnal nem
eredményezhet.

7y

Kiszolgdlo épluilet és egyes melléképitmények elhelyezésére és kialakitdsdra vonatkozé el6irdsok

34.§

Ahol azt az ovezeti elGirasok lehetévé teszik, megengedett a fGépitmény mellett kiszolgalé épiilet
elhelyezése.
Onallé kiszolgalo épiilet
a) beépitésbe beszamit6 - tobb kiszolgalé épiilet esetén dsszesitett - alapteriilete nem
haladhatja meg a megengedett beépitési mérték 25 %-at,
b) épliletmagassaga nem haladhatja meg a 3,0 métert.

A kiszolgalé épilet lapos tetével vagy legfeljebb 35°-0s magastetd kialakitdsa esetén a f6épitmény
tet6héjalasaval azonos anyaggal fedheté. A telekhatartél szamitott legalabb 3,0 m-es tavolsagban
lévé kiszolgdlo épilet zar6fodémén tetbterasz, tetbkert kialakithato.

Eltérd ovezeti el6irds hidnydban uj f6épitmény létesitése esetén a kiszolgalo épiletek kozil 6nalld
gépjarmiitarolé nem létesithetd, kivéve a 35.8 (2) bekezdés lejtds terepre vonatkozo eseteit.

Az Uh ovezetek kivételével, elGirtnal legalabb 20%-al kisebb méretli telken a jelen rendelet
hatdlybelépése elé6tt mar meglévé féépitmény esetén o6nallé gépjarmdtarold legfeljebb 20 m2
brutté alapteriilettel akkor is létesithetd, ha igy a telek beépitettsége a megengedett beépitési
mértéket tillépi.

Amennyiben a szomszédos telken a telekhataron alléan mar van meglévé gépjarmitarold, akkor az
Uj gépjarmitarol6 ahhoz csatlakozva, ikres formaban is elhelyezhetd.

A hatsdkertben mosékonyha, nydrikonyha, gépjarmd- és egyéb tarolo épiilet elhelyezhetd.

A melléképitmények koziil nem helyezheté el:
a) tragyatarolé,
b) sil6, dmlesztett anyag- folyadék- és gaztarolo
c) a Vt ovezetek teriletén hulladéktartaly-tarolé
d) a beépitésre szant teriileten- épulettél kiilonallé - épitménynek mindsiilé kirakatszekrény.

A melléképitmények kozul allat 6l vagy a hozzatartozé allatkifutd - amennyiben az illetékes
szakhatdsag eseti elGirasai nagyobb tavolsagot nem hataroznak meg -:
a) az épitési helyen beliil, kizarélag a f6épitmény és a hatsokert kozotti szakaszon helyezhetd
el, vagy,
b) meglévd, vagy Ujonnan elhelyezhetd kiszolgalé épulethez csatlakozva gy létesithetd, hogy a
telekhataroktdl legalabb 3-3 m-es tavolsag biztositott legyen.

(10) A telepuilés kozigazgatasi teriletén sem allandé, sem ideiglenes jelleggel nem helyezhet6 el az

elékertben:
a) mobil, mozgathaté pavilon,
b) zart konténer - a felvonulasi épiiletként vagy kozcél, kozfeladat érdekében elhelyezett
konténer kivételével -, valamint
c) lakékocsi,
d) sator.
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Epilet-elhelyezés és épiiletkialakitas lejtds terepen
35.§

(1) A 15 %-o0s vagy azt meghaladé tereplejtés esetén a féépitmény
a) lejté fel6li homlokzatanak F/L magassagi értékére vonatkoz6 dvezeti paraméter alkalmazasa
soran az épilet egészére szamitott épiletmagassag nem haladhatja meg az 6vezeti
eléirdsokban megadott értéket,
b) lejté fel6li homlokzatan egymas folott legfeljebb 3 épitményszint - beleértve a tetGtéri szintet
is -, jelenhet meg a végleges rendezett terepszint folott.

(2) Az épitési hely kizarélag tamfalgarazs és gépjarmdtarold elhelyezésére szolgalé része
(tovabbiakban gépjarmiitarolas épitési helye) legfeljebb a jogszabdlyban elGirt szamu gépjarmii
elhelyezésére vehet§ igénybe, és kizarélag abban az esetben, ha a telek homlokvonalatél szamitott
10,0 méteres savban

a) az eredeti tereplejtés a 20%-ot meghaladja, vagy
b) az utcai terepszinthez képest legalabb 1,5 méteres a szintkilonbség.

(3) A gépjarmiitarolas épitési helyének
a) mélysége azonos az egyébként eldirt el6kerti mélységgel, de legfeljebb 8,0 méter
b) szabadonallé beépitési mod esetén az oldalkerti mérete a homlokvonaltél szamitott 8 m-es
mélységben 1,0 méter,
c) oldalhataros beépitési mod esetén a homlokvonallal parhuzamos szélességi mérete a
telekszélesség fele, de legfeljebb 8,0 méter.
(ldsd 4. szamu melléklet 3. dbra)

(4) A (2) bekezdés szerinti esetben a hegy feldli oldalon kizarélag tamfalgarazs létesitheté az alabbi
szabalyok szerint: (ldsd 4. szdmu melléklet 4. dbra)
A tamfalgarazs
a) kozterilet feldli (szélességi) mérete nem haladhatja meg a telek szélességének felét, és nem
lehet tobb 8,0 méternél,
b) a (telek belseje felé szamitott) hosszusagi mérete nem haladhatja meg a 8,0 métert,
c) foldtakardssal egyitt szamitott magassaga az el6tte 1évé jarda rendezett szintjétdl szamitva
nem haladja meg a 3,5 métert,
d) tetején kialakitasra keruil6, kozteriilet feléli korlat, tomor mellvédként kialakithaté része
legfeljebb 0,5 m-rel lehet magasabb a tamfalgarazs c) pont szerinti magassaganal,
e) kozteriilet fel6li 6nallé bejaratainak szama nem lehet tobb ketténél,
f) a telek homlokvonaldra keril6 kozterilet feléli tamfallal egybeépitetten alakitandé ki.

(5) A (2) bekezdés szerinti esetben a lejt6 feldli oldalon kizarélag gépjarmuibedlld |étesithetd az alabbi
szabdlyok szerint: (/dsd 4. szamu melléklet 5. dbra)
A gépjarmdbedllé
a) kozterilet fel6li (szélességi) mérete nem haladhatja meg a telek szélességének felét, és nem
lehet tobb 8,0 méternél,
b) a (telek belseje felé szamitott) hosszldsagi mérete nem haladhatja meg a 8,0 métert,
c) lejt6 felbli oldalon mért és a rendezett terep szintjétél szamitott
ca) legmagasabb pontja - nem magastetds kialakitas esetén - nem haladhatja meg a 6,0
métert, illetve
cb) gerincmagassaga - magastetds kialakitas esetén - nem haladhatja meg a 7,0 métert;
d) alapincézhetd, és a lejté feldli oldalrél - amennyiben a terepviszonyok lehetévé teszik -
pincebejarat létesithetd;
e) a féépitménnyel 6sszekothetd - kizardlag nyitott fedett, vagy pergolas kialakitassal -,
amennyiben a tavolsaguk a 3,0 métert nem haladja meg
f) keritéssel egybeépitetten alakitando ki.
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Tereprendezés, rézsii és tamfal kialakitas
36.8

(1) Az 1,0 méter vertikdlis eltérést meghaladé mértékl tereprendezés csak foldméré altal készitett
geodéziai felmérésen alapuld tereprendezési terv alapjan folytathatd.

(2) Tereprendezés, illetve épitési tevékenység csak ugy valésithaté meg, hogy

a) az ne rontsa a terilet felszini vizelvezetési tulajdonsagait,

b) a vizelvezetés ne veszélyeztesse a szomszédos telket, illetve a talaj allékonysagat, a telek
0sszes csapadékviz elvezetését és - visszatartasat sajat telken beliil, megfelel6 eszkozokkel
biztositani kell, a szomszédos telek védelme érdekében az érintett telekhatarok mentén 60
cm széles teleksav e célra val6é fenntartasaval,

c) a feltoltés anyaga a vonatkozé elGirdsoknak megfelelé szennyezés-mentes anyag lehet,

d) a tereprendezés megkezdése el6tt a felsé humuszos szintet kilon kell letermelni és
deponalni.

(3) Az épiulet elhelyezése érdekében torténé tereprendezés utan az épilet terepcsatlakozasahoz
viszonyitott végleges bevagas és feltoltés fliigg6legesen szamitott legnagyobb eltérése sehol nem
haladhatja meg a 1,5 métert. (/dsd 4. szamu melléklet 6. dbra)

(4) A kert rendezése érdekében torténé tereprendezés soran egy adott pontban a terep természetes
terepszintje az oldals6 és hatsé telekhatarok menti 3,0 méteres savban, igazodva a szomszédos
telek terepszintjéhez, legfeljebb 0,5 méterrel valtoztathaté meg véglegesen.

(5) A kert rendezése érdekében, a telek (3) bekezdésbe nem tartozd részén torténd tereprendezés
soran rézs( kialakitasanak médja (/dsd 4. szamu melléklet 7. dbra):
a) a természetes terepszint
aa) felfelé legfeljebb 1,0 méterrel,
ab) lefelé legfeljebb 1,0 méterrel,
de egyittesen a 1,5 métert meg nem haladdan valtoztathaté meg a véglegesen csatlakozé
rendezett terephez képest;
b) a rézsliket a megkotésiikre alkalmas novényzettel kell betelepiteni az erézié
megakadalyozasa érdekében.

(6) A kert rendezése érdekében, a telek (3) bekezdésbe nem tartozd részén torténd tereprendezés
soran tamfal kialakitdsanak médja (/dsd 4. szamu melléklet 8. dbra):
a) a természetes terepszint
aa) felfelé legfeljebb 1,50 méterrel,
ab) lefelé legfeljebb 1,5 méterrel,
de egyiittesen a 2,0 métert meg nem haladdan valtoztathaté meg a véglegesen csatlakozé
rendezett terephez képest;
b) tamfal tetején létesithetd korlat tomor mellvédként kialakithat6 részének magassaga nem
lehet nagyobb 0,5 méternél a tamfal végleges felsé terepcsatlakozasanak szintjéhez képest.

(7) Rézslit, illetve tamfalat a (2) és (6) bekezdésekben foglaltaktol eltéréen kialakitani csak a telek
elékertjének kozterilet fel6li 10 méteres savjaban lehet a biztonsdgos bejutds és csapadékviz-
elvezetés biztositasa érdekében.

s

Az épitett, eléregyartott vagy mobil kerti viz- és fiirdémedencére vonatkozé el6irasok
37.8

(1) Az épitett, el6regyartott vagy mobil kerti viz- és flirdémedence:
a) vizeit kozcsatornaba kell elvezetni, ezért csak olyan telken létesithetd, ahol a medence
szennyvizeinek kdzcsatorndba valé elvezetése biztositott, és ahhoz az lizemeltetd
hozz4ajarulasat adta;
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b) nem helyezhetd el az el6-, oldalkert legkisebb szélességi méretének megfelel§ teleksavban,
és a hatsokerti telekhatartol szamitott 3,0 m-es teleksavban,
c) lejt6s terepen valé elhelyezése soran a tereprendezésnél:
ca) amedencéhez rendezett terep rézsljének meredeksége nem lehet nagyobb 1:3-nal,
cb) arézsllab eredeti terephez valé csatlakozasanak vonala legfeljebb 3 m-re kozelitheti
meg a szomszédos telek hatarat,
cc) tamfalas kialakitas esetén a tamfal felsé szintje a rendezett terep csatlakozasatol
legfeljebb 2,0 m lehet, az a) és b) pontban foglalt tereprézsire vonatkozé6
rendelkezések egyiittes figyelembevételével.

(2) Kerti fUirdémedence téliesitése, vagy idészakos lefedése
a) akkor nem szamit be a beépités mértékébe, ha annak tartészerkezetei a terepszint alatti
épitmények feltételeit kielégitik;
b) legfeljebb a csatlakozé terepszintnél 1,0 m-ig emelkedé mobil- vagy satorszerkezettel
fedhet6.

A keritésekre vonatkozo rendelkezések
38.§

(1) A keritések feliiletének jardaszinttél mért 0,8 m és 2,0 m magassag kozotti savja - a kerités sikjara
merdleges iranyban nézve - legaldbb 40 %-ban attort és atlathaté feliletként alakitandd ki. A
kerités magassaga legfeljebb 2,0 m lehet.

(2) 100%-ban at nem lathaté tomor kerités a telepllés kozigazgatasi teriiletén belil nem
alkalmazhato, kivéve
a) a 11-es Ut mentén,
b) a temet6 keritéseit.

(3) A (2) bekezdés szerinti kerités kialakitasanak elGirasai:
a) A kerités kozterilet feléli sikjat az utcai telekhatartél szamitott legalabb 0,5 m tavolsagra kell
kialakitani.
b) A kozterulet felSli savban gyorsan nové é16 sovényt kell iiltetni, melynek folyamatos
fenntartasarél a telek tulajdonosa koteles gondoskodni.
c) A keritésben kialakitasra keriil6é szintugrds nem haladhatja meg az 1,0 métert.
d) A kerités magassaga legfeljebb 2,0 méter.

(4) Arvizzel veszélyeztetett teriileten a 17. § elGirasai tartandék be.

(5) A 16 m-nél kisebb szabalyozasi szélességl kozteriletek menti Utkeresztez6déseknél a telek
sarokpontjatél szamitott 6-6 m-en belil - a [atoharomszogbe esé szakaszon - a keritéseket 0,8 m
feletti teljes magassadgukban atlathatéan kell kialakitani. Ezen a szakaszon talajtakar6 novényzet,
vagy legfeljebb alacsony névési (0,9 m) cserje lltethetd.

(6) Uj épiilet létesitése esetén az Uj épiilet és a kerités egymdssal harmonizalé legyen.

(7) Tetbvel fedett, legfeljebb 3 m2 bruttd alapteriletd kukatarolé a keritéssel egybeépitve is
létesithetd.

(8) Nem kozteriileti kerités - ha az 6vezeti elGiras masként nem rendelkezik: magassaga legfeljebb 1,8
m lehet.

A terepszint alatti beépitésre, a terepszint alatti épitményekre és a pinceszintekre vonatkozé
rendelkezések

39.8

(1) A telek terepszint alatti beépitési mértékének szamitasakor figyelembe kell venni:
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()

(3)

4)

a) az épiilet alatti pinceszintet,

b) az épuleten tulnyulé pinceszintet,

c) az épiilettdl fliggetlen szerkezettel megépitett terepszint alatti épitmény szerkezeti falakkal
egyltt szamitott 0sszes beépitett bruttd teriletét.

A szabadondlld beépitési modu épitési ovezetek esetében siknak tekintheté (legfeljebb 5%-os
lejtésl terepen), az épulettel egybefliggbéen kialakitott szerkezetli, vagy a pinceszinten kialakitott,
épiletkonturon tul kinyulé mélygarazs vagy pince feletti zoldfellletet agy kell kialakitani, hogy
annak a talajtakaré vastagsagaval egydtt szamitott felsé sikja ne haladja meg az eredeti
terepszinthez képest az 1,0 m-t.

Az épiilet pinceszintje épuletkontiron tulnyulé részének terepszint folé nydlé magassaga akkor
nem szamitandé hozza az épiiletmagassag mértékéhez
a) ha az eredeti terepszint és a pinceszint zar6fédém szintkiilonbsége nem haladja meg a 1,5
m-t (ldsd 4. szamu melléklet 9. dbra a) pont), és
b) a kinyllé pinceszint zar6fodéme és a hozzarendezett terep rézslivel keriil kialakitasra,
melynek rézsiihajlasa legalabb 1:3 (dsd 4. szamdu melléklet 9. dbra a) pont), vagy
¢) ha a pinceszint nem nyulik tul az épuletkontlron, és az épiletkorili jardavonalhoz a
rendezett terep rézslihajlasa legaldbb 1:4 aranyu (/dsd 4. szamu melléklet 9. dbra b)pont).

Terepszint alatti gépkocsi tarolé rampdja kozterileten nem alakithaté ki, kozvetlenul a
kozteriletrél nem indithaté, de az el6kertben elhelyezheté.

s

A kotelez6 zoldfeliileti minimum elGirasai

40.8

A zoldfeliilet mértékének szamitasa soran tetékert zoldfeluletét és vizfelulet beszamithato tertiletét az
OTEK szerint kell szamitani. Egyéb feliiletek esetében:

1

()

(3)

4)

(5)

a) figyelmen kivil kell hagyni a fliggblegesen kialakitott zoldfeliiletet:
b) részben figyelembe lehet venni a kotelez6en kialakitandé zoldfelilet 25%-anak mértékéig
ba) a mianyag- vagy beton-gyepracsos kialakitasu parkolé és utfellletet teriilete 50%-
aig,
bb) az egyéb nem parkolast szolgdl6é gyepracsos vagy nem szilard burkolattal ellatott
feliiletet teriilete 75%-4ig,
kivéve, ha az 6vezet elGirdsa masként rendelkezik.

Parkolé kialakitdsara és gépjarmivek elhelyezésére vonatkozé altaldnos eléirdsok
41.8

Nem szabad elhelyezni parkoléteriiletet vagy garazst a 3,5 t-0nsulynal nehezebb gépjarmiivek és
az ilyeneket szallit6é jarmdvek szamara.

Az egyes rendeltetések szdmara biztositandd parkoléféréhelyeket az 5. szamu melléklet szerint
kell biztositani.

Az elbirasok szerint szamitott telken belili gépjarmd elhelyezési kotelezettségtdl eltérni kizardlag
a Vt-1, Vt-3 és K-TF épitési ovezetekben szabad, ahol az legfeljebb 50% kozterileti parkoléban is
biztosithato.

Uj felszini parkold kizardlag fasitva alakithaté ki, 4 parkoloférShely szam felett, 4 gépjarmi-
allasonként legalabb egy db, 6shonos, nagy lombkoronat noveld fak telepitésével.

A legalabb 25 fér6helyes kozteruleti és a legalabb 15 férShelyes telken beliili felszini parkold
fasitasandl (ldsd 4. szdmu melléklet 10. dbra).
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a) egyoldali merdleges, 45°-0s, vagy 60°-os bedllds esetén. a parkol6szegély mentén valo
Ultetési lehetéségnél minden 2,5, a parkoloteriilet szigetein valé ultetésnél minden 3 darab
vagy,

b) egyoldali pdrhuzamos bedllds esetén. a parkoloszegély mentén valo lltetési lehet6ségnél 1,5,
a parkoloéteriilet parkoldszigetein valé tltetésnél minden 2 darab,

C) kOzépso zoldsdvval kialakitott parkolosziget esetén:. - melynek szélessége legaldabb 2,0 m kell
legyen - minden 4 darab

megkezdett parkoléféréhely utan legalabb 1 db fa lltetendé.
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RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK

Xl. FEJEZET

A BEEPITESRE SZANT ES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

1)

2)

(3)

4)

(5)

1)

(2)

(3)

4)

(5)

(6)

)

A beépitésre szant teriletek
42.§

A beépitésre szant teriiletek a (2)-(5) bekezdés szerinti teriiletfelhasznaldsi egységekbe
tagolodnak, melyek épitési ovezetekre tagolasat és rendelkezéseit a 44-72.§-ok tartalmazzak.

Lakéteriiletek
a) Lke Kertvarosias lakoterulet
b) Lke-ii Kertvarosias lakoterilet tidulével

Vegyes teriletek
a) Vt Telepuléskozponti vegyes teriilet
b) Vi Intézményi vegyes terilet

Uduléteriletek

a) Uh-L Kialakult lak6funkcidval vegyes hétvégihazas teriilet
b) Uh Hétvégihazas terilet
o) Uu-S Nagyteriletd, specidlis eldirast igényl6 Gduléhazas teriilet

Kildnleges teriiletek
a) K-TF Kulénleges - termalfiirdd terilete
b) K-Rek Kulénleges rekredcios célu terilet

A beépitésre nem szant teriletek
43.§

A beépitésre nem szant teriletek a (2)-(7) bekezdés szerinti teriletfelhasznaldsi egységekbe
tagolédnak, melyek 6vezetekre tagoldsat és rendelkezéseit a 73-78.§-0k tartalmazzak.

Koézlekedési és kozmlelhelyezésre szolgal6 teriiletek
a) Ké-U Kozlekedési célu kozterilet
b) K6-Sz Szennyvizatemeld terilet

Zoldteruletek
a) Zkp Kozpark
b) Zkp-Sp Kozpark sport és rekreaciés funkcioéval

Erdéteriiletek
a) Ev Védelmi (védett) erdéterulet
b) Ek Kozjéléti erddterilet

Mez8gazdasagi teriiletek
a) M-rét Mez6gazdasagi teriilet - rét

Vizgazdalkodasi teriiletek

a) V-Vm Vizfolyasok, vizmosasok teriilete
b) V-Vg Vizmligéphazak teriilete
c) V-VD Duna
Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek
a) Kb-T Kiulénleges beépitésre nem szant temetdéterilet,
b) Kb-Kt Kulonleges beépitésre nem szant fasitott koztér, sétany.
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A BEEPITESRE SZANT TERULETEK EPITESI OVEZETEI

Lke jelli Kertvarosias lakoéteriiletek ovezetei
44.8

(1) Az Lke jelii teriiletfelnasznalasi egységen beliili terliletek a kévetkezé épitési ovezetekbe tartoznak:
a) Lke-Sz/A  Aproételkes, szabadonallé beépitési médu kertvarosias lakéterilet,
b) Lke-O/A  Aprotelkes, oldalhataron allé beépitési médu kertvarosias lakoterilet,

c) Lke-Sz Szabadonallé beépitési modua kertvarosias lakoterilet,

d) Lke-O Oldalhataron allé beépitési modu kertvarosias lakoteriilet,

e) Lke-Z Zartsoru beépitési modu kertvarosias lakéteriilet,

f) Lke-S Oriastelkes, szabadonallé beépitési médu, kertvarosias lakéteriilet,
g) Lke-S/I Intenziv, szabadondllé beépitési médu, kertvarosias lakéteriilet.

(2) Az épitési ovezetekhez tartoz6 3. melléklet 1.-5. szamu tabldazatai tartalmazzak:

a) a legkisebb kialakithat6 telekméreteket (teriilet, szélesség, mélység),

b) a beépités legnagyobb mértékét,

¢) a megengedett legnagyobb szintterileti mutato értékét,

d) aterepszint alatti beépités megengedett legnagyobb mértékét,

e) a kotelez6en eléirt legkisebb zoldfeliilet mértékét,

f) atelken épithetd féépitmény éplletmagassaganak- a terep lejtése fliggvényében elGirt -
legkisebb és legnagyobb értékeit, valamint a lejt6 fel6li homlokzat homlokzatmagassaganak
legnagyobb értékét,

g) atelken épithetd f6épitmény megengedett legnagyobb beépitett teriiletét,

h) a kdzmdUvesitettség mértékét és mddjat - a 23.§ szerinti értelmezéssel-,

i) atelken elhelyezhet6 f6épitmények szamat,

j) atelken elhelyezhet6 egyes rendeltetési egységekre vonatkozo6 korlatozasokat:

ja) a maximalisan létesithet6 lakasok szamat,

jb) a maximalisan létesitheté vendégszobak szamat, amennyiben az épitési dvezet
eléirasai megengedik a szallas jellegl rendeltetés létesitését,

jo) a maximalisan létesithet6 kereskedelmi funkciéju szintteriiletet, amennyiben az épitési

Ovezet el6irasai megengedik a kereskedelmi rendeltetés létesitését,

k) a kiszolgdlo épillet rendeltetését, szamat és annak a beépithetd teriletbdl elfoglalt
legnagyobb aranyat, amennyiben az épitési 6vezet elGirasai megengedik a kiszolgdlo épiilet
[étesitését,

I) atelek beépitési madjat, valamint

m)az épitési hely meghatarozasahoz a legkisebb el6-. oldal- és hatsékert méreteit - a 33.§-ban
megengedett kialakult allapotra vonatkozé eltérésekkel -.

(3) Az Lke jelli épitési 6vezetek elGirasait a 45-49.§-ok tartalmazzak.
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Lke-SZ/A és Lke-O/A

Aprotelkes szabadonallé és Aprételkes, oldalhataron allé beépitési médi kertvarosias lakétertilet épitési

1)

2)
(3)

4)

(5)

(6)

)

(8)

s

Ovezetek elGirasai
45.§

Az Lke-SZ/A és az Lke-O/A épitési ovezetek teriilete elsésorban lakd rendeltetésl épuletek
elhelyezésére szolgal.

Az épitési dvezetekben egy telken legfeljebb egy f6épitmény helyezhet6 el.

Az épitési bvezetekben a féépitmény
a) lako,
b) udulé,
c) iroda,
d) a helyi lakossag ellatasat szolgal6 szolgaltaté
rendeltetést tartalmazhat.

Az épitési dvezetekben kiszolgalé épiletként
a) gépjarmdtarolé épiilet,
b) egyéb tarold épiilet
helyezhet6 el.

Az épitési Ovezetek telkei teljes vagy legaldbb a 23.§ (2) bekezdés szerinti kielégité
kdozmivesitettség biztositasa esetén épitheték be.

Az épitési dvezetekben Uj épiilet elhelyezésénél a telken belili parkolas a féépitmény tomegén
belil biztositandé a 35.§ (2)-ben foglalt esetek kivételével.

Jelen rendelet hatdlybalépése eldtt mar meglévé épiilet nem beépitett tetéterének hasznositdsa
megengedett akkor is, ha a beépitéssel az épulet szintterileti mutatéja nagyobb lesz, mint az
épitési Ovezetben megengedett érték:
a) ha a meglévé tetbtér beépitésével a lakdsszam nem |épi tul az 6vezetben megengedett
épiiletenkénti, vagy telkenkénti lakasszamot, és
b) ha a hasznositds sordn a szintteriileti mutatd tobblet kizarélag a meglévd tetStéri tomeg
kihasznalasabdl, és/vagy a tetGszerkezet sziikséges cseréje soran az eredeti tetétéri
kubaturanak megfelelé tomegl tet6téri kialakitasbol adodik.

Az épitési dvezetekben a telek kialakitasara, beépitésére, az elhelyezheté épiiletekre, rendeltetési
egységek szamdra, a kozmlivesitettségre és az épitési helyre vonatkozé eldirdsokat a 3. melléklet
1. szdmu tablazata tartalmazza, a 44.§ (2) bekezdés szerinti értelmezéssel.
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Lke-SZ és Lke-O
Szabadondllé- és Oldalhatdron all6 beépitési modi kertvarosias lakotertilet épitési 6vezetek elGirasai
46.§

(1) Az Lke-SZ és az Lke-O épitési Ovezetek teriilete elsésorban lakd rendeltetésl épiiletek
elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési ovezetekben egy telken legfeljebb egy f6épitmény helyezhetd el.

(3) Az épitési ovezetekben a fGépitmény
a) lako,
b) udulg,
C) iroda,
d) a helyi lakossag ellatasat szolgdl6 kereskedelmi, szolgaltato,
e) vendéglato,
a 800 m2-t meghalad6 méreti telken tovabba:
f) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
g) kulturalis,
h) szallas jellegd,
i) nem zavar6 hatasu kézmdipari,
rendeltetést tartalmazhat.

(4) Az épitési ovezetekben kiszolgdlé épuletként
a) gépjarmitarold épiilet,
b) egyéb tarold épiilet
helyezhet6 el.

(5) Az épitési oOvezetek telkei teljes vagy legaldbb a 23.§ (2) bekezdés szerinti kielégité
kdozmivesitettség biztositasa esetén épitheték be.
Az épitési dvezetekben kdzcsatorna hidnydban az SZT-ben rogzitett ,Csatorndzando tertilet” -eken
a) kozmlpotld kizardlag az alabbi lehatarolasokon kiviil Iétesithet6:

aa) a ,Foldcsuszds- ill. erozio dltal fokozottan veszélyeztetett teriiletek” ,A”, ,B”, ,C", ,D”
geotechnikai kategoéridk
ab) a ,Hidrogeologiai védéovezet”belsé és kiils6 védbovezet, ,A” és B’ zona

b) a laké vagy idil6 rendeltetésen kiviil egyéb rendeltetés nem létesithetd, és legfeljebb egy
lakas vagy egy udilé helyezhetd el
a 23.8 (3) és (4) bekezdéseinek figyelembevételével.

(6) Az épitési dvezetekben Uj épllet elhelyezésénél a telken belili parkolds elsésorban a féépitmény
tomegén belil biztositando a 35.§ (2)-ben foglalt esetek kivételével.

(7) Jelen rendelet hatalybalépése el6tt mar meglévd épiilet nem beépitett tetéterének hasznositasa
megengedett akkor is, ha a beépitéssel az épilet szintterileti mutatéja nagyobb lesz, mint az
épitési Ovezetben megengedett érték:

a) ha a meglévd tetStér beépitésével a lakasszam nem lépi tul az dvezetben megengedett
épiiletenkénti, vagy telkenkénti lakasszamot, és

b) ha a hasznositds sordn a szintteriileti mutaté tobblet kizarélag a meglévd tet6téri tomeg
kihasznaldsabol, és/vagy a tetészerkezet szilkséges cseréje soran az eredeti tetStéri
kubaturanak megfelelé tomegl tetétéri kialakitasbol adodik.

(8) Az épitési ovezetekben a telek kialakitasara, beépitésére, az elhelyezhetd épiiletekre, rendeltetési
egységek szamdra, a kozmlivesitettségre és az épitési helyre vonatkozé eldirdsokat a 3. melléklet
2. szamu tablazata tartalmazza, a 44.8 (2) bekezdés szerinti értelmezéssel.
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Lke-Z
Zartsoru beépitési médu kertvarosias lakoéteriilet épitési 6vezet elGirasai
47.8

(1) Az Lke-Z épitési ovezet teriilete elsGsorban laké rendeltetésd épiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) Az épitési Ovezetben egy telken egy féépitmény helyezhet6 el.

(3) Az épitési ovezetben a féépitmény
a) lako,
b) Gdulé,
c) iroda,
d) a helyi lakossag ellatasat szolgal6 kereskedelmi, szolgaltato,
e) vendéglato,
f) nem zavard hatasu kézmdiipari,
tovabba a helyi terileti védelemmel nem érintett telken
g) hitéleti, nevelési, oktatasi, kulturdlis
rendeltetést tartalmazhat.

(4) Az épitési ovezetben a helyi terileti védelemmel érintett, és az 500 m2-nél kisebb telken
legfeljebb egy lakas helyezhet6 el.

(5) Az épitési Ovezetben kiszolgald épilet
a) altalanos esetben nem létesithetd,
b) a helyi terileti védelemmel érintett telken gépjarmiitarolé kizarélag tamfalépitményként
létesithet6 a (11) bekezdés szerint.

(6) Az épitési ovezet telkei teljes vagy legalabb a 23.§ (2) bekezdés szerinti kielégité kozmdlvesitettség
biztositdsa esetén épithetdk be.

(7) Az épitési dvezetben Uj épulet elhelyezésénél a telken belili parkolds a f6épitmény témegén beliil
biztositandé a 35.8 (2)-ben foglalt esetek kivételével.

(8) Az épitési Ovezet beépitési moddja zartsorl, melyen az épilet-elhelyezés =zartsortan vagy
oldalhatarosan is kialakithato.

(9) A zartsoru épitési hely megallapitasa:
a) el6kert nincs,
b) hatsokert 6,0 méter vagy a meglévd hats6 homlokzat és a hatsé telekhatar kozotti tavolsag.

(10) A zartsoru épitési helyen belll éplletet elhelyezni, béviteni, atalakitani az aldbbiak szerint lehet:

a) Az utca fel6li homlokzat esetében elékerti tdvolsdg tartandd, mely a meglévd épiilet vagy
valamelyik szomszéd épiilet utcai homlokzata és a telek homlokvonala k6zotti kialakult
tavolsag.

b) Az oldalhomlokzat - amennyiben huzamos tartézkoddasra szolgalé helyiség nyiladszaréjat is
magaba foglalja - esetében oldalkerti tavolsag tartandd, mely legalabb

ba) a megengedett legnagyobb éplletmagassag értéke, vagy
bb) a meglévo épuletek kozott kialakult tavolsag.

¢) Az oldalsé telekhatarhoz az oldalkerti tavolsagnal kozelebb keriil6 homlokzatszakaszokat
tlizfalasan kell kialakitani.

d) Oldalsé telekhataron tlizfalas csatlakozas mindkét oldali tlizfal és azonos utcai homlokzatsik
esetén alakithat6 ki. Amennyiben a tlizfalas csatlakozas a szomszéd teté atnyuldsa, vagy az
eltérd utcai homlokzatsikok miatt nem valésithaté meg, legaldbb 1,0 m-es épilethézag
kialakitasa kotelezé.

(11) A ,Helyi védett utcakép’ ingatlanjain az épulet-elhelyezés és épiiletkialakitas tovabbi szabalyai:
a) meglévd épiilet bonthatd, amennyiben a telken az épiilet-elhelyezés és kialakitas eléirasai
teljesiilnek a telek Gjonnan valé beépitése esetén,
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b) meglévé telkek 6sszevonasa esetén az dsszevont telken az eredeti szamu éplilet az eredeti
helyén belil épitendé vissza, a telkek beépitési ritmusa nem valtoztathaté meg,
¢) az eredeti gerinciranyt tartani kell,
d) az utcara merdleges gerincirany esetén
da) az épuletet az északi oldalhataron, vagy attél 1,0 m-re kell elhelyezni,
db) az épulet utcai homlokzatatél szamitott legaldbb 6 m-es mélységében az épiilet
utcara merdleges homlokzatanak parkanymagassaga az eredeti parkanymagassagnal
legfeljebb 0,3 m-rel lehet magasabb
do) oldalhatarra merdleges keresztszarny létesitheté a telek utcai homlokvonaldtél
szamitott 10 m-en tul, az oldalkerti tavolsdg elbirdsainak figyelembevételével,
melynek az épilet oldalhatarral parhuzamos homlokzati sikjatél mért el6relépése
nem lehet nagyobb 3,0 m-nél,

dd) az épilet tet6zetét oromfalasan kell kialakitani, az oromfal felé a tet6zet nem
kontyolhaté,

de) a déli oldalkert felé néz6 homlokzat kozépsé részén oromfalas, vagy meréleges
gerincl tet6képzés a teljes épiilethossz legfeljebb 1/3-4n megengedett,

df) a déli oldalkert felé néz6 tetézeten az épiilet kozterilet fel6li egyharmadan csak
tetGsik ablak létesithetd,

dg) A df) pont szerint savon tul a kiemelt tet6ablakok szama nem haladhatja meg a

visszamaradt épiilethossz 5 m-es osztasabo6l adédo egész szamot, a tetbablakok
0sszhossza az oldalhomlokzat hosszanak 1/5-ét nem haladhatja meg,
dh) egy tetbablak szélességi mérete nem lehet 1,5 m-nél nagyobb,
e) az utcaval parhuzamos gerincirany esetén az erre vonatkozo kiilon helyi jogszabaly?20 eldirasai
tartandoék be,
f) a telek hatsé hataran tamfal, ill. tamfalépitményként legfeljebb 1 jarmdtarolé létesithetd, mely
anyaghasznalataban a f6épitménnyel azonos mindségl legyen,
g) a tet6héjalas csak hagyomanyos naturszin(i égetett agyagcserép lehet,
h) az épuletek homlokzati szinezésénél csak a tortfehér szinek alkalmazhaték,
i) az épuletek nyilaszaréit vildgos szinekkel kell festeni vagy pacolni,
J) anyilaszarék allitott téglalap befoglalé méretiiek lehetnek, kizdrélag osztott livegezéssel,
vagy ahhoz hasonl6 kinézetet eredményez6 osztassal;
k) erkély, franciaerkély nem létesitheté.

(12) Jelen rendelet hatalybalépése el6tt mar meglévd épiilet nem beépitett tetéterének hasznositasa
megengedett akkor is, ha a beépitéssel az épllet szintterileti mutatéja nagyobb lesz, mint az
épitési Ovezetben megengedett érték:

a) ha a meglévé tetbtér beépitésével a lakdsszam nem |épi tul az 6vezetben megengedett
épiletenkénti, vagy telkenkénti lakasszamot, és

b) ha a hasznositds sordn a szintteriileti mutaté tobblet kizarélag a meglévé tet6téri tomeg
kihasznaldsabol, és/vagy a tetészerkezet szilkséges cseréje soran az eredeti tetGtéri
kubaturanak megfelelé tomegl tetétéri kialakitasbol adodik.

(13) Az épitési dvezetben a telek kialakitasara, beépitésére, az elhelyezheté épiiletekre, rendeltetési
egységek szamadra, a kozmlivesitettségre és az épitési helyre vonatkozé eldirdsokat a 3. melléklet
3. szamu tablazata tartalmazza, a 44.8 (2) bekezdés szerinti értelmezéssel.

20 12/2016.(VIL.21.) 6k. rendelet az épitett 6rokség helyi védelmérdl
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Lke-S
Oriastelkes, szabadonallé beépitési modu kertvarosias lakéteriilet épitési dvezet elSirdsai
48.§

(1) Az Lke-S épitési ovezet teriilete elsésorban lakoé rendeltetési épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési ovezetben egy telken legfeljebb harom f6épitmény helyezhetd el.

(3) Az épitési Ovezetben a féépitmény

4)

(5)

(6)

)

(8)

a) lako,

b) udulé,

c) iroda,

d) a helyi lakossag ellatasat szolgdl6 szolgaltato,
e) vendéglato,

f) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
g) kulturalis,

h) szallas jellegd,

i) nem zavard hatasu kézmdipari,

j) sport

rendeltetést tartalmazhat.

Az épitési dvezetben kiszolgdlo épililetként
a) gépjarmiitarolo,
b) miiterem,
c) egyéb tarolo épilet
helyezhet6 el.

Az épitési ovezet telkei teljes vagy legaldbb a 23.§ (2) bekezdés szerinti kielégité kozmlivesitettség
biztositasa esetén épitheték be.

Az épitési ovezetekben Uj épilet elhelyezésénél a telken beliili parkolas a féépitmény témegén
belil biztositandé a 35.8 (2)-ben foglalt esetek kivételével.

Az épitési dvezet terliletén a 6000 m2 teriletet meghaladé méreti telkek esetén a 6000 m2 feletti
telekterulet 50%-ban vehet6 csak figyelembe a beépitési mérték, a szintterileti mutaté és a
terepszint alatti beépitési mérték szamitasanal.

Az épitési ovezetben a telek kialakitasara, beépitésére, az elhelyezhet6 épiiletekre, rendeltetési
egységek szamara, a k6zmlivesitettségre és az épitési helyre vonatkozé eldirdsokat a 3. melléklet
4. szamu tablazata tartalmazza, a 44.§ (2) bekezdés szerinti értelmezéssel.

39



LEANYFALU NAGYKOZSEG HELY! EPITESI SZABALYZATA ES SZABALYOZASI TERVE - JOVAHAGYVA AZ 1/2017.(1.12.) KT. RENDELETTEL

Lke-S/I
Intenziv, szabadonall6 beépitési modu kertvarosias lakotertilet épitési 6vezet elGirasai
49.§

(1) Az Lke-S/I épitési ovezet teriilete elsGsorban lakoé rendeltetésii épliletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési ovezetben elhelyezhetd fé6épitmények szama legfeljebb
a) egy a 2000 m2-nél kisebb teriiletd telken,
b) ketté a 2000 m2 vagy azt meghaladé teriileti telken.

(3) Az épitési ovezetben a féépitmény
a) lako,
b) Gdulé,
c) iroda,
d) a helyi lakossag ellatasat szolgal6 kereskedelmi, szolgaltato,
e) szallas jellegd,
f) nem zavard hatasu kézmdiipari,
g) sport
rendeltetést tartalmazhat.

(4) Az épitési ovezetben kiszolgald épiilet nem létesithetd.

(5) Az épitési ovezet telkei teljes vagy legaldbb a 23.§ (2) bekezdés szerinti kielégité kozmlvesitettség
biztositdsa esetén épithetdk be.

(6) Az épitési ovezetekben Uj épiilet elhelyezésénél a telken beliili parkolas a fGépitmény tomegén
belil biztositandé a 35.§ (2)-ben foglalt esetek kivételével.

(7) Az épitési dvezetben a telek kialakitasara, beépitésére, az elhelyezheté épiletekre, rendeltetési
egységek szamdra, a kozmlivesitettségre és az épitési helyre vonatkozé eldirdsokat a 3. melléklet
5. szamu tablazata tartalmazza, a 44.8 (2) bekezdés szerinti értelmezéssel.
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Lke-(i jeld
Kertvarosias lakoteriletek diléfunkcidval 6vezetei
50.§
(1) Az Lke-U jel( teriiletfelhasznalasi egységen beliili teriiletek a kovetkezd épitési Ovezetekbe
tartoznak:
a) Lke-iil Oldalhataron allé beépitési modu kertvarosias lakoterilet Gdiléfunkcidval,
b) Lke-u2 Oldalhataron allé beépitési modu kertvarosias lakoterilet tdiléfunkcidval,

¢) Lke-0i/N Nagytelkes szabadonall6 beépitési modu kertvarosias lakéteriilet
adualéfunkcidval,
d) Lke-U/E Erdémaradvanyos kertvarosias lakoterilet tdiléfunkcioval.

(2) Az épitési ovezetekhez tartozé 3. melléklet 6-8. szamu tablazatai tartalmazzak:

a) a legkisebb kialakithato telekméreteket (teriilet, szélesség, mélység),

b) a beépités legnagyobb mértékét,

¢) a megengedett legnagyobb szintterileti mutatd értékét,

d) a terepszint alatti beépités megengedett legnagyobb mértékét,

e) a kotelez6en eléirt legkisebb zoldfeliilet mértékét,

f) atelken épithetd f6épitmény épiiletmagassaganak - a tereplejtése fliggvényében elirt -
legkisebb és legnagyobb értékeit, valamint a lejté fel6li homlokzat homlokzatmagassaganak
legnagyobb értékét,

g) a telken épithet6 f6épitmény megengedett legnagyobb beépitett teriiletét,

h) a kozmlvesitettség mértékét és mddjat - a 23.§ szerinti értelmezéssel -,

i) atelken elhelyezhet6 f6épitmények szamat,

j) atelken elhelyezhet6 egyes rendeltetési egységekre vonatkozo6 korlatozasokat:

ja) a maximalisan létesithet6 lakasok szamat,

jb) a maximalisan létesithetd vendégszobak szamat, amennyiben az épitési dvezet
eléirdsai megengedik a szallas jellegl rendeltetés létesitését,

jo) a maximalisan létesithet6 kereskedelmi funkciéju szintteriiletet, amennyiben az
épitési dvezet elGirasai megengedik a kereskedelmi rendeltetés létesitését,

k) a kiszolgalo épiulet rendeltetését, szamat és annak a beépithetd teriletbdl elfoglalt
legnagyobb aranyat, amennyiben az épitési dvezet el6irasai megengedik a kiszolgalo épiilet
létesitését,

) atelek beépitési mddjat, valamint

m)  az épitési hely meghatdrozasahoz a legkisebb el6-. oldal- és hatsékert méreteit - a 33.§-
ban megengedett kialakult dllapotra vonatkoz6 eltérésekkel -.

(3) Az Lke-ii jell épitési ovezetek elGirasait az 51-53.8-o0k tartalmazzak.
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Lke-u1 és Lke-u2

s

Oldalhataron all6 beépitési méda kertvarosias lakoétertilet Gdiil6funkciéval épitési 6vezetek eldirasai

1

2)

(3)

4)

(5)

(6)
(7)

(8)

9)

51.§

Az Lke-01 és az Lke-0i2 épitési ovezetek teriilete elsésorban laké és udiil6é rendeltetésd épiletek
elhelyezésére szolgal.

Az Lke-iil épitési ovezetben elhelyezhet6 f6épitmények szama legfeljebb
a) egy az 1600 m2-nél kisebb terilet( telken,
b) ketté az 1600 m2 vagy azt meghaladé teriletd telken,
¢) harom a 4000 m2 vagy azt meghaladé teriletd telken.

Az Lke-i2 épitési ovezetben elhelyezhet6 f6épitmények szdma legfeljebb
a) egy a 2000 m2-nél kisebb teriletd telken,
b) ketté a 2000 m2 vagy azt meghaladé teriletd telken.

Az Lke-U1 és az Lke-i2 épitési dvezetekben a fé6épitmény
a) lako,
b) udulg,
c) iroda,
d) udulé,
az Lke-Ui1 épitési ovezetben tovabba
e) a helyi lakossag ellatasat szolgdl6 kereskedelmi, szolgaltato,
f) az 1600 m2 vagy azt meghalado teriiletl telken sport,
g) a 2000 m2 vagy azt meghaladé teriletd telken
ga) szallas jellegd,
gb) vendéglato
rendeltetést tartalmazhat.

Az Lke-0i1 épitési dvezetben kiszolgalé épiiletként
a) gépjarmiitarolo,
b) egyéb tarold épiilet
helyezhet6 el.

Az Lke-1i2 épitési ovezetben kiszolgalé épiilet nem létesithet6.

Az épitési Ovezetek telkei teljes vagy legaldbb a 23.§ (2) bekezdés szerinti kielégitd
kozmivesitettség biztositasa esetén épitheték be.

Az épitési ovezetekben Uj épilet elhelyezésénél a telken beliili parkolas a féépitmény témegén
belil biztositandé, a 35.§ (2)-ben foglalt esetek kivételével.

Az Lke-U1 épitési ovezet teriiletén az 800 m2 teriiletet meghalad6 méretli telkek esetén
a) a 800 m2 feletti telekteriilet 75%-ban,
b) a 2000 m2 feletti telekteriilet 50%-ban
vehetd csak figyelembe a beépitési mérték, a szintteriileti mutato és a terepszint alatti beépitési
mérték szamitasanal.

(10) Az Lke-U2 épitési dvezet teriletén az 800 m2 teriiletet meghaladdé méreti telkek esetén a 800 m2

feletti telektertilet 50%-ban vehetd csak figyelembe a beépitési mérték, a szintterileti mutaté és a
terepszint alatti beépitési mérték szamitasanal.

(11) Az épitési ovezetekben a telek kialakitasara, beépitésére, az elhelyezhetd épiiletekre, rendeltetési

egységek szamara, a k6zmlivesitettségre és az épitési helyre vonatkozé eldirdsokat a 3. melléklet
6. szamu tablazata tartalmazza, az 50.§ (2) bekezdés szerinti értelmezéssel.
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Lke-ii/N

Nagytelkes szabadonallé beépitési médu kertvarosias lakoteriilet tidiil6funkcidval épitési dvezet elbirasai

(1)

2)

(3)

4)

5)

(6)

7)

52.§

Az Lke-0/N épitési ovezet teriilete els6sorban lakd és udiil6 rendeltetésii éplletek elhelyezésére
szolgal.

Az épitési bvezetben elhelyezhet6 f6épitmények szama legfeljebb
a) egy a 3000 m2 -nél kisebb teriletd telken
b) ketté a 3000 m2 vagy azt meghaladé teriletd telken.

Az épitési bvezetben a féépitmény
a) lako,
b) iroda,
¢) udalé,
d) szallas jellegd,
e) vendéglato,
f) sport,
g) idegenforgalmat szolgalé rekreaciés,
rendeltetést tartalmazhat.

Az épitési dvezetben kiszolgdlo épililetként
a) gépjarmiitarolo,
b) egyéb tarold épiilet
helyezhet§ el.

Az épitési dvezet telkei teljes vagy legalabb a 23.§ (2) bekezdés szerinti kielégité kozmlivesitettség
biztositdsa esetén épithetdk be.

Az épitési dvezetekben Uj épiilet elhelyezésénél a telken belili parkolas a féépitmény tomegén
belil biztositandé a 35.§ (2)-ben foglalt esetek kivételével.

Az épitési Oovezetben a telek kialakitasara, beépitésére, az elhelyezhet6 épiiletekre, rendeltetési
egységek szamdra, a kozmlivesitettségre és az épitési helyre vonatkozé eldirdsokat a 3. melléklet
7. szamu tablazata tartalmazza, az 50.§ (2) bekezdés szerinti értelmezéssel.
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(1)

(2)
(3)

(4)
(5)

(6)

7)

(8)

9

Lke-u/E
Erdémaradvanyos kertvarosias lakéteriilet tidiil6funkcioval épitési dvezet elGirdsai
53.§

Az Lke-U/E épitési ovezet teriilete els6sorban lakd és Udiilé rendeltetésl épiletek elhelyezésére
szolgal.

Az épitési bvezetben egy telken legfeljebb egy f6épitmény helyezheté el.

Az épitési dvezetben a f6épitmény
a) lako,
b) iroda,
c) udulé,
rendeltetést tartalmazhat.

Az épitési dvezetben kiszolgalé épiilet nem létesithetd.

Az épitési ovezet telkei teljes vagy legaldbb a 23.§ (2) bekezdés szerinti kielégité kozmlivesitettség
biztositdsa esetén épithetdk be.

Az épitési ovezetben Uj épilet elhelyezésénél a telken bellli parkolas elsésorban a féépitmény
tdmegén belll biztositando, vagy felszini parkoléban kell megoldani.

Az épitési dvezetben nyulvanyos telek nem alakithato ki.

Azon telkek esetében, melyek nem rendelkeznek kozvetlenil kiépitett, vagy nem kiépitett
kozterileti csatlakozassal, kdzforgalom eldl el nem zart magandat a telkek kiszolgalasara legfeljebb
6,0 m szélességben alakithato ki.

A telek be nem épithetd (erdémaradvdnyos) része terileti lehatdroldssal részben fedett telken
épiilet a lehatarolason kivil létesithetd.

(10) Amennyiben a (9) bekezdés szerinti teleksav az épiiletlétesitésre alkalmatlan, illetve a telek be nem

épitheto (erdémaradvdnyos) része teriileti lehatarolas teljesen (100%-ban) lefedi a telket az épités
érdekében fat kivagni a telekteriilet legfeljebb 20% -an, de 200 m2-t meg nem haladé mértékig

a) a terepadottsagok, tereplejtés,

b) a beerddsiiltség mértéke, és

C) a hovény-egészségligyi szempontok

egyuttes figyelembevételével és a kornyezethez valé telepilésképi illeszkedés esetén szabad.

(11) Az épitési Ovezetben az épilet

a) beépitett alapteriilete nem lehet nagyobb 70 m2-nél a megengedett beépitési mértéken belil
sem,
b) gerincmagassaga nem haladhatja meg a 8,0 métert.

(12) Az épitési dvezetben a telek kialakitasara, beépitésére, az elhelyezheté épiiletekre, rendeltetési

egységek szamara, a kozmiivesitettségre és az épitési helyre vonatkozé elGirdasokat a 3. melléklet
8. szamu tablazata tartalmazza, az 50.§ (2) bekezdés szerinti értelmezéssel.
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Vit jeldi
telepliléskézponti vegyes teriiletek 6vezetei
54.§
(1) AVt jell teruletfelhasznalasi egységen beliili teriiletek a kdvetkezd épitési Ovezetekbe tartoznak:
a) Vt-1 Telepiléskdzponti intenziv, zartsoru beépitési modu vegyes teriilet,
b) Vt-2 Teleplléskozponti intenziv, szabadondllé beépitési modu vegyes teriilet,
c) Vi-3 Teleplléskozponti laza, szabadonallé beépitési modu vegyes teriilet,
d) vt-4 Telepuiléskozponti laza szabadondll6é beépitési médu vegyes teriilet specidlis
el&irasokkal.

(2) Az épitési ovezetekhez tartozé 3. melléklet 9-10. szamu tabldzatai tartalmazzak:

a) a legkisebb kialakithato telekméreteket (teriilet, szélesség, mélység),

b) a beépités legnagyobb mértékét,

¢) a megengedett legnagyobb szintterileti mutaté értékét,

d) a terepszint alatti beépités megengedett legnagyobb mértékét,

e) a kotelezéen eléirt legkisebb zoldfeliilet mértékét,

f) atelken épithetd f6épitmény épiiletmagassaganak - a tereplejtése fliggvényében eléirt -
legkisebb és legnagyobb értékeit, valamint a lejté feléli homlokzat homlokzatmagassaganak
legnagyobb értékét,

g) a telken épitheté f6épitmény megengedett legnagyobb beépitett teriiletét,

h) a kozmdUvesitettség mértékét és mddjat- a 23.§ szerinti értelmezéssel -,

i) atelken elhelyezhet6 f6épitmények szamat,

j) atelken elhelyezhet6 egyes rendeltetési egységekre vonatkoz6 korlatozasokat:

ja) a maximalisan létesithet6 lakasok szamat,

jb) a maximalisan létesitheté vendégszobak szamat, amennyiben az épitési dvezet
el6irasai megengedik a szallas jellegl rendeltetés létesitését,

jo) a maximalisan létesithet6 kereskedelmi funkciéju szintteriiletet, amennyiben az
épitési dvezet elSirasai megengedik a kereskedelmi rendeltetés létesitését,

k) a kiszolgald épiilet rendeltetését, szamat és annak a beépithetd teriiletbdl elfoglalt
legnagyobb aranyat, amennyiben az épitési 6vezet elGirasai megengedik a kiszolgdlo épiilet
[étesitését,

I) atelek beépitési modjat, valamint

m) az épitési hely meghatdrozasdhoz a legkisebb elé-. oldal- és hatsokert méreteit - a 33.§-
ban megengedett kialakult allapotra vonatkoz6 eltérésekkel -.

(3) AVt jell épitési ovezetek elGirasait az 55-56.8§-ok tartalmazzak.
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Vt-1, Vt-2 és Vt-3

Telepulésk6ézponti intenziv, zartsora -, Telepiilésk6zponti intenziv, szabadonadll6 - és Telepulésk6zponti

1)

(2)
(3)

(4)

(5)

(6)

7)

(8)

9)

s

laza, szabadonallé beépitési méda vegyes teriilet épitési Gvezetek elSirdsai
55.§

A Vt-1, Vt-2 és Vt-3 épitési ovezetek teriilete elsésorban laké és olyan telepilési szintli egyéb
rendeltetést szolgalé épilet elhelyezésére szolgal, amely nincs zavaré hatdssal a lako
rendeltetésre.

Az épitési dvezetekben egy telken tobb férendeltetésii épiilet is elhelyezhetd.

A Vt-1, Vi-2 és Vt-3 épitési tvezetekben a fGépitmény
a) lako,
b) iroda,
C) igazgatasi,
d) szolgaltatd, szallas,
e) vendéglato,
f) kulturalis,
g) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségugyi, szocidlis,
h) egyéb k6zodsségi szérakoztato,
i) sport,
j) mélygarazs,
k) nem zavaro hatasu kézmdipari,
a Vt-1 és Vt-2 épitési ovezetben kizarélag a Méricz Zsigmond Gt menti telkeken tovabba
I) kereskedelmi
rendeltetést tartalmazhat.

Az épitési dvezetekben kiszolgalé épilet - a terepszint alatt létesitheté 6ndllo gépjarmiitarolok
kivételével - nem létesithetd.

Az épitési Ovezetek telkei csak teljes vagy legaldbb a 23.§ (2) bekezdés szerinti kielégité
kdozmivesitettség biztositasa esetén épitheték be.

A Vit-1 épitési dvezet beépitési mddja zartsoru, melyen az épiilet-elhelyezés szabadonalléan is
kialakithaté a telepitési tavolsag betartasaval.

A Moéricz Zsigmond ut kozteriletével, vagy a Duna-parti savval hataros féldszinti traktusban Uj
lakds nem létesithetd.

Az épitési ovezetekben (j épilet elhelyezésénél a telken beliili parkolas mélygarazsban vagy
fasitott felszini parkoléban oldhaté meg.

Jelen rendelet hatdlybalépése eldtt mar meglévé épiilet nem beépitett tetterének hasznositasa
megengedett akkor is, ha a beépitéssel az épllet szintterileti mutatéja nagyobb lesz, mint az
épitési ovezetben megengedett érték:
a) ha a meglévé tetétér beépitésével a lakdsszam nem lépi tul az 6vezetben megengedett
éplletenkénti, vagy telkenkénti lakasszamot, és
b) ha a hasznositas soran a szintteriileti mutaté tobblet kizarélag a meglévé tet6téri tomeg
kihasznaldsabdl, és/vagy a tetészerkezet szilkséges cseréje soran az eredeti tetGtéri
kubaturanak megfelelé tomegl tet6téri kialakitasbol adodik.

(10) Az épitési ovezetekben a telek kialakitasara, beépitésére, az elhelyezhetd épiiletekre, rendeltetési

egységek szamara, a k6zmlivesitettségre és az épitési helyre vonatkozé eldirdsokat a 3. melléklet
9. szamu tablazata tartalmazza, az 54.§ (2) bekezdés szerinti értelmezéssel.
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Vt-4

7

Telepiiléskdzponti laza, szabadondllé beépitési modi vegyes teriilet specialis elirdsokkal épitési 6vezet

1

2)
(3)

(4)
(5)

(6)

(7)
(8

el@irasai
56.8

A Vt-4 épitési Ovezet terllete kizardlag vendéglaté és Uzemanyagtolté rendeltetésli épiilet
elhelyezésére szolgal.

Az épitési dvezetben egy telken legfeljebb egy f6épitmény helyezheté el.

Az épitési bvezetben a féépitmény
a) vendéglatd,
b) lizemanyagtolté
rendeltetést tartalmazhat.
A f6épitmény 6ndlldan lizemanyagtolt6 rendeltetést nem tartalmazhat, az csak vendéglato
rendeltetéssel egyitt létesithetd.

Az épitési dvezet telkein kiszolgalo épiilet nem létesithetd.

Az dvezet telkei csak teljes vagy legalabb a 23.8 (2) bekezdés szerinti kielégité kozmdvesitettség
biztositasa esetén épithetdk be.

Az épitési ovezetben épilet kizarélag zoldtetds kialakitassal illetve Gizemanyagtolté allomas esetén
atlatszo kialakitasu el6tetével létesithetd.

Az egyéb elbirdsokat a 82. § tartalmazza.

Az épitési oOvezetben a telek kialakitdsara, beépitésére, az elhelyezheté épiletekre, a
kézmlvesitettségre és az épitési helyre vonatkozo el6irasokat a 3. melléklet 10. szamu tdblazata
tartalmazza, az 54.§ (2) bekezdés szerinti értelmezéssel.
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Vi jeld
intézményi vegyes teriiletek dvezetei
57.§
(1) AVijelli teruletfelhasznalasi egységen beliili teriiletek a kdvetkezd épitési Ovezetekbe tartoznak:
a) Vi-1 Intézményi vegyes teriilet,
b) Vi-2 Intézményi vegyes teriilet
o Vi-3 Intézményi intenziv beépitésili vegyes teriilet,
d) Vi-Z Intézményi vegyes terilet magas zoldfelilettel,
e) Vi-L Intézményi vegyes teriilet lakéfunkciéval,
f) Vi-S Intézményi vegyes teriilet specialis turisztikai és rekreacids funkciéval.

(2) Az épitési ovezetekhez tartozé 3. melléklet 11-15. szamu tablazatai tartalmazzak:

a) a legkisebb kialakithato telekméreteket (teriilet, szélesség, mélység),

b) a beépités legnagyobb mértékét,

¢) a megengedett legnagyobb szintterileti mutaté értékét,

d) a terepszint alatti beépités megengedett legnagyobb mértékét,

e) a kotelez6en eléirt legkisebb zoldfeliilet mértékét,

f) atelken épithetd f6épitmény épiiletmagassaganak - a tereplejtése fliggvényében elirt -
legkisebb és legnagyobb értékeit, valamint a lejté fel6li homlokzat homlokzatmagassaganak
legnagyobb értékét,

g) a telken épithet6 f6épitmény megengedett legnagyobb beépitett teriiletét,

h) a kozmlvesitettség mértékét és mddjat - a 23.§ szerinti értelmezéssel -,

i) atelken elhelyezhet6 f6épitmények szamat,

j) atelken elhelyezhet6 egyes rendeltetési egységekre vonatkozé korlatozasokat:

ja) a maximalisan létesitheté lakasok szamat,

jb) a maximalisan létesithetd vendégszobak szamat, amennyiben az épitési dvezet
eléirdsai megengedik a szallas jellegl rendeltetés létesitését,

jo) a maximalisan létesithet6 kereskedelmi funkciéju szintteriiletet, amennyiben az
épitési dvezet elGirasai megengedik a kereskedelmi rendeltetés létesitését,

k) a kiszolgalo épilet rendeltetését, szamat és annak a beépithetd teriletbdl elfoglalt
legnagyobb aranyat, amennyiben az épitési dvezet el6irasai megengedik a kiszolgalo épiilet
létesitését,

) atelek beépitési médjat, valamint

m)  az épitési hely meghatarozasahoz a legkisebb el6-. oldal- és hatsékert méreteit - az 33.§-
ban megengedett kialakult dllapotra vonatkoz6 eltérésekkel -.

(3) AVijell épitési ovezetek elSirasait az 58-61.§-ok tartalmazzak.
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Vi-1, Vi-2 és Vi-3
Intézményi - és Intézményi intenziv beépités(i vegyes teriilet épitési 6vezetek elbirdsai
58.§

(1) A Vi-1, Vi-2 és Vi-3 épitési ovezetek teriilete elsGsorban intézményi rendeltetésii épuletek
elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési ovezetekben egy telken tobb f6épitmény helyezhetd el.

(3) Az épitési ovezetekben a f6épitmény
a) igazgatasi,
b) szolgaltato, szallas,
¢) vendéglato,
d) kulturalis,
e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészséglgyi, szocialis,
f) iroda,
g) egyéb kozosségi szérakoztato,
h) sport,
i) szolgalati lakas
tovabba kizarélag a Méricz Zsigmond (it és a Hunyadi Janos utca menti telkeken
j) kereskedelmi
rendeltetést tartalmazhat.

(4) Az épitési ovezetekben kiszolgal6 épuletként
a) gépjarmiitarolo,
b) mlterem,
¢) miikodéshez sziikséges épitmény
helyezhet6 el.

(5) Az épitési ovezetek telkei csak teljes vagy legalabb a 23.§ (2) bekezdés szerinti kielégité
kozmivesitettség biztositasa esetén épitheték be.

(6) Az épitési ovezetekben 0j épiilet elhelyezése esetén a telken beliili parkolas a féépitmény tomegén
beliil, vagy fasitott felszini parkoléban oldhaté meg.

(7) Jelen rendelet hatalybalépése el6tt mar meglévd épiilet nem beépitett tetéterének hasznositasa
megengedett akkor is, ha a beépitéssel az épllet szintterileti mutatéja nagyobb lesz, mint az
épitési ovezetben megengedett érték, amennyiben a hasznositds sordn a szintterlleti mutatd
tobblet kizardlag a meglévd tetdtéri tomeg kihasznalasabol, és/vagy a tet6szerkezet sziikséges
cseréje soran az eredeti tet6téri kubatiranak megfelelé tomegl tet6téri kialakitasbol adodik.

(8) Az épitési ovezetekben a telek kialakitasara, beépitésére, az elhelyezhetd épiiletekre, rendeltetési
egységek szamadra, a kdzmlvesitettségre és az épitési helyre vonatkozé eldirdsokat a 3. melléklet
11. szamu és 12. szamu tablazata tartalmazza, az 57.8 (2) bekezdés szerinti értelmezéssel.
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Vi-Z
Intézményi vegyes teriilet magas zoldfelulettel épitési 6vezet elGirasai
59.§

(1) AVi-Z épitési ovezet teriilete elsGsorban intézményi rendeltetésd éplletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési ovezetben egy telken tobb f6épitmény helyezhetd el.

(3) Az épitési dvezetben a f6épitmény

4)

(5)

(6)

7)

a) igazgatasi,

b) kulturalis,

¢) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészséglgyi, szocialis,
d) kereskedelmi,

e) iroda,

f) sport, rekreacié

rendeltetést tartalmazhat.

Az épitési dvezetben kiszolgdlo épililetként
a) gépjarmiitarolo,
b) mdterem,
¢) miikodéshez sziikséges épitmény
helyezhet6 el.

Az épitési ovezet telkei teljes vagy legaldbb a 23.§ (2) bekezdés szerinti kielégité kozmlivesitettség
biztositasa esetén épitheték be.

Az épitési Ovezetben Uj épiilet elhelyezése esetén a telken bellli parkolds az fé6épitmény tomegén
belil, vagy fasitott felszini parkoléban oldhaté meg.

Az épitési Oovezetben a telek kialakitasara, beépitésére, az elhelyezhetd épiiletekre, rendeltetési
egységek szamara, a kozmiivesitettségre és az épitési helyre vonatkozé elGirdsokat a 3. melléklet
13. szamu tablazata tartalmazza, az 57.§ (2) bekezdés szerinti értelmezéssel.
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Vi-L
Intézményi vegyes terilet lakéfunkcidval épitési 6vezet elbirdsai
60.§

(1) A Vi-L épitési ovezet terilete a intézményi rendeltetésl épuletek elhelyezésére szolgdl, melyen
lak6épiilet, lakas is létesithetd.

(2) Az épitési ovezetben egy telken legfeljebb egy f6épitmény helyezheté el.

(3) Az épitési Ovezetben a féépitmény
a) lako,
b) iroda,
¢) igazgatasi,
d) szallas,
e) kereskedelmi,
f) nem zavaré hatasu kézmdipari,
g) vendéglato,
h) egyéb k6zo6sségi,
i) sport,
j) nem zavaré hatasu kézmdipari
rendeltetést tartalmazhat.

(4) Az épitési ovezetben kiszolgald épilet nem létesithetd.
(5) Az épitési dvezet telkei csak teljes kozmlivesitettség biztositasa esetén épithetdk be.

(6) A telkek csak a 11-es Ut mentén, azzal parhuzamosan,, minimum 12,0 m szélességgel
maganutként kialakitott szervizut kiépitése utan épitheték be, kiszolgdlasuk csak arrél térténhet.
A szervizut szintje - legfeljebb -30 cm eltéréssel - meg kell, hogy egyezzen a 11-es Gt szintjével.
Uj épités feltétele a szerviztt fentiek szerinti kialakitisa és a teljes koézmlvesités kiépitése,
melynek megvalésitdsa a telektulajdonosok kotelezettsége.

(7) A (6) bekezdés szerinti szerviz Ut megvaldsitasa érdekében, az abban az esetben is kialakithato
maganutként, ha a visszamaradd telkek méretei nem érik el az Ovezeti paraméterekben
meghatdrozott legkisebb értékeket.

(8) Az épitési Ovezetben a nagyvizi mederben
a) annak 10 méteres védekezési savjaban épiiletet elhelyezni nem szabad,
b) épitési tevékenységet végezni a vonatkozé elGirasok betartasaval szabad,
c) az épiilet foldszinti padlészintjének magassaga legalabb 1,0 méterrel meg kell, hogy
meghaladja a mértékado arvizszintet (MASZ2).

(9) Az épitési oOvezetben épiiletet elhelyezni a (10)-(22) bekezdésekben foglalt feltételek
figyelembevételével lehet.

(10) Az el6kerti és hatsdkerti hatarvonalakat a szabalyozasi terv feltiinteti az alabbiak szerint:
a) elokerti hatdrvonal, mely a maganutként kialakitott szervizut keleti telekhatartél egységesen
8,0 m-es tavolsagban, valamint
b) eldokerti hatarvonal, mely ugyanezen telekhatartél 18 m-es tavolsagban
C) a hdtsokerti hatdrvonal, mely ugyanezen telekhatartél 27,0 m-es tavolsagban
van meghatarozva.

(11) Az épitési hely két részbdl all (/dsd 4. szamd melléklet 11. dbra):
a) Az épitési hely terepszint felett is beépithet6 része: melyen belil a beépités mértékébe
beszamito épiiletrészek is elhelyezhetdk. Hatarai: északi telekhatar, az elékerti hatarvonal
(Ek), el6kerti hatarvonal* (Ek*), hatsokerti hatarvonal (Hv), valamint az el6bbi hatarvonalak
kozott meghatarozott két terepszint feletti épitményekre vonatkozé oldalkerti hatarvonal (Ok-
| és Ok-II).
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b) Az épitési hely kizarélag terepszint alatt beépithetd része: melyen belil a beépitésbe
beszamito épiiletrész nem nyudlhat. Hatarai: az elékerti hatarvonal (Ek) és a hatsokerti
hatarvonal (Hv) valamint a telek déli hatara és az oldalkerti hatarvonalak (Ok-1 és Ok-II)
kozotti terilet

(12) A zartsoru épitési helyen bellill az épilet egyik hatarfala a telek északi hataran kell alljon.

(13) Az épiilet szélességi méretei:
a) Esz-I: az elékerti hatarvonal mentén az épiilet szélességi mérete az északi telekhatartol
mérten 6,0 m legyen;
b) Esz-II: az elSkerti hatarvonal* mentén az épiilet szélességi mérete az északi telekhatartol
mérten minimum 8,0 m - maximum 14 m lehet;
c) Esz-lll: keresztszarny szélességi mérete az el6kerti hatarvonal* (Ek*)-t6l mérten 6,0 m.

(14) Az épitési hely terepszint feletti részére vonatkozoéan a legkisebb oldalkert mérete:
a) oldalkert I. (OK-I): a két el6kerti hatarvonal kozotti savban a telekszélesség és a (13) bekezdés
a) pont szerinti Epliletszélesség | (Esz-1) kiilonbsége, mely 12,0 m-nél kisebb telekszélesség
esetén nem lehet kisebb 4,5 m-nél;
b) oldalkert 1. (OK-II): a telekszélesség és (13) bekezdés b) pont szerinti Epiiletszélesség Il (Esz-
II) kilénbsége, de legalabb 6,0 m, mely:
ba) 15 m-nél kisebb telekszélesség esetén 4,5 m-re csokkenthetd,
bb) 12 m-nél kisebb telekszélesség esetén 0, az épulet zartsordan csatlakozhat az
elékerti hatarvonal* mentén.

(15) Az épulet hatarfalaival a 3. melléklet 11. abra szerinti épitési vonalon kell alljon. Az iranyado
épitési vonal nem kotelezd, ott az épilet szélességi és hosszlsagi méretei - a terepszint feletti
épitési hely (OK-II) figyelembevételével - eltérhetnek.

(16) A 9 m-nél keskenyebb telek csak az elékerti hatarvonal* (Ek*) és a hatsokerti hatarvonal (Hv)
kozott épithetd be terepszint felett is.

(17) Az épulet-elhelyezés és épiuletkialakitas tovabbi szabdlyai:

a) A tet6k héjalasa csak hagyomanyos égetett hodfarku agyagcserép lehet.

b) Az utcara meréleges épiiletrész gerincvonala az utcara meréleges legyen. Az el6kerti
hatarvonal Il (Ek-11) mentén létesitendd keresztszarny az utcaval parhuzamos gerincvonalu
legyen, mely az épiilet északi hatarvonaldig meghosszabbitott gerincvonallal kell megépuljon.

c) Az épilet csak oromfalas kiképzési lehet mind a 4 véghomlokzaton

d) Amennyiben az északra es6 szomszédos telek szélessége kisebb 12,0 m-nél, akkor az északi
oldalhataron |évé hatarfalban az északi szomszédos telek felé nyilaszaré az oromfalon és a
keresztszarny szélességében nem létesithetd, a szomszédos épiilet sziikség esetén zartsoru
csatlakozasdnak biztositdsa érdekében. Az épiiletek tetétéri beépitése esetén allé nyildszard
nem létesithetd.

(18) Uj épiilet elhelyezésénél a telken beliili parkolas:
a) a lakdshoz tartozé parkold(k) az épileten belil biztositandék,
b) a vendég- és ugyfélparkoldk a szervizitra merdleges kialakitassal, fasitottan, az el6kertben is
biztosithaték.

(19) A 11-es ut felé telkenként legfeljebb egy darab, maximum 2,5 m szélességli garazskapu nyithato.
Lehajtérampa az el6kerti hatarvonal (Ek)-t6l a telekbelsé felé létesithetd.

(20) A maganut és az el6kerti hatarvonal (Ek) kozotti sdv nem kerithetd le keritéssel, legfeljebb alacsony
sovény alkalmazhaté a tulajdoni hatarok jelzésére. Kerités csak az el6kerti hatarvonal*. (Ek*)
vonalaban létesithetd.

(21) Az ovezet teriletén melléképitmények koziil:
a) keritéssel egybeépitett hulladéktarold,
b) kerti lugas, tovabba szabadonallo kerti tetd legfeljebb 20 m2-es vizszintes vetilettel
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o) kerti épitett tlizrakohely,
d) nem helyezhetd el.

(22) Az épitési ovezetben a telek kialakitasara, beépitésére, az elhelyezheté épiiletekre, rendeltetési
egységek szamdra, a kézmiivesitettségre vonatkozé eldirdsokat a 3. melléklet 14. szamu tablazata
tartalmazza, az 57.§ (2) bekezdés szerinti értelmezéssel.

Vi-S
Intézményi vegyes teriilet specialis turisztikai és rekreaciés funkcidval épitési dvezet elbirdsai
61.§

(1) A Vi-S épitési ovezet teriilete elsGsorban idegenforgalmi- rekreaciés-, szabadidds rendeltetés(
létesitmények és épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési ovezetben egy telken tobb f6épitmény helyezhetd el.

(3) Az épitési Ovezetben a féépitmény
a) idegenforgalmi, rekreacids, szabadidés,
b) szallas,
¢) egyéb kdzosségi szérakoztato,
d) wellness szolgaltatast nyujto,
e) sport,
f) vendéglatd,
g) kereskedelemi,
h) kulturalis,
i) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségugyi,
j) mélygarazs,
k) télikert
rendeltetést tartalmazhat

(4) A féépitményen beliil, a terepszint feletti szintterilet legfeljebb 10%-anak mértékéig
a) iroda,
b) szolgalati lakas,
rendeltetések 6nall6é rendeltetési egységként alakithaték ki.

(5) A épitési dvezetben kiszolgalo épiiletként
a) gépjarmiitarolo,
b) mikoddéshez sziikséges épitmény
helyezhet6 el.

(6) Az épitési ovezet telkei csak teljes kozmiivesitettség biztositasa esetén épitheték be.

(7) A f6épitmény beépitett alapteriiletének legalabb 35 %-an a tet6 hajlasszogét 20-45 fok kozott kell
kialakitani. A lapostetdt zoldtet6ként vagy tet6kertként kell kialakitani.

(8) Az egyéb el6irasokat a 83.§ tartalmazza.

(9) Az épitési ovezetben a telek kialakitasara, beépitésére, az elhelyezheté épiiletekre, rendeltetési
egységek szamara, a kozmdvesitettségre vonatkozé elGirasokat a 3. melléklet 15. szamu tablazata
tartalmazza, az 57.§ (2) bekezdés szerinti értelmezéssel.
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Uh-L jeld
kialakult lakéfunkciéval vegyes, hétvégihdzas teriiletek 6vezetei
62.§
(1) Az Uh-L jell teriiletfelhaszndldsi egységen beliili terilletek a kovetkezé épitési dvezetekbe
tartoznak:
a) Uh-L Szabadonallé all6 beépitési modu, lakofunkcidval vegyes hétvégihdzas terilet,
b) Uh-L/O Oldalhataron allé beépitési modu, lakéfunkcidval vegyes hétvégihazas terilet,

(2) Az épitési ovezetekhez tartoz6 3. melléklet 16. szamii tablazata tartalmazza:

a) a legkisebb kialakithato telekméreteket (teriilet, szélesség, mélység),

b) a beépités legnagyobb mértékét,

¢) a megengedett legnagyobb szintterileti mutatd értékét,

d) a terepszint alatti beépités megengedett legnagyobb mértékét,

e) a kotelez6en eléirt legkisebb zoldfeliilet mértékét,

f) atelken épithetd f6épitmény épiiletmagassaganak - a tereplejtése fiiggvényében eldirt -
legkisebb és legnagyobb értékeit, valamint a lejté fel6li homlokzat homlokzatmagassaganak
legnagyobb értékét,

g) a telken épithet6 f6épitmény megengedett legnagyobb beépitett teriiletét,

h) a kozmlivesitettség mértékét és modjat - a 23.§ szerinti értelmezéssel -,

i) atelken elhelyezhet6 f6épitmények szamat,

j) atelken elhelyezhet6 egyes rendeltetési egységekre vonatkozo6 korlatozasokat:

ja) a maximalisan létesitheté lakasok szamat,

jb) a maximalisan létesitheté vendégszobak szamat, amennyiben az épitési dvezet
eléirdsai megengedik a szallas jellegl rendeltetés létesitését,

jo) a maximalisan létesithet6 kereskedelmi funkciéju szintteriiletet, amennyiben az

épitési dvezet elGirasai megengedik a kereskedelmi rendeltetés létesitését,

k) a kiszolgalo épilet rendeltetését, szamat és annak a beépithetd teriletbdl elfoglalt
legnagyobb aranyat, amennyiben az épitési évezet elirasai megengedik a kiszolgalé épilet
létesitését,

I) atelek beépitési modjat, valamint

m) az épitési hely meghatarozasahoz a legkisebb el6-. oldal- és hatsdkert méreteit - a 33.§-
ban megengedett kialakult allapotra vonatkoz6 eltérésekkel -.

(3) Az Uh-L jeld épitési 6vezetek elGirasait a 63.§ tartalmazza.
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Uh-L, Uh-L/O

Szabadonall6 -, és Oldalhataron allé beépitési médi, lakéfunkcioval vegyes hétvégihdzas terilet épitési

1)

2)

(3)
(4)

(5)

(6)

7)

(8)

9

s

Ovezetek elGirasai
63.§

Az Uh-L és az Uh-L/O épitési dvezetek teriiletén elsGsorban iidiiléépiiletek helyezheték el, tovabba
lak6épiilet, lakas is létesithetd.

Az Uh-L épitési dvezetben létesithetd f6épitmények szama legfeljebb
a) egy az 1600 m2-nél kisebb terilet( telken,
b) kett6 az 1600 m2 vagy azt meghalado terilet( telken.

Az Uh-L/O épitési dvezetben egy telken legfeljebb egy féépitmény létesithetd.

Az Uh-L és az Uh-L/0O épitési dvezetekben a féépitmény
a) udulé,
b) lako,
az Uh-L évezetben tovabba
©) a helyi lakossag ellatasat szolgal6 kereskedelmi, szolgaltato,
d) vendéglato
tovabba az Uh-L 6vezetben az1600 m2 vagy azt meghaladé teriilet( telken
e) sport, uszoda
rendeltetést tartalmazhat.

Az Uh-L épitési dvezetben a féépitményen belill vendéglaté rendeltetés csak mas rendeltetési
egységgel egyutt alakithato ki.

Az Uh-L és Uh-L/O épitési 6vezetekben kiszolgalo épiiletként
a) gépjarmiitarolo,
b) egyéb tarold épiilet
helyezhet6 el.

Az oOvezetek telkei teljes vagy legalabb a 23.§ (2) bekezdés szerinti kielégité kozmdlvesitettség
biztositdsa esetén épithetdk be.

Az épitési ovezetekben uj épiilet elhelyezésénél a telken bellli parkolas elsésorban a f6épitmény
tomegén beliil biztositando, vagy felszini parkoléban kell megoldani.

Az épitési Ovezetek teriiletén az 800 m2 teriiletet meghaladd méretl telkek esetén az 800 m?2
feletti telektertilet 50%-ban vehetd csak figyelembe a beépitési mérték, a szintterileti mutaté és a
terepszint alatti beépitési mérték szamitasanal.

(10) Az épitési ovezetekben a telek kialakitasara, beépitésére, az elhelyezhetd épiletekre, rendeltetési

egységek szamdra, a kozmlivesitettségre és az épitési helyre vonatkozé eldirdsokat a 3. melléklet
16. szamu tablazata tartalmazza, a 62.8§ (2) bekezdés szerinti értelmezéssel.
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Uh jeli
hétvégihdzas teriiletek 6vezetei
64.§
(1) Az Uh jelii teriiletfelhasznalasi egységen belili teriiletek a kévetkezé épitési 6vezetekbe tartoznak:
a) Uh-H Hétvégihazas teriilet,
b) Uh-E Erdémaradvanyos hétvégihazas teriilet.

(2) Az épitési ovezetekhez tartozé 3. melléklet 17-18. szamu tablazatai tartalmazzak:

a) a legkisebb kialakithato telekméreteket (teriilet, szélesség, mélység),

b) a beépités legnagyobb mértékét,

¢) a megengedett legnagyobb szintterileti mutaté értékét,

d) a terepszint alatti beépités megengedett legnagyobb mértékét,

e) a kotelezéen eléirt legkisebb zoldfeliilet mértékét,

f) atelken épithetd f6épitmény épiiletmagassaganak a tereplejtése fiiggvényében elirt
legkisebb és legnagyobb értékeit, valamint a lejté feléli homlokzat homlokzatmagassaganak
legnagyobb értékét,

g) a telken épitheté f6épitmény megengedett legnagyobb beépitett teriiletét,

h) a kozmdUvesitettség mértékét és mddjat- a 23.§ szerinti értelmezéssel -,

i) a telken elhelyezhet6 f6épitmények szamat,

j) atelken elhelyezhet6 egyes rendeltetési egységekre vonatkoz6 korlatozasokat:

ja) a maximalisan létesithet6 lakdasok szamat,

jb) a maximalisan létesitheté vendégszobak szamat, amennyiben az épitési dvezet
el6irasai megengedik a szallas jellegl rendeltetés létesitését,

jo) a maximalisan létesithet6 kereskedelmi funkciéju szintteriiletet, amennyiben az

épitési dvezet elbirasai megengedik a kereskedelmi rendeltetés létesitését,

k) a kiszolgdalo épiilet rendeltetését, szamat és annak a beépithetd teriletbdl elfoglalt
legnagyobb aranyat, amennyiben az épitési 6vezet elSirasai megengedik a kiszolgdlo épiilet
létesitését,

I) atelek beépitési modjat, valamint

m) az épitési hely meghatarozasdhoz a legkisebb el6-. oldal- és hatsdkert méreteit - a 33.§-
ban megengedett kialakult allapotra vonatkoz6 eltérésekkel -.

(3) Az Uh jeld épitési dvezetek elSirdsait a 65-66.§-ok tartalmazzak.
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1

2)

(3)

4)
(5)

(6)

)

(8)

9

Uh-H
Hétvégihazas teriilet épitési ovezet eldirdsai
65.§

Az Uh-H épitési 6vezet teriilletén kizardlag udiléépiiletek helyezheték el, melyek legfeljebb egy
uduléegységet tartalmazhatnak.

Az épitési dvezetben létesithetd féépitmények szama legfeljebb
a) egy a 2000 m2-nél kisebb teriiletd telken,
b) kett6 a 2000 m2 vagy azt meghaladé teriiletd telken.

Az épitési dvezetben a f6épitmény az Gdild rendeltetésen kivill mas rendeltetést nem tartalmazhat.
Az épitési ovezetben kiszolgalé épiilet nem létesithetd.

Az épitési dvezet telkei teljes vagy legaldbb a 23.§ (2) bekezdés szerinti kielégité kozmlvesitettség
biztositdsa esetén épithetdk be.

Az épitési ovezet teriletén a jarmltarolast Uj épulet elhelyezése esetén a féépitmény tomegén
beliil, vagy a telken beliili felszini parkoléban kell megoldani.

Az épitési dvezet teriiletén az 800 m2 teriiletet meghaladé méretd telkek esetén az 800 m2 feletti
telekterulet 50%-ban vehet6 csak figyelembe a beépitési mérték, a szintteriileti mutaté és a
terepszint alatti beépitési mérték szamitasanal.

Az épitési dvezetben a mar meglévd lakdépllet bontasa esetén Uj épiletként - legfeljebb egy
lakasos - lakéépiilet létesitése megengedett, ha az épilet a foldhivatali nyilvantartasban
lakéhazként, lakoépiletként van nyilvantartva. Meglévé udiiléépiilet lak6hazza nem alakithato at,
rendeltetése e célbél nem valtoztathatd meg.

Az épitési dvezetekben a telek kialakitasara, beépitésére, az elhelyezhet6 épiiletekre, rendeltetési
egységek szamdra, a kozmlivesitettségre és az épitési helyre vonatkozé eldirdsokat a 3. melléklet
17. szamu tablazata tartalmazza, a 64.§ (2) bekezdés szerinti értelmezéssel.
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1)

2)
(3)

4)
(5)

(6)

7)

(8)

9

Uh-E
Erdémaradvanyos hétvégihazas teriilet épitési 6vezet eldirdsai
66.§

Az Uh-E épitési dvezet teriiletén kizardlag iidilGépiiletek helyezhet8k el melyek legfeljebb egy
Uduléegységet tartalmazhatnak.

Az épitési dvezetben egy telken legfeljebb egy f6épitmény helyezhet6 el.

Az épitési ovezetben a f6épitmény az Gdulé rendeltetésen kivil mas rendeltetést nem tartalmazhat,
meglévé épllet rendeltetése csak e célra mdédosithaté.

Az épitési dvezetben kiszolgald éplilet nem létesithetd.

Az épitési dvezet telkei teljes vagy legalabb a 23.§ (2) bekezdés szerinti kielégité kozmlvesitettség
biztositdsa esetén épithetdk be.

Az épitési ovezetben Uj épilet elhelyezésénél a telken beliili parkolds elsésorban a féépitmény
tomegén beliil biztositando, vagy felszini parkoléban kell megoldani.

Az épitési ovezet telkei csak akkor oszthatok meg, ha a megosztas révén a telek Gj kozterileti,
vagy maganuti kapcsolatot nem igényel, megosztas céljabdl nyldlvanyos telek nem alakithato ki.

Azon telkek esetében, melyek nem rendelkeznek kozvetlenil kiépitett, vagy nem kiépitett
kozterileti csatlakozassal, kdzforgalom eldl el nem zart magandat a telkek kiszolgalasara legfeljebb
6,0 m szélességben alakithato ki.

Az telek be nem épitheté (erdémaradvdnyos) része terileti lehatdrolassal részben fedett telken
épulet a lehatarolason kivil létesithetd.

(10) Amennyiben a (9) bekezdés szerinti teleksdv az épuletlétesitésre alkalmatlan, illetve, a telek be

nem épithetd (erdémaradvdnyos) része teriileti lehatarolds teljesen (100%-ban) lefedi a telket, az
épités érdekében fat kivagni a telekteriilet legfeljebb 20% -an, de 200 m2-t meg nem haladé
mértékig

a) a terepadottsagok, tereplejtés,

b) a beerddsiltség mértéke, és

C) a novény-egészségligyi szempontok

egyluttes figyelembevételével és a kornyezethez valé telepilésképi illeszkedés esetén szabad.

(11) Az épitési Ovezetben az épllet

a) beépitett alapteriilete nem lehet nagyobb70 m2-nél a megengedett beépitési mértéken belil
sem,
b) gerincmagassaga nem haladhatja meg a 8,0 métert.

(12) Az épitési ovezetben a mar meglévé lakdépiilet bontdsa esetén Uj épliletként lakéépilet létesithetd,

ha az épilet a foldhivatali nyilvantartasban lakéhazként, lakéépiiletként van nyilvantartva. Meglévé
Uduléépiilet lakéhazza nem alakithaté at, rendeltetése e célb6l nem valtoztathaté meg.

(13) Az épitési ovezetben a telek kialakitasara, beépitésére, az elhelyezheté épiiletekre, rendeltetési

egységek szamadra, a kozmlivesitettségre és az épitési helyre vonatkozé eldirdsokat a 3. melléklet
18. szamu tablazata tartalmazza, a 64.§ (2) bekezdés szerinti értelmezéssel.
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Ui-S jeld
Nagyteriiletd, specidlis elGirdst igényld udiléhazas teriiletek dvezetei
67.§
(1) Az 0u-S jell teriiletfelhaszndlasi egységen beliili terilletek a kovetkezé épitési dvezetekbe
tartoznak:
a) Ui-S Specidlis nagytelkes Gdiiléhazas terilet,
b) Ui-K Kemping és uduléhazas terulet.

(2) Az épitési ovezetekhez tartozé 3. melléklet 19-20. szamu tablazatai tartalmazzak:

a) a legkisebb kialakithato telekméreteket (teriilet, szélesség, mélység),

b) a beépités legnagyobb mértékét,

¢) a megengedett legnagyobb szintterileti mutaté értékét,

d) a terepszint alatti beépités megengedett legnagyobb mértékét,

e) a kotelezéen eléirt legkisebb zoldfeliilet mértékét,

f) atelken épithetd f6épitmény épiiletmagassaganak - a tereplejtése fliiggvényében eldirt -
legkisebb és legnagyobb értékeit, valamint a lejté fel6li homlokzat homlokzatmagassaganak
legnagyobb értékét,

g) a telken épithet6 f6épitmény megengedett legnagyobb beépitett teriiletét,

h) a kozmlivesitettség mértékét és modjat - a 23.§ szerinti értelmezéssel -,

i) atelken elhelyezhet6 féépitmények szamat,

J) atelken elhelyezhet6 egyes rendeltetési egységekre vonatkozd korlatozasokat:

ja) a maximalisan létesithet6 lakasok szamat,

jb) a maximalisan létesitheté vendégszobak szamat, amennyiben az épitési dvezet
eléirdsai megengedik a szallas jellegl rendeltetés létesitését,

jo) a maximalisan létesithet6 kereskedelmi funkciéju szintteriiletet, amennyiben az
épitési dvezet elGirasai megengedik a kereskedelmi rendeltetés létesitését,

k) a kiszolgalo épiulet rendeltetését, szamat és annak a beépithetd teriletbdl elfoglalt
legnagyobb aranyat, amennyiben az épitési dvezet elirasai megengedik a kiszolgalé épilet
létesitését,

I) atelek beépitési modjat, valamint

m) az épitési hely meghatarozasahoz a legkisebb el6-. oldal- és hatsdkert méreteit - a 33.§-
ban megengedett kialakult allapotra vonatkoz6 eltérésekkel -.

(3) Az Ui-S jell épitési ovezetek elSirasait a 68 - 69.§-ok tartalmazzak.
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Ui-S jeld
Specialis nagytelkes iidiil6hazas teriilet épitési dvezet elGirdsai
68.§

(1) Az U0-S épitési dvezet teriilete els6sorban ketténél tdobb idiildegységet magdba foglald iidiilé
rendeltetés( épiletek, rekredcios és idegenforgalmi létesitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési Ovezetben tobb féépitmény helyezhetd el.

(3) Az épitési ovezetben a féépitmény
a) Udulé, rekreaciés, idegenforgalmi,
b) szallas,
C) sport,
d) uszoda és furdg,
e) vendéglatd,
f) rekreaciot szolgald egyéb kozosségi,
g) kereskedelmi
rendeltetést tartalmazhat.

(4) Az épitési ovezetben a féépitményen belil a (3) bekezdés szerinti rendeltetésekkel egylittesen
a) iroda,
b) kulturalis,
c) nevelési, oktatasi
d) nem zavaré hatasu kézmiipari
e) szolgalati lakas
rendeltetés is kialakithato.

(5) Az épitési ovezetben kiszolgald épuletként
a) gépjarmiitarolo,
b) miiterem
¢) mikodéshez sziikséges épitmény
helyezhet6 el.

(6) Az épitési ovezet telkei teljes vagy legaldbb a 23.§ (2) bekezdés szerinti kielégité kozmdlvesitettség
biztositdsa esetén épithetdk be.

(7) Az épitési ovezetekben Uj épiilet elhelyezésénél a telken beliili parkolas a fGépitmény tomegén
belil biztositandé.

(8) Az Ovezet teriiletén a 3000 m2 teriiletet meghaladé méretl telkek esetén a 3000 m2 feletti
telekterulet 50%-ban vehet6 csak figyelembe a beépitési mérték, a szintterileti mutaté és a
terepszint alatti beépitési mérték szamitasanal.

(9) Az épitési dvezetben a telek kialakitasara, beépitésére, az elhelyezheté épiiletekre, rendeltetési
egységek szamadra, a kdozmlivesitettségre és az épitési helyre vonatkozé eldirdsokat a 3. melléklet
19. szamu tablazata tartalmazza, a 67.§ (2) bekezdés szerinti értelmezéssel.
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1)

2)
(3)

(4)

(5)

(6)
(7)

(8)
)

Ui-K jeld
Kemping és udiil6hazas teriilet épitési 6vezet eldirdsai
69.§

Az UiU-K épitési ovezet teriilete elsésorban udiil6tabor, kemping, valamint rekredcids- és
idegenforgalmi létesitmények elhelyezésére szolgal.

Az épitési dvezetben tdbb fé6épitmény helyezhetd el.

Az épitési bvezetben a fGépitmény
a) Gdulétabor kemping,
b) rekreacios, idegenforgalmi,
c) szallas,
d) sport,
e) uszoda és furdg,
f) vizisport, csénakhaz,
g) vizisportot kiszolgdlé karbantarté muhely,
h) idegenforgalmi célu kik6t6-létesitmény,
i) vendéglaté,
j) egyéb kozosségi,
k) kereskedelmi,
[) nem zavaré hatasu kézmdipari
rendeltetést tartalmazhat.

Az épitési dvezetben a féépitményen belil a (3) bekezdés szerinti rendeltetésekkel egyiittesen
a) iroda,
b) kulturalis, mdvel6dési,
¢) szolgalati lakas
rendeltetés is kialakithato.

Az épitési bvezetben kiszolgalo épiiletként
a) gépjarmiitarolo,
b) mlterem,
¢) miikodéshez sziikséges épitmény
helyezhet6 el.

Az épitési dvezet telkei teljes kézmlvesitettség biztositasa esetén épithetdk be.

Az épitési ovezet terliletén jarmitarolast Uj épiilet elhelyezése esetén a f6épitmény tomegén beliil,
vagy felszini parkoléban kell megoldani.

Terepszint alatti beépités csak a szakhatésagok hozzajarulasa esetén létesithetd.

Az épitési dvezet teriiletén Uj épilet épitésénél vagy meglévé épiilet bbvitésénél az épiilet Dundval
parhuzamos homlokzati hossza nem haladhatja meg a 20 m-t, de megengedett a Dunaval
parhuzamos épulettomegek nyaktagos 6sszekotése oly médon, hogy azok témegiikben jellemzdéen
0nallo éplletegységek hatasat keltsék. Az igy kialakitott és 6sszekotott épiletek kozotti tavolsag a
terepszinti csatlakozasnal legalabb 6,0 m legyen.

(10) Az épitési ovezet teriiletén a telkeken kialakitand6é 30 féréhelynél nagyobb befogaddképességii

felszini parkol6 legfeljebb 25 %-a lathatd el szilard burkolattal, a parkolé fennmaradé 75 %-a
gyepracsos kialakitasu, fasitott parkoloként létesitendd, melynek felilete azonban nem szamithaté
be a zoldfelileti mutaté értékébe.

(11) Az épitési ovezetben a telek kialakitasara, beépitésére, az elhelyezhetd épiiletekre, rendeltetési

egységek szamadra, a kozmlivesitettségre és az épitési helyre vonatkozé eldirdsokat a 3. melléklet
20. szamu tablazata tartalmazza, a 67.§ (2) bekezdés szerinti értelmezéssel.
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K jeld
Kilénleges teriiletek Gvezetei
70.§
(1) AKjeli teruletfelhasznalasi egységeken beliili teriiletek a kdvetkezd épitési Ovezetekbe tartoznak:
a) K-TF Kulénleges - Termalfirdé teriilete
b) K-Rek Kulénleges rekredcios célu terilet

(2) Az épitési ovezetekhez tartozé 3. melléklet 21-22. szamu tdblazatai tartalmazzak:

a) a legkisebb kialakithato telekméreteket (teriilet, szélesség, mélység),

b) a beépités legnagyobb mértékét,

¢) a megengedett legnagyobb szintterileti mutaté értékét,

d) a terepszint alatti beépités megengedett legnagyobb mértékét,

e) a kotelezéen eléirt legkisebb zoldfeliilet mértékét,

f) atelken épithetd f6épitmény épiiletmagassaganak - a tereplejtése fliggvényében eléirt -
legkisebb és legnagyobb értékeit, valamint a lejté feléli homlokzat homlokzatmagassaganak
legnagyobb értékét,

g) a telken épitheté f6épitmény megengedett legnagyobb beépitett teriiletét,

h) a kdzmdUvesitettség mértékét és mddjat- a 23.§ szerinti értelmezéssel -,

i) a telken elhelyezhet6 f6épitmények szamat,

j) atelken elhelyezhet6 egyes rendeltetési egységekre vonatkozé korlatozasokat:

ja) a maximalisan létesithet6 lakdasok szamat,

jb) a maximalisan létesitheté vendégszobak szamat, amennyiben az épitési dvezet
el6irasai megengedik a szallas jellegl rendeltetés létesitését,

jo) a maximalisan létesithet6 kereskedelmi funkciéju szintteriiletet, amennyiben az

épitési dvezet elSirasai megengedik a kereskedelmi rendeltetés létesitését,

k) a kiszolgald épiilet rendeltetését, szamat és annak a beépithetd teriiletbdl elfoglalt
legnagyobb aranyat, amennyiben az épitési 6vezet elGirasai megengedik a kiszolgdlo épiilet
létesitését,

I) atelek beépitési médjat, valamint

m) az épitési hely meghatarozasahoz a legkisebb el6-. oldal- és hatsdkert méreteit - a 33.§-
ban megengedett kialakult allapotra vonatkoz6 eltérésekkel -.

(3) A K jell épitési ovezetek elGirasait a 71-72.§-ok tartalmazzak.
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K-TF jeld
Kiilénleges - Termalfurdd tertilete épitési 6vezet elGirdsai
71.8

(1) A K-TF épitési Ovezet teriilete els6sorban a flird6zést, strandolast, az idegenforgalmat és a
sportolast, szolgalé Iétesitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési ovezetben egy telken tobb féépitmény is elhelyezheté.

(3) Az épitési ovezetben a f6 rendeletetési épilet
a) a strandolast, furd6ézést szolgalé,
b) sport,
c) konferencia,
d) vendéglatd,
e) kereskedelmi,
f) iroda,
g) szolgaltatd, szérakoztato,
h) egészséglgyi,
i) strandolds és sportolds épitményeihez tartozé szolgaltatd,
j) szolgalati (gondnoki) lakas
k) az tizemeltetési és karbantartd
rendeltetést tartalmazhat.

(4) Az épitési Ovezetben kiszolgald épiletként
a) gépjarmiitarolo,
b) miikodéshez szilkséges épitmény
helyezhet6 el.
(5) Az épitési ovezet telkei csak teljes kozmivesitettség biztositasa esetén épitheték be.

(6) Az egyéb el6irasok a 83. § tartalmazza.

(7) A épitési ovezetben a telek kialakitasara, beépitésére, az elhelyezheté épuletekre, rendeltetési
egységek szamara, a kozmdvesitettségre vonatkozé eldirasokat a 3. melléklet 21. szamu tablazata
tartalmazza, a 70.§ (2) bekezdés szerinti értelmezéssel.
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K-Rek jelli
Kiilénleges rekreacids célu teriilet épitési bvezet elGirasai
72.§

(1) A K-Rek épitési dvezet teriilete kizardlag rekredcios létesitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési ovezetben egy telken legfeljebb 1 db férendeltetésti épiilet helyezhetd el.

(3) Az épitési Ovezetben a féépitmény kizaroélag rekreaciés rendeltetést tartalmazhat.

(4) Az épitési ovezetben kiszolgald épuletként a mikodéshez sziikséges épitmény helyezhetd el.

(5) Az épitési oOvezet telke csak teljes kozmiivesitettség biztositasa esetén épithet6 be a
szennyvizelvezetést is igénylé épitménnyel.

(6) A rekredcios teriilet elkeritése a vizmltelep felé es6é utcafrontokon (oldalon) csak atlathaté
keritéssel torténhet.

(7) A rekredcios terilet fenntartasahoz szerves- ill. muitragyak, novényvédd szerek nem hasznalhatok.

(8) A rekreacios teriilet parkoldsi igényét a vizbazis kilsé védéovezetén kivil lehet csak biztositani, a
parkoldkrol a csapadékvizet tisztiton keresztiil kell elvezetni.

(9) Az épitési oOvezet teriletét felhaszndlni a nagyvizi mederre vonatkozé magasabb rendi
jogszabalyok, valamint a Leanyfalui vizbazis és védéteriilete kijel6lésére vonatkozé vizigyi
hatarozat 2! elGirasainak betartasaval szabad.

(10) A épitési ovezetben a telek kialakitasdra, beépitésére, az elhelyezheté épiletekre, rendeltetési
egységek szamadra, a kdozmlivesitettségre és az épitési helyre vonatkozé eldirdsokat a 3. melléklet
22. szamu tablazata tartalmazza, a 70.§ (2) bekezdés szerinti értelmezéssel.

21 KDV KTVF 6003-3/2010 iktaté szamu hatarozat
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A BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK OVEZETEI

K6-U és K6-SZ
Koézlekedési és k6zmlielhelyezésre szolgalé teriiletek 6vezeteinek elGirdsai
73.8

(1) Az ovezetek kizardlag kozlekedési célu kozteriiletek, nyomvonal jellegl jelentdés kozlekedési
épitmények, tovabba kézmdépitmények és kozmilvek mérnoki létesitményeinek és miitargyainak
elhelyezésére szolgal.

(2) A kozlekedési és kodzmiuelhelyezésre szolgald teriletek teriletfelhasznalasi egységeken belili
teriiletek a kovetkezd 6vezetekbe tartoznak:

a) Ko-U1 orszagos féut és mellékit dvezete,
b) K6-U2 telepulési gytjtéutak ovezete
c) Ké-Sz szennyvizdtemel§ teriilet dvezete

(3) A telepulés kozutjainak tervezési osztalyba soroldsa:
a) orszagos féat: 11. sz. Il. rendd féat jelenlegi nyomvonala: B.lll.a.C.
b) orszagos mellékutak (belterileti féutak):

ba) 11309. j. Hatarcsarda - Szigetmonostori komphoz vezetd at jelenlegi nyomvonala:
B.Vl.c.C.

bb) 11311. j. Leanyfalu - P6csmegyeri komphoz vezeté ut jelenlegi nyomvonala: B.VI.c.C.

bc) 11312. j. Leanyfalusi hajéallomashoz vezetd at jelenlegi nyomvonala: B.VI.c.C.

¢) belterileti gydjtéutak: B.V.c.C.
d) kiszolgdlé utak: B.VI.d.D. (belteriileten)

(4) Ko-U1 ovezetbe sorolt kézut
a) a jelenlegi belterileti 11. sz. Il. rendd féat nyomvonala telepiilésen atvezetd szakasza,
b) a jelenlegi belteriileti 11311 j. orszagos mellékat - a Pécsmegyeri komphoz vezetd Utszakasz.

(5) Ko6-U2 ovezetbe sorolt kozut a telepiilés meglévé és tervezett gyljtéatjai az SZT szerint:

- Erkel Ferenc utca - HunyadiJanos utcaa 11. sz. féut és a
Harsfa utca kozotti szakasza
- Gyobngyvirag utca - U0j utszakasz a Gyongyvirdg utca és
Pandi Lajos utca kozott
- Gyulai Palutcaa 11. sz. féut és a - Pandi Lajos utca
Panordma utca kozotti szakasza
- Panorama utca Gyulai Pal utca és a - Harsfa utca

Harsfa utca k6zotti szakasza

(6) A KO-UT és Ko-U2 ovezetek tertiletén az alabbiak betartasa kotelez6:

a) A teriileten a kozlekedést szolgalé létesitményeken kivil kizarélag a jelen rendeletben a
kozteriileteken megengedett épitmények helyezhetbk el a 6.8 elSirdsainak megfeleléen.

b) Az ovezet teriiletén 6nallé Gzemanyagtoltd allomas, vagy egyéb gépjarmi szolgaltaté
épitmény nem létesithetd.

c) Az 6vezet teriiletén a meglévé névényallomany fokozott figyelembevételével szabad csak a
kozlekedés és a kozmilivek miitargyait, jelz6berendezéseit, valamint a kozlekedési tablakat
elhelyezni.

d) Kiemelt figyelmet kell forditani az 6vezet teriiletén 1évéd, helyi védelem alatt all6 fasorokra,
azok folyamatos karbantartasara és sziikség esetén a fasor-rekonstrukciokra.

(7) A K6-SZ ovezet terilete attort keritéssel lekerithetd, melynek mentén az iizemelteté haromszintes
névényallomany telepitésérdl kell gondoskodjon legalabb 5 m-es savban a telken bell.
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(1)

()

(3)

4)

(5)

(6)

7)

Zkp1, Zkp2 és Zkp-Sp
Koézpark, és kozpark sport- és rekredcios funkciéval dvezetek elbirdsai
74.§

Az ovezetek jellemzden zolddel fedett, koztérként, kozparkként kialakitott, a szildrd vagy
szilarditott burkolattal ellatott, gyalogoskozlekedési-, séta - és pihenéfunkciét szolgdlo
kozteriiletek, melyek a pihenés, szabadid6 eltoltés, rekreacid és sport céljat szolgaljak.

A zoldteriletek teriletfelhasznaldsi egységeken beliili teriiletek a kovetkez6 6vezetekbe tartoznak:

a) Zkp1 Kozpark,
b) Zkp2 Kozpark,
c) Zkp-Sp Koézpark sport- és rekredcios funkciéval.

A Zkp1 és Zkp2 6vezetekben:
a) jatszokert, pihendkert, sétany,
b) az a) bekezdés szerinti funkcidkat kiszolgald létesitmények berendezések (jatszéeszkozok,
tornaeszk6zok, utcabutorok, felszini parkoldk stb.),
c) koztargyak
[étesithetdk.

A Zkp1 6vezetben a (3) bekezdésben foglaltakon til
a) Dunai vizisportot / rekreaciét kiszolgald
b) csénakhaz,
C) sport, rekredcios,
d) testedzést szolgalé
e) gyermekfoglalkoztato,
f) ismeretterjesztd,
g) vendéglato,
h) nyilvanos illemhely
rendeltetés szamara létesithetd épilet.

A Zkp1 dvezetben

a) az Ovezetbe sorolt terllet egészéhez viszonyitva
aa) a megengedett legnagyobb beépitési mérték: 2 %,
ab) a kotelezé legkisebb zoldfellleti mérték: 70%,

b) épiiletet elhelyezni
ba) teljes kdzmlivesitettség biztositasa esetén lehet
bb) a szabalyozasi terven jeldlt ,Epdiletelhelyezés helye”lehatarolason belul szabad, attol

eltérni a KAT alapjan lehet,

A Zkp?2 dvezetben
a) az Ovezetbe sorolt terllet egészéhez viszonyitva
aa) a megengedett legnagyobb beépitési mérték: 0 %,
ab) a kotelezé legkisebb zoldfellleti mérték: 70%,
b) épiiletet elhelyezni nem lehet.

A Zkp-Sp dvezetben:
a) sportpalya, sportkert, jatszokert, pihendkert,
b) az a) bekezdés szerinti funkcidkat kiszolgalé berendezések (jatszoeszkozok, tornaeszkozok,
utcabutorok, felszini parkoldk stb.),
c) koztargyak,
létesithetdk, tovabba
d) sport, rekredacios, testedzést szolgald
e) ismeretterjesztd,
f) vendéglatd,
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g) nyilvanos illemhely
rendeltetés szamara létesitheté épiilet.

(8) A Zkp-Sp Ovezetben
a) az ovezetbe sorolt terilethez viszonyitva
aa) a megengedett legnagyobb beépitési mérték: 1 %,
ab) a kotelezé legkisebb zoldfellleti mérték: 90%,
b) épiiletet elhelyezni
ba) teljes kézmdvesitettség biztositasa esetén lehet,
bb) KAT alapjan lehet.
¢) a szabalyozasi terven jelolt , Telken beliili parkolotertilet” lehatarolason belil a kizarélag
terepszint alatti parkoldépitmény létesithetd a sportpdlya funkcié megérzésével,
d) a kornyezé épiletekhez kapcsoléddéan vendéglatéd terasz Gizemeltethetd, melynek szilard
burkolattal ellatott 6sszfeliilete nem lehet nagyobb, mint az 6vezetbe sorolt teriilet 5 %-a.

(9) A Zkp1, Zkp2 és Zkp-Sp 6vezetekben:

a) a burkolt feliiletek aranyat, a zoldfeliiletek névényallomanyat, a kéztargyak épitmények
elhelyezésnek maédjat KAT meghatarozhatja,

b) kdzhasznalat eldl elzart teriletet kialakitani nem lehet, a teriiletek az éjszakai idészakra
zarhaté médon keritéssel lekerithet6k, vagy a zoldfelllet védelmét szolgalé gyepvédd racsok
és korlatok elhelyezhetdk,

c) a parkoléfeliileteket az alabbiak szerint kell kialakitani:

ca) a zoldteriiletre szamitott parkoléféréhelynek megfeleléket fasitott parkoléként
cb) a kozparkban elhelyezhetd egyéb létesitményekre szamitott parkol6féréhelyeket
gyepracsos kiviteld, fasitott parkoloként,

d) terepszint alatti épitmények felsé szintje - beleértve a talajtakaras vastagsagat is - nem
nyulhat a kérnyezé csatlakozé jarda vagy zoldfeliletek folé 0,5 m-nél nagyobb mértékben,
kivéve a terepadottsdgot vagy szintkiilénbséget is figyelembe vev6 egy homlokzatot.

Ev, Ev-A és Ek-A
Erdéteriiletek dvezeteinek elGirasai

75.8
(1) A erdéteriiletek teriiletfelhasznalasi egységeken belili teriiletek a kovetkez6 6vezetekbe tartoznak:
a) Ev Védelmi (védett) erdéterulet
b) Ev-A Artéri - védelmi (védett) erdéteriilet
c) Ek-A Artéri - kozjoléti erdéteriilet.

(2) Az Ev és Ev-A oOvezetbe sorolt erddteriileten csak természetvédelmi kezelés, erdé és
vadgazdalkodasi célt szolgald Iétesitmények helyezhetdk el.

(3) Az Ev dvezetbe sorolt erdéteriileten tovabba:
a) a terillet fenntartasahoz sziikséges épitmények, utak és kozmlivezetékek,
b) az ismeretterjesztés - épuiletnek nem mindésilé - épitményei
helyezheték el, valamint
c) az illetékes szakhat6sag allasfoglalasanak figyelembevételével létesithet6k az erdei turizmust
szolgalé szabadtéri berendezések - es6tetd, épitett tlizrakdhely, erdei batorok, kilatd, erdei
tornapalya stb. - a Csikos t6 kdérnyezetében és a Gyulai Pal pihenéhely kornyezetében.

(4) Az Ek-A o6vezetbe sorolt erdéteriileten:
a) sétany,
b) a Dunai vizisportot / rekreaciét kiszolgdlo és az erd6 rendeltetésének megfelel6 épitmények,
c) az erdei turizmust szolgalé szabadtéri berendezések - esGtetd, épitett tlizrakdhely, erdei
butorok
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[étesithetdk.

(5) A Ek-A 6vezetbe sorolt erdéteriileten:
a) a megengedett legnagyobb beépitési mérték: 2 %,
b) a (4) bekezdés szerinti |étesitmények és épitmények elhelyezésének és kialakitasanak modjat
KAT meghatarozhatja.

(6) Az Ev, Ev-A és Ek-A 6vezetbe sorolt teriileteken:

a) Az erdéteriiletek telepitése, fenntartasa, lizemeltetése, feltjitasa csak erdészeti izemterv
alapjan és az erdészeti szakhat6sag elézetes engedélyével torténhet.

b) Erdéteriilet igénybevétele (mUivelési ag valtoztatas, mivelésbdl kivonas, épitmények
elhelyezése stb.) az illetékes szakhat6sag el6zetes engedélyével térténhet

c) Az erdéteriiletek telepitése, fenntartasa, lizemeltetése, feldjitasa csak erdészeti lzemterv
alapjan és az erdészeti szakhatdsdg el6zetes engedélyével torténhet.

d) Uj épitményt elhelyezni, vagy meglévé épiilet esetében épiiletbdvitést, vagy hasznalati méd
valtoztatdsat csak egyedi szennyviztisztitd kisberendezés, vagy zartrendszerd szennyviztarolé
kiépitésével egyidejlileg lehet.

e) Telket megosztani nem lehet.

M-rét
Mezébgazdasagi terilet - rét 6vezet elbirasai
76.§

(1) Az M-rét ovezet terllete kaszaléként, legel6ként fenntartandd teriilet, mely a vizmdterilet és
véddéteriiletének biztositasara szolgal.

(2) Az M-rét ovezet terlletén barmilyen épitmény létesitése, a teriilethaszndlat, a terep eredeti
viszonyainak megvaltoztatdsa kizarélag a vizigyi hatésag engedélye alapjan torténhet, a nagyvizi
mederre vonatkoz6 magasabb rendl jogszabalyok, valamint a Leanyfalui vizbazis és véddéterilete
kijelolésére vonatkozo vizigyi hatarozat?2 elGirasainak betartasaval szabad.

V-Vm, V-Vg és V-VD
Vizgazdalkodasi terliletek dvezeteinek elGirasai
77.8

(1) A vizgazdalkodasi teriiletek teriiletfelhaszndldsi egységeken bellli teriiletek a kovetkezé
ovezetekbe tartoznak

a) V-Vm Vizfolydsok,vizmosasok terilete,
b) V-Vg Vizm(igéphazak terilete,
c) V-VD Duna.

(2) AV jell ovezetekben a viziigyi jogszabalyokban megengedett, vizgazdalkodassal kapcsolatos eléirt
véddtavolsagok figyelembevételével, kizardlag a teriilet miikodtetéséhez sziikséges mitargyak és
épitményeik helyezhetdk el.

(3) AV-Vm a természetes vizfolyasok teriletének biztositadsara szolgal. A vizes él6helyek természetes
és természetkozeli dllapotanak fenntartasat az esetleges partrendezések és a parthaszndlat sordn
biztositani kell.

(4) A V-Vg ovezet a vizmligéphazak elhelyezését szolgalja. Teriiletén kizarélag a vizmirendszerhez
szorosan kapcsolodé mérndki létesitmények, mdtargyak épitményei helyezhetdk el.

(5) A V-VD oOvezet a Duna folyam teriletének ovezete. Az Ovezet teriletén kikotd-létesitményt
kialakitani, ahhoz tartozé épitményeket és Uszomiiveket elhelyezni csak az illetékes szakhat6sagok
allasfoglalasa alapjan lehet.

2 KDV KTVF 6003-3/2010 iktaté szamu hatarozat
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(6)

1)

()

(3)

4)
(5)

(6)

A sziikséges véddtavolsagot, vagy kialakitandé védéteriiletet az illetékes szakhatdsag el6irasainak
megfelelden kell kialakitani.

Kb-T és Kb-Kt
Beépitésre nem szant kilonleges teriletek 6vezeteinek elGirasai
78.§

A kulonleges beépitésre nem szant teriiletfelhaszndldsi egységeken belili tertletek a kovetkezé
Ovezetekbe tartoznak

a) Kb-T Kiulénleges beépitésre nem szant temetdéteriilet,

b) Kb-Kt Kulonleges beépitésre nem szant fasitott koztér, sétany.

A Kb-T ovezet teriiletén:
a) egyhazi és kegyeleti éplletek,
b) a temetkezés egyéb épitményei,
c) virag- és egyéb temetkezési, kegyeleti kellékek arusitdsdhoz sziikséges épitmény,
d) a f6 rendeltetést és a fenntartast kiszolgalé egyéb épitmények,
helyezhetdk el.

A Kb-T 6vezetbe sorolt teriileten:
a) a megengedett legnagyobb beépitési mérték: 3 %,
b) a kotelezé legkisebb zéldfellleti mérték: 70%,
C) a megengedett legnagyobb épliletmagassag 4,5 m.

A Kb-T ovezet teriiletén beliil parkolét csak fasitottan szabad kialakitani.

A Kb-T oOvezet teriiletén a telekhatarok mellett tomor kerités létesithets, kulsé oldalan
latvanynovényzet (cserjesor, fasor, futtatott ndvényzet) telepitésével a 38. § (2)-(3) bekezdésében
foglaltak szerint.

A Kb-Kt ovezet teriilete legaldbb 20%-ban zoldfelllettel fedett koztér, melynek megengedett
legnagyobb beépitettsége 5%.
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EGYES TELEPULESRESZEK KIEGESZITO ELOIRASAI
XIl. FEJEZET

EGYES TERULETEK KIEGESZIT® SZABALYAI

A kiegészit6 szabdalyok alkalmazasa
79.8

Az egyes teriiletekhez kotott kovetkezd rendelkezéseket egyitt kell alkalmazni a rendelet altaldnos és
Ovezeti rendelkezéseivel. A jelen fejezet kiegészit6 rendelkezései az Ovezeti el6irasokat szigorito
rendelkezéseket is meghatarozhatnak.

A TSZT-ben meghatarozott cél érdekében részletes szabalyozast igényld teriiletek tovabbi elGirasai
80.§

(1) A (2) - (4) lehatarolasu teriileteken a szabalyozasi terv rogziti a részletes szabalyozas céljat,
melyekre vonatkozdéan tovabbi kiegészit6 elirdsok és szabalyozasi elemek az alabbi elvarasoknak
kell, hogy megfeleljenek.

(2) A hrsz.: 2100 ingatlan (Sorg villa) teriletére vonatkozéan a ,Meghatdrozott ardnyu Ev/Lke
tertiletfelhaszndlds megvalositasa” érdekében a részletes szabalyozasnak ki kell terjednie legalabb:

a) az Lke-S épitési dvezet hatardnak pontositasara, melynek eredményeként az Lke-S épitési
Ovezet terileti kiterjedése legfeljebb +/- 5%-al térhet el a szabdlyozasi terven jelenleg
rogzitett terileti kiterjedéstdl (1,76 ha),

b) a TSZT figyelembevételével Lke épitési Ovezet hatarozandé meg, melynek terileti kiterjedése
nem haladhatja meg a szabalyozasi terven jelenleg rogzitett Ev 6vezet teriiletének 2/5-ét
(2ha), és kijelolésénél az b) -c) pontokat figyelembe kell venni.

¢) az orszagos okoldgiai folyoso teriiletén beépitésre szant teriilet nem jel6lhetd ki,

d) az orszagos okolégiai folyosé, azon belill a vizmosas hatarainak kijelolésével a vizmosas és a
vizmosas hataratol szamitott 30 méteres tavolsagra, valamint azon tul a ,Fo/dcsiszds és
erozio dltal fokozottan veszélyeztetett teriilet -ekre vonatkozo elbirdsok tartandék be,

e) a meglévé miiemlék épuletegyittes védelme biztositandé,

f) az épités szamara igénybe vehetd helyszin kijel6lése soran a kilatas és ralatas elvarasait kell
meghatarozni.

(3) A ,Kialakulatlan teriilet igénybevételé” érdekében készilb részletes szabalyozasnak ki kell terjednie
legalabb:
a) a terilet feltarasat biztosité kozterileti struktira meghatarozasara,
tovabba, ha a tertlet érintett
b) az erdémaradvanyos teriletek kiemelt védelmére,
c) a terlleten lévé védett novények élGhelyének védelmére.

(4) A ,Taviati Lke-i tertiletfelhaszndlds megvalositisa” érdekében készild részletes szabalyozasnak ki
kell terjednie legalabb:
a) a teriilet feltarasat biztosité kozterileti struktira meghatarozasara,
b) az erdémaradvanyos teriletek kiemelt védelmére.

Kozteriiletek egységes felszini kialakitasa érdekében egyes teriileteken a KAT-ra vonatkozé tovabbi
el6irasok
81.§

(1) A helyi védett ,Telepiilésképi szempontbol kiemelt tertilet” lehatarolasok Moricz Zsigmond uttdl
keletre esé teriileteinek kozterileteire vagy kozteriletszakaszaira késziulé KAT-ban legalabb az
aldbbiak tisztazandodk:

a) a turizmus, a pihenés, a rekreacid, és a vizi sport céljara szolgalo teriilet egységes kialakitasa,
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b) a Duna-part és termalfiirdé megkozelitését biztosité kozterileti parkolas rendszerének
modja, beleérte a kirandulébuszok parkolasi lehetéségét is,

c) gépjarmiforgalom korlatozasanak, vagy kizardsanak maodja,

d) a gyalogos és kerékparos forgalom szétvalasztasanak maédja,

e) a kerékparut ledgazasa a Méricz Zsigmond Ut iranyaba, a telepliléskézpontba,

f) kishajé kikotésre alkalmas partszakasz meghatdrozasa,

g) tavlati gyalogos és kerékparos hid kialakitasanak helye és médja,

h) fovenystrand kijelolésére alkalmas partszakasz meghatdrozasa kialakitasanak helye és mddja,

i) hajotaroldé / csénakhdz helye,

j) sélya, stég, uszémd, ponton létesitésének helye és maédja,

k) vendéglatd teraszok létesitésének helye és modja,

I) Dunai vizisportot / rekredciot kiszolgal6 funkcidk létesitésének helye és mddja,

m) A Duna-part és a Moéricz Zsigmond ut k6zotti atjarast biztositd gyalogos feliiletek
kialakitasanak maddja,

n) utcabutorok és berendezések.

(2) A Moricz Zsigmond Ut Erkel Ferenc utcatél a Névtelen utcaig tarté szakaszara készilé KAT-ban az
alabbiak tisztazandék:
a) a forgalomcsillapitas fenntartdsa erésitése,
b) kozteriileti parkolds mddja,
c) utcabutorok és berendezések kialakitdsanak maodja.

A Moéricz Zsigmond Gt - Gyulai Pal utca - Szent Imre herceg utcai vizmosas-meder altal hatarolt teriiletre
vonatkozé kiegészitd el6irasok
82.§

(2) A Vt-2 épitési ovezetre vonatkozé eldirasok:
a) a Moricz Zs. at menti telkeken a kozterileti telekhatartél 20 m-es tavolsagon belil lakéépilet
nem helyezhet§ el,
b) legfeljebb 2 férendeltetésii épiilet Iétesithetd.

(3) A Vt-4 épitési ovezetre vonatkozé elGirasok:

a) csak a mlemléki kdrnyezetbe, a védett kozpark és telepililés— kbézpont kdrnyezetébe
illeszkedé egyedi épitmény helyezheté el,

b) a r6mai romot eltakard épitmény nem létesithetd, novényzet nem telepithetd,

c) a féépitmény fodémének zold tetd rendszerlinek kell lennie, s legmagasabb pontja nem
haladhatja meg a 6 métert,

d) az izemanyagtolté dllomasiizemszer(i és biztonsdgos haszndlatat legaldbb 75%-ban atlatszé
kialakitasu el6tetével kell biztositani, melynek legmagasabb pontja nem haladhatja meg az
5,5 m magassagot,

e) A homlokzat felliletén a témor burkolt felliletek max 55%-a lehet a feliiletnek, az tiveg
feliletek a homlokzat min. 45%-at tegyék ki,

f) egy totemoszlop helyezheté el kézvetleniil a féut fel6li telekhatar mellett - az egyéb agazati
eléirasoknak megfeleld feliratokkal-.max 9,6 m,

g) el6tetd kizardlag izemanyagtoltd allomas létesitéséhez kapcsoléddan megengedett,
legfeljebb 2 kutallas elhelyezését szolgalhatja,

h) zéldfelulet legalabb 1/3-at egybefiiggéen, haromszintes novényallomannyal kell kialakitani és
fenntartani,

i) fapotlasra csak lombhullaté és a nagy lombkoronat nével6 6rokzold fak veheték figyelembe
(nem telepithet6k tuja és hamis ciprus fajok, oszlopos 6rokzoldek).

(4) Zoldfeluletekre vonatkozo elGirasok:
a) meglévd faegyedek védelme érdekében a térzsnyakra 15 cm-nél vastagabb rétegben foldet
ratdlteni nem szabad,
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b) létesitmények elhelyezésekor ad6do tamfalak takarasardl a fal tetejére és a fal aljaba lltetett
novényzettel kell gondoskodni.

(5) A felszini parkolok gyepracsos - fasitott kialakitasuak - kell, hogy legyenek.

A Moricz Zsigmond ut - PetSfi Sandor utca- Petdfi sétany - Névtelen utca altal hatarolt teriletre

vonatkozé kiegészitd el6irasok
83.§

(1) AVi-S épitési ovezetre vonatkozé elGirdsok:
a) a szabalyozasi terven rogzitett épitési hely a f6épitmények elhelyezésére szolgal,
b) az épitési helyen kivil elhelyezhetd:
ba) sportlétesitmény, és azt kiszolgdld épitmény
bb) a ,kiils6” hidrogeoldgiai védédvezeten kiviil a szabalyozasi terven e célbdl rogzitett
lehataroldson beliil
- félig terepszint ala sullyesztett parkold
- hajétarold
bc)  melléképitmény
c) Az épitési helyen kivil elhelyezked6 meglévé épilet feltjithatd, de nem bévithetd,
d) A szabdlyozasi terven jelolt épitési helyen kivili épitmények a telekhatarokat legfeljebb 5,0
m-re kozelithetik meg,
e) Az épitési helyen belil, a f6 rendeltetésd épiilet Dundra nézé épilettdmegét legaldbb négy
részre kell tagolni, Ugy, hogy az épiletszarnyak k6zott harom Dunara néz6 udvar alakuljon ki,
f) Az épitési helyen belili meglévé és megtartandd korépilet bévithetd, de jelenlegi beépitett
teriilete nem novelheté.
g) Az épitési dvezetben kialakitand6 felszini gépjarmdiparkoldk, parkolasra szolgalo feliiletét
gyepracsos burkolattal és fasitva kell kialakitani, mely feliiletek azonban nem szamithatok be
a zoldfeliileti mutaté értékébe.
h) Az épitési dvezetben terepszint alatt elhelyezett 6ndll6 teremgarazsok fédémszerkezete felett
legalabb 1,0 m vastagsagu, névénytelepitést biztosito foldtakarast kell kialakitani. Ez esetben
a fedett felUletek az el6irt zoldfeliilet fedettségnél figyelembeveheték,

(2) A K-TF épitési ovezetben Uj épiilet épitése, ill. 40 m2-nél nagyobb beépitettséget eredményezé
éplletbdvités estén az épulet elhelyezését, ill. a bdvités ésszerl kialakitasat a strand teriletének
egészére kiterjedd elrendezési tervvel igazolni kell.

(3) A beépitésre vonatkozé tovabbi eléirasok:
a) A teriileten be kell tartani a nagyvizi mederre vonatkozé magasabb rend(i jogszabalyokat,
valamint a Leanyfalui vizbazis kijel6lését médosité KDV KTVF23 hatarozat elSirdsait.
b) Az épitési engedélyek megalapozasahoz, a teherbiré talajadottsagok terileti kiilénbségei
miatt, —geotechnikai jelentést kell késziteni.
c) Azokon az épitési telkeken, ahol a szabalyozasi terv épitési helyet vagy épitési hatarvonalat

nem jelol, ott az épitési Ovezet szerinti el6-, oldal- és hatsékert hatdrozza meg az épitési
helyet.

(4) A teriilet egésze régészetl érdekd terilet, melyre a hatalyos jogszabalyok vonatkoznak.

(5) Terepfeltoltések esetén a meglévé fakat meg kell kimélni a munkalatok hatasaitél és a térzs koriili
szdraz tamfalak kialakitasaval fokozatosan hozza kell szoktatni a magasabb talajszinti

allapotokhoz.
(6) Kornyezetvédelmi kiegészitd elbirdsok:

a) A 11. sz. féattal érintkezé telekhatarokon, amennyiben a telekhatdrra épiilet nem telepiilt, és
az el6kert nem kozhasznalatl terilet, kornyezetvédelmi okokbol

3 KDV KTVF 6003-3/2010 iktaté szamu hatarozat
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aa) ajelenlegi ndévényallomany potlasaval, kiegészitésével, ill. hianyzé noévénydllomany
esetén Ujak telepitésével, haromszintl védéfasitast,

ab) a kozterileti jarda szintje felett legaldbb 1,8 m és legfeljebb 2,2 m magas, tomor
keritést

kell [étesiteni.

b) 20 fh-nél nagyobb kapacitasa parkold, ill. 400 m2-nél nagyobb burkolt feliilet burkolatat
szivargasmentesen kell kialakitani és a keletkezé csapadékvizeket tisztit6 miutargyon
keresztiil kell a befogadéba vezetni.

c) A strand és wellness szdll6 medence vizei csak kléormentesités utan engedheték a
befogaddba.

d) Az épitkezések soran keletkezé hulladékok kezelésérdl, hasznositasarél, artalmatlanitasarél
gondoskodni kell. A feltoltést csak inert hulladéknak nem minésiilé anyaggal szabad végezni.

e) Yaht kikot6 csak a természetvédelmi szempontokat mérlegelé kornyezeti hatdsvizsgalat
alatamasztasaval engedélyezhetd.

ATMENETI RENDELKEZESEK AZ EPITETT KORNYEZETRE ES A TELEPULESKEP ALAKITASARA

A telepiiléskép alakitdsanak altalanos elGirasai
84.§

(1) Az épiiletek szinezése:

a) Az egyes épitmények jellemzé homlokzati falfeliletének szinezésénél a kérnyezethez valé
illeszkedés érdekében csak az alabbi szinek arnyalatai alkalmazhatok: fehér, sarga, okker,
homok- és agyagszin, tégla- és terrakotta voros, illetve a természetes és hagyomanyos
épitéanyagok (kd, tégla, beton, fa stb.) alkalmazasa esetén azok természetes szinei, illetve
faburkolat és faszerkezetek esetén a barna vagy zéld szin.

b) Az egyes épitmények jellemz6é homokzatfeliiletének szinezésénél nem alkalmazhaték: a
fekete, kék, lila, rozsaszin, piros szinek rikité arnyalatai.

¢) A pinceszinti gardzskapuk szinezésénél a fehér és halvanysziirke szin nem megengedett.

d) Az egyes épitmények tet6héjalasandl - a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén - a fold
szinei ko6zil csak az alabbi szinek arnyalatai alkalmazhaték: voros, téglavorés, barna, antracit,
grafit, tovabba a tet6héjaldas hagyomanyos anyagainak (égetett agyagcserép, természetes
pala, fazsindely, fém, tiveg) alkalmazasa esetén azok természetes szinei.

(2) Az épiiletek homlokzati kialakitasa:

a) Epiilet diszkiviligitdsa csak olyan médon valésithaté meg, hogy az a szomszédos, vagy
szemkozti épiiletek rendeltetésszer(i hasznalatat, valamint a kézuti jarmu és
gyalogosforgalom biztonsagat ne zavarja.

b) Epuilet homlokzatan semmiféle allandé vezetéket (kabel, csévezeték) a falsikon kivil vezetni
nem szabad -a gazbeko6tés kivételével, mely csak a bekotés érdekében, a mlszakilag
szikséges legrévidebb szakaszon jelenhet meg a homlokzaton.

c) Az épiilet kozteriilet feloli homlokzatan - beleértve a kozteriletekrdl lathaté tet6zetet is-:

ca) parabolaantenna, légkondiciondlé berendezés kiilsé téregysége nem létesithetd;
cb) arusité automata berendezés nem helyezhet6 el;
cc bankomat berendezés csak falsikba épitetten vagy kirakatportalba szerelten

létesithetd, melyhez el6tetd a kérnyezethez valo telepiilésképi illeszkedés
esetén, legfeljebb a koztertleti jarda biztonsagi savjaban létesithetd.
d) Az épilet kozteriilet felol nem lathatdo homlokzatan- beleértve a kozteriiletekrél nem lathaté
tetézetet is-:
da) légkondicionalé berendezés;
db) parabolaantenna
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elhelyezheté.

poon?

(3) A f6épitmény tet6formdja és hajlasszoge:
a) Eltéré ovezeti elGirds hianyaban a tetdszerkezet feliiletének legalabb 80%-at 37-45° kozotti
hajlasszdggel kell kialakitani.
b) A koérnyezethez val6 telepiilésképi illeszkedés érdekében a tajkép feltarulasat és az utcakép
egyulttlatasat nem zavard esetben létesithetd

ba) lapostetds épiilet,
bb) 06nallo sportépitmény, uszoémedence lefedés,
bc) a tetészerkezet fellletének 20%-at meghaladé

- lapostetd/tetéterasz/ novényzettel boritott tetd,
- 45 °-ndl meredekebb hajlasszogl tetéfeliilet.
az a) ponttol eltérd kialakitassal.
o) A tetéfelépitmények, tetéablakok, tornyok, eléteték hajlasszoge 45 fok alatt tetszéleges.

7z

(4) FGépitményen a magastetdk tetéfeliiletének fedéanyaga (héjalasa):

a) Hagyomanyos égetett agyagcserép lehet,

b) egyéb természetes anyag (hagyomanyos, nem szinezett pala, természetes pala, fazsindely)
lehet,

c) kiegészité tetéfelépitményeknél a teljes tetSfeliilet 20%-aig a tetéfedéshez igazodé egyéb
fedés is lehet a hulldmlemez és a trapézlemez kivételével,

d) meglévd, cserépfedéstdl eltérd tet6héjalas felujithatd, a tetézet ugyanezen héjalassal
bévithetd, de a tetészerkezet teljes cseréje esetén az a)-c) pontok tartanddk be.

(5) A (3) bekezdés b) pontjanak megfelel6 30°-nal alacsonyabb hajlasszogl tet6 esetében korcolt
fémlemezfedés - tiikr6z6dé feliletd kivételével - alkalmazhatod, anyaganak megfelel6 szinnel.

s

A védett épiilet kialakitasara vonatkozé el6irdsok
85.§

(1) Védett épiilet esetén annak felljitasanal az eredeti, vagy az azok jellegét mutaté homlokzatszinek
alkalmazandok.

(2) A helyi védett épliletek esetében a vonatkozo kiilon helyi jogszabdly?4 elGirasai tartandék be.

”r

Cégérek, cégtablak, cégfeliratok eléirasai
86.§

Cégér, cégtabla, cégfelirat, céglogé homlokzati kialakitasara vagy utdlagos elhelyezésére vonatkozé
szabalyok:
A cégér, cégtabla, cégfelirat, céglégo - beleértve annak szerkezetét is -

a) szervesen illeszkedjen a homlokzat meglévé vagy tervezett vizszintes és fiiggdleges
tagolasahoz, a nyilaszardk kiosztasahoz, azok ritmusahoz Ugy, hogy egyiittesen 6sszhangban
legyen az épllet épitészeti részletképzésével, szinezésével, épitészeti hangsulyaival,

b) nem lehet rikit6 szinl, vagy a homlokzat 6sszképében zavaré hatasu,

c) tablaszeri kialakitdsdnak megengedett legnagyobb méretei:

ca) falsikban térténd elhelyezés esetén a felllete nem haladhatja meg az 1,0 m2-t,
cb) falsikra meréleges elhelyezés esetén nem haladhatja meg
- az egyoldali felilete a 0,5 m2-t

a magassaga a 0,8 m-t
a homlokzati falsiktél szamitott kinyalasa a 0,6 m-t,
- a szerkezeti vastagsaga a 0,3 m-t,

24 12/2016.(VIL.21.) 6k. rendelet az épitett 6rokség helyi védelmérdl
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d) védett teriileten, vagy védett épiileten tablaszer( kialakitassal nem létesithetd,

e) amennyiben kirakatportallal rendelkezé homlokzaton létesiil, a kirakatportal részeként
alakithato ki,

f) megvilagitasat szolgal6 elektromos vezeték csak a berendezésen beliil és rejtetten helyezhetd
el, a homlokzat falan kiviil kabelcsatornaban nem vezethetd,

g) utdlagos elhelyezésénél a felszerelés és homlokzatjavitas utdn a homlokzat szinével azonos
festést el kell végezni.

A kirakatokra és vitrinekre vonatkozo rendelkezések
87.§

Kirakatok, vitrinek kialakitasara vonatkoz6 szabalyok:
Kirakat vitrin

a) a kozteruleti homlokzatok falfeliiletén, az el6kertek keritésén, vagy az el6kertben alakithat6
ki,

b) szervesen illeszkedjen a homlokzatok, keritések meglévé vagy tervezett vizszintes és
flggolleges tagoldsdhoz, a nyildszardk kiosztasdhoz, azok ritmusahoz Ugy, hogy egyiittesen
o0sszhangban legyen az épilet épitészeti részletképzésével, szinezésével, épitészeti
hangsulyaival,

¢) mérete nem haladhatja meg az 2,0 m2 -t,

tovabba a dohanybolt kivételével

d) Gvedfeliilete

da) nem atlatszo feluletli anyaggal - félidval, papirral, miianyaggal, festéssel vagy
mas dekoracios felllettel - nem takarhato,
db) feliratokkal, reklamokkal és hirdetésekkel nem takarhato,
legfeljebb 30%-an alkalmazhaté homokfuvott vagy matt atlatszatlan feluletkezelés.

7

Onallé reklamhordozé elGirdsai
88.§

Onallé reklamhordozot telken beliil nem, kozteriileten az aldbbiak szerint szabad elhelyezni:
a) legfeljebb a rendezett terepszinttdl szamitott 4,0 méteres legmagasabb ponttal, és
b) csak a kiilén 6nkormanyzati rendeletben szabdlyozott médon.
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ZARORENDELKEZESEK

89.§

(1) A rendelet hatalybalépésével egyidejlileg az 5/2005.(X11.29.) 6k. szdmu rendelettel elfogadott,

tobbszor moédositott ,Leanyfalu Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzata” és mellékleteit képezd
szabdlyozasi tervlapok, tovabba a

33/2008.(X11.17.) A Méricz Zsigmond at - Gyulai Pal utca - Szent Imre herceg utcai
vizmosas-meder altal hatarolt teriilet szabalyozasi terve

1/2009.(1.28.) A Mbéricz Zsigmond Ut - Petéfi Sdndor utca- Petdfi sétany - Névtelen
utca altal hatarolt teriilet szabalyozasi terve

Ok. szamu rendeletek hatdlyukat vesztik.

(2) Jelen rendelet a kihirdetését kovetd 30. napon |ép hatalyba.

Loszmann Janos dr. Filep Julianna
polgarmester jegyzé
A rendelettervezet kifiiggesztése 2017........ és2017. ............ kozott megtortént.

dr. Filep Julianna
Jjegyzé
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MELLEKLETEK
1. szamu melléklet Lednyfalu Nagykdzség Szabalyozasi terve M=1:4.000 léptékben (kiilon
tervlapon)
‘ 2. ‘ szamil melléklet | Részletes szabalyozasu teriiletek M=1:2.000 Iéptékben
2/1. szamu melléklet Eltérd épitési helyek
2/1.A. A hrsz.: 1586/3 ingatlan épitési helye
2/1.B. A hrsz.: 1555 és 1556 ingatlanok épitési helye
2/1.C. A hrsz.: 179/1 ingatlan épitési helye
2/2. szamu melléklet A Moricz Zsigmond Gt - Gyulai Pal utca - Szent Imre herceg utcai

vizmosas-meder 4ltal hatarolt teriiletre vonatkozé részletes szabalyozas
(kiilén tervliapon)

2/3. szamu melléklet A Moricz Zsigmond Gt - Pet6fi Sandor utca- Pet6fi sétany - Névtelen utca
altal hatdrolt teriiletre vonatkozo részletes szabalyozas (kulon tervlapon)

2/4. szamu melléklet A Moricz Zsigmond Ut - Seres utca - a hrsz.:2832 kozteriilet - a
hrsz.:2830 ingatlan északi telekhatara altal hatarolt teriiletre vonatkozé
részletes szabalyozas (kilon tervlapon)
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2. szamu melléklet Részletes szabalyozasu teriilletek M=1:2.000 léptékben

2/1. | szami melléklet Eltérd épitési helyek

e

| Epitési hely terepszint alatt és felett is beépitheté része

A0m. | Méretezés

78




LEANYFALU NAGYKOZSEG HELY! EPITESI SZABALYZATA ES SZABALYOZASI TERVE - JOVAHAGYVA AZ 1/2017.(1.12.) KT. RENDELETTEL

| A hrsz.: 1555 és 1556 ingatlanok épitési helye
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2/1.C. ’ A hrsz.: 179/1 ingatlan épitési helye
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3. ‘ szamu melléklet | Az épitési Ovezetek és az 6vezetek paramétereit meghatdrozé tablazatok

B C D
1 1.szamu tablazat
2 AZ EPITESI OVEZET JELE: Lke-SZ/A Lke-O/A
3 1. | A TELEK MEGENGEDETT mértékegység megengedett érték
4 terilete m?2 500 400
legkisebb . ]
> kialakithaté szélessége m 14 14
6 mélysége m 20 20
szamitasba . . .
7 . teriilete m?2 nem korlatozott nem korlatozott
vehetd
8 beépitési mértéke % 20 25
9 legnagyobb szintteruleti mutatdja m2/ m2 0,25 0,35
10 terepszint alatti beépitési mértéke % 30 30
11 legkisebb zoldfeluleti mértéke % 50 50
12 2. | A FOEPITMENY MEGENGEDETT MERETEI mértékegység megengedett érték
13 épiletmagassaga < 15% m 4,5 4,5
(+oromfalas épulet ha a
14 magassagi tereplejtés > 15% m 5 5
| bb kedvezménye)
egnagyo a lejté fel6li homlokzat haa
15 L, o > 15% m 6 6
F/L magassagi értéke tereplejtés
beépitett teriilete (a megengedett beépitési 150 150
16 s . . m2
mértékén belil sem meghaladhaté érték)
17 3. | KOZMUELLATAS MERTEKE ES MODJA
s o, , L, teljes va
18 Az épitési 6vezetben a kdzmiivesitettség mértéke ey / y .
kielégité a 23.§ (2) szerint
19 4. | A TELKEN ELHELYEZHET® mértékegység megengedett érték
20 4.1. f6épitmények szdma db épiilet 1 1
21 < db épulet - -
ha a telektertilet
22 > db épulet - -
23 4.2. egyes rendeltetési egységekre vonatkozé
korlatozasok
24 lakdsok szdma db lakds 1 1
25 < db lakas - -
ha a telektertilet
26 > db lakas - -
27 szallas jellegl rendeltetés nem létesithetd
28 0 esetén maximalisan létesithet6 vendégszobak szama db szoba - -
29 < db szoba - -
ha a telekteriilet
30 > db szoba - -
31 kereskedelmi rendeltetés nem létesithetd
32 0 esetén maximalisan létesithet6 kereskedelmi funkcidju m2
szintterilet
33 4.3. kiszolgalé épllet megengedett
34 o rendeltetése rendeltetés gépjarmdtarold, egyéb tarold
35 0 szama db épulet 1 1
36 o beépithet6 teriiletbdl elfoglalt legnagyobb aranya % 25 25
37 5. | A TELEK EPITESI HELYENEK MEGHATAROZASA beépitési mod szabadonallé oldalhataron allé
38 el6kert m 5 5
39 altalanos (0 ha a >20m 6 6
hatsékert L m
40 esetben a telekmélység <20m 4 4
4] legkisebb h < 25m 4,5
oldalkert @ m 3
42 telekszélesség | > 25 mt 6
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A B C D
1 2.szamu tablazat
2 AZ EPITESI OVEZET JELE: Lke-SZ Lke-O
3 1. | A TELEK MEGENGEDETT mértékegység megengedett érték
4 teriilete m2 800 700
legkisebb . .
> kialakithato szélessege il 16 14
6 mélysége m 30 25
szamitasba . . .
7 . teriilete m2 nem korlatozott nem korlatozott
vehetd
8 beépitési mértéke % 15 20
9 legnagyobb szintterilleti mutatdja m2/ m2 0,25 0,3
10 terepszint alatti beépitési mértéke % 30 35
11 legkisebb zoldfeluleti mértéke % 50 50
12 | 2. | AFGEPITMENY MEGENGEDETT MERETEI mértékegység megengedett érték
13 épiiletmagassaga haa < 15% m 4,5 4,5
(+oromfalas éplet tereple .
14 magassagi kedvezménye) jtés = 15% m 5 >
ha a
lejté fel6li homlok F/L
15 a lejto felofl ’o.m’ o’zat / tereple > 15% m 6 6
magassagi értéke tés
legnagyobb
< 200 200
16 beépitett terilete (a 2400
S ha a
megengedett beépitési m2
AL 4 . telekte m2
mértékén belil sem . > 300 300
s rilet
17 meghaladhat6 érték) 2400
m?2
18 | 3. | AKOZMUELLATAS MERTEKE ES MODJA
19 Az épitési bvezetben a kbzmiivesitettség mértéke 46.§ (5) szerint
20 4. | A TELKEN ELHELYEZHETO mértékegység megengedett érték
21 4.1. f6épitmények szama db épiilet 1 1
22 < db épiilet - -
ha a telekteriilet
23 > db épiilet - -
” 4.2. egyes rendeltetési egységekre vonatkoz6
korlatozdasok
25 lakdsok szdma db lakds 2 1
26 < db lakas - -
ha a telekteriilet
27 > db lakas - -
28 szallas jellegli rendeltetés
29 0 esetén maximalisan létesithet6 vendégszobak szama db szoba
30 ) < 800 m2 db szoba nem létesithetd nem létesithetd
ha a telekterulet
31 > 800 m2 db szoba 6 6
32 kereskedelmi rendeltetés
33 o _ eseﬂtén maximalisan létesithetd kereskedelmi funkciéju m2 50 50
szintterilet
34 4.3. kiszolgdlé épiilet megengedett
35 o rendeltetése rendeltetés gépjarmiitarold, egyéb tarold
36 0 szama db épulet 1 1
37 o beépithetd teriiletbél elfoglalt legnagyobb aranya % 25 25
38 | 5. | A TELEK EPITESI HELYENEK MEGHATAROZASA beépitési mod szabadonall6 oldalhataron &llé
39 el6kert m 5 5
40 altalanos .y ha a >20m 6 6
hatsokert L, m
41 esetben a telekmélység <20m 4 4
42 legkisebb ha <25m 5
oldalkert ; ; m 3
43 telekszélesség >25m 6
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A B C
1 3.szamu tablazat
2 | AZ EPITESI OVEZET JELE: Lke-Z
3 1. A TELEK MEGENGEDETT mértékegység megengedett érték
4 terilete m?2 500
legkisebb , ,
> kialakithato szélessége m 14/KA
6 mélysége m 20/KA
szamitasba . ,
7 B terilete m?2 nem korlatozott
vehetd
8 L o < 600 m2 telekterilet 40
beépitési mértéke %
9 > 600 m2 telekterilet 30
10 legnagyobb ) < 600 m2 telekterilet 0,5
szintteruleti mutatdja m2/ m2
11 > 600 m2 telekteriilet 0,3
12 terepszint alatti beépitési mértéke % 40
13 legkisebb zoldfeluleti mértéke % 30
14 | 2. | A FOEPITMENY MEGENGEDETT MERETEI mértékegység megengedett érték
15 éplletmagassaga ha a < 15% m 4,5
(+oromfalas épilet terepleités .
16 magassagi kedvezménye) e = 15% m 4,5
17 legnagyobb a lejté fel6li Ilqo_n‘llolfzat F/L ha a_ ) > 15% m _
magassagi értéke tereplejtés
18 beépitett teriilete (a megengedett beépitési mértékén m? nem korlatozott
beliil sem meghaladhato érték)
19 | 3. | AKOZMUELLATAS MERTEKE ES MODJA
PP o . P teljes va
20 Az épitési dvezetben a kdzmiivesitettség mértéke i / 9y .
kielégit6 a 23.8 (2) szerint
21 4, A TELKEN ELHELYEZHET® mértékegység megengedett érték
22 4.1. féépitmények szima db épiilet 1
23 db épiilet -
ha a telekteriilet
24 > db épilet -
25 4.2. egyes rendeltetési egységekre vonatkozd korlatozdsok
26 lakdsok szama db lakas
27 <600 m2 db lakas 1
ha a telekterilet 3
28 >600 m2 db lakas 2
29 szallds jellegii rendeltetés nem létesithetd
30 0 esetén maximalisan létesithet6 vendégszobak szama db szoba -
31 < db szoba -
ha a telektertilet
32 > db szoba -
33 kereskedelmi rendeltetés nem létesithetd
34 0  esetén maximalisan létesithet6 kereskedelmi funkciéju m2
szintteriilet
kizarélag a helyi terileti
35 4.3. kiszolgalé épulet megengedett védelemmel érintett
telkeken
36 o rendeltetése rendeltetés gépjarmiitarold
37 0 szama db épiilet 1
38 o beépithet6 teriiletbdl elfoglalt legnagyobb aranya % 25
39 | 5. | ATELEK EPITESI HELYENEK MEGHATAROZASA beépitési méd zértsord
40 elSkert m 47.8(9)
altalanos esetben a
41 hatsokert .
legkisebb atsoker m 47.809)
42 oldalkert m -
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A B C
1 4.szamu tablazat
2 | AZ EPITESI OVEZET JELE: Lke-S
3 1. | A TELEK MEGENGEDETT mértékegység megengedett érték
4 eakisebb terilete m2 10.000
egkise . )
> kialakithat6 szélessége m 60
6 mélysége m 100
szamitasba . ,
7 o teriilete m2 korlatozott
vehetd
8 beépitési mértéke % 10
legnagyobb . o »
9 szintteruleti mutatdja m2/ m2 0,2
10 terepszint alatti beépitési mértéke % 15
11 legkisebb zoldfeluleti mértéke % 70
12 | 2. | A FOEPITMENY MEGENGEDETT MERETEI mértékegység megengedett érték
13 épliletmagassaga ha a < 15% m 6,5
(+oromfalas épilet terepleités .
14 magassagi kedvezménye) e = 15% m 7,5
15 legnagyobb a lejtd fel6li tlo-nrilolfzat F/L haal ’ > 15% m 7.5
magassagi értéke tereplejtés
beépitett terlilete (a megengedett beépitési nem korlatozott
16 . . s m2
mértékén bellil sem meghaladhaté érték)
17 | 3. | AKOZMUELLATAS MERTEKE ES MODJA
P . . P teljes va
18 Az épitési Gvezetben a kozmiivesitettség mértéke o w / gy .
kielégitd a 23.§ (2) szerint
19 | 4. | A TELKEN ELHELYEZHET® mértékegység megengedett érték
20 4.1. f6épitmények szama db épiilet 3
21 db épiilet -
ha a telektertlet
22 > db épiilet -
23 4.2. egyes rendeltetési egységekre vonatkozé korlatozasok
24 lakdsok szama db lakas 6
25 db lakas -
ha a telekteriilet
26 > db lakas -
27 szdllas jellegii rendeltetés
28 0 esetén maximalisan létesithet6 vendégszobak szama db szoba -
29 < 4000 m2 db szoba 10
ha a telekteriilet
30 >4000 m2 db szoba 20
31 kereskedelmi rendeltetés nem létesithetd
32 O  esetén maximadlisan létesithetd kereskedelmi funkciéju m2
szintterilet
33 4.3. kiszolgdlé épilet megengedett
épjarm(itarold, egyéb
34 o rendeltetése rendeltetés gen) o 9y
tarolé
35 0 szama db épulet 3
36 0 beépithetd teriiletbdl elfoglalt legnagyobb aranya % 25
37 | 5. | A TELEK EPITESI HELYENEK MEGHATAROZASA beépitési mod szabadonall6
38 el6kert m 15
altala th
39 ata anos-ese ena hatsokert m 20
legkisebb
40 oldalkert m 15

84




LEANYFALU NAGYKOZSEG HELY! EPITESI SZABALYZATA ES SZABALYOZASI TERVE - JOVAHAGYVA AZ 1/2017.(1.12.) KT. RENDELETTEL

A B C
1 5.szamu tablazat
2 AZ EPITESI OVEZET JELE: Lke-S/I
3 1. A TELEK MEGENGEDETT mértékegység megengedett érték
4 eakisebb terllete m2 900
egkise . .
> kialakithat6 szélessége m 25
6 mélysége m 30
szamitasba . ,
7 . teriilete m?2 nem korlatozott
vehetd
8 beépitési mértéke % 30
legnagyobb . o »
9 szintterileti mutatdja m2/ m2 0,65
10 terepszint alatti beépitési mértéke % 30
11 legkisebb zoldfeltleti mértéke % 50
12 | 2. | AFGEPITMENY MEGENGEDETT MERETEI mértékegység megengedett érték
13 épiiletmagassaga ha a < 15% m 6,5
(+oromfalas épulet terepleités .
14 magassagi kedvezménye) e = 15% m 7,5
15 legnagyobb a lejto feldli holm,lolfzat F/L haa‘ ’ > 15% m 7.5
magassagi értéke tereplejtés
beépitett teriilete (a megengedett beépitési mértékén 250
16 . s m?
belil sem meghaladhat6 érték)
17 1 3. | AKOZMUELLATAS MERTEKE ES MODJA
teljes vagy
18 Az épitési bvezetben a kozmlivesitettség mértéke kielégit6 a 23.§ (2)
szerint
19 | 4. A TELKEN ELHELYEZHET® mértékegység megengedett érték
20 4.1. fé6épitmények szdama db épiilet
21 < 2000 m2 db épulet 1
ha a telekteriilet
22 > 2000 m2 db épulet 2
23 4.2. egyes rendeltetési egységekre vonatkozé korlatozasok
24 lakdsok szédma db lakds
25 < 2000 m2 db lakas 4
ha a telekteriilet
26 > 2000 m2 db lakds 6
27 szallas jellegii rendeltetés
28 0 esetén maximalisan létesithet6 vendégszobak szama db szoba -
29 < 4000 m2 db szoba 12
ha a telekteriilet
30 >4000 m2 db szoba 24
31 kereskedelmi rendeltetés
0  esetén maximalisan létesithet$ kereskedelmi funkciéju
32 ) ) m2 100
szintterilet
33 4.3. kiszolgdlé épiilet megengedett nem létesithetd
34 o rendeltetése rendeltetés -
35 0 szama db épulet -
36 o beépithetd teriletbdl elfoglalt legnagyobb aranya % -
37 | 5. | A TELEK EPITESI HELYENEK MEGHATAROZASA beépitési méd szabadondllé
38 el6kert m 5
39 altalanos esetben a | hatsékert m 6
40 legkisebb az egyik oldalon 4
oldalkert m
41 a masik oldalon 6
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A B C D
1 6.szamu tablazat
2 | AZ EPITESI OVEZET JELE: Lke-u1 Lke-ii2
3 1. | A TELEK MEGENGEDETT mértékegység megengedett érték
4 eakisebb terllete m2 800 800
egkise . )
> kialakithato szélessege m 20 20
6 mélysége m 30 30
szamitasba . . .
7 . teriilete m? korlatozott korlatozott
vehetd
8 beépitési mértéke % 15 15
9 legnagyobb szintteriileti mutatdja m2/ m2 0,25 0,2
10 terepszint alatti beépitési mértéke % 20 20
11 legkisebb zoldfeluleti mértéke % 60 60
12 | 2. | A FOEPITMENY megengedett méretei mértékegység megengedett érték
13 épuletmagassaga < 15% m 4,5 4,5
(+oromfalas épiilet ha a
14 magassagi tereplejtés > 15% m 5 5
kedvezménye)
legnagyobb a1
a lejté fel6li homlokzat ha a
15 C . i > 15% m 6 6
F/L magassagi értéke tereplejtés
beépitett teriilete (a megengedett beépitési 180 150
16 sz . iz m2
mértékén beliil sem meghaladhaté érték)
17 | 3. | AKOZMUELLATAS MERTEKE ES MODJA
P . . P teljes va
18 Az épitési Gvezetben a kozmiivesitettség mértéke e ! 9y .
kielégitd a 23.8 (2) szerint
19 | 4. | A TELKEN ELHELYEZHET® mértékegység megengedett érték
20 4.1. f6épitmények szama db épiilet
. <2000 m2 . 1 1
21 ) <1600 m2 (Lke-uT) (Lke-ii2) db épiilet
22 haa telektertlet [ 1600 m2 (Lke-il) | > 2000 m2 - 2
N db épiilet 2
23 > 4000 m2 (Lke-iu1) (Lke-ui2) 3
” 4.2. egyes rendeltetési egységekre vonatkozé
korlatozasok
25 lakdsok szima db lakas
26 <1600 m2 < 2000 m2 db lakas 1 1
) (Lke-02)
27 ha a telektertilet ~1600 m2 S 2000 m2 ] 2
3 db lakas 2
28 > 4000 m2 (Lke-0i2) 3
29 szallas jellegl rendeltetés nem létesithetd
30 0 esetén maximalisan létesithet6 vendégszobak szama db szoba
31 < 2000 m2 db szoba nem létesithetd -
32 ha a telektertlet < 4000 m2 6 -
db szoba
33 > 4000 m2 12 -
34 kereskedelmi rendeltetés nem létesithetd
35 o - eseﬂtén maximalisan létesitheté kereskedelmi funkcidju m2 50 _
szintterilet
36 4.3. kiszolgdlé épilet megengedett nem létesithetd
épjarm(itarolé
37 o rendeltetése rendeltetés gep) o -
egyéb tarold
38 0 szama db épulet 1 -
39 0 beépithetd teriiletbdl elfoglalt legnagyobb aranya % 25 -
40 | 5. | A TELEK EPITESI HELYENEK MEGHATAROZASA beépitési mod | oldalhatdron &llé | oldalhataron &llé
41 altalanos elékert m 5 5
42 esetben a hatsokert m 6 6
43 legkisebb oldalkert m 5 5
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A B C
1 7.szamu tablazat
2 AZ EPITESI OVEZET JELE: Lke-ii/N
3 1.| A TELEK MEGENGEDETT mértékegység megengedett érték
4 leakisebb teriilete m?2 2.000
egkise . )
> kialakithat6 szélessége m 40
6 mélysége m 50
szamitasba . ,
7 . teriilete m?2 nem korlatozott
vehetd
8 beépitési mértéke % 10
legnagyobb . o »
9 szintteruleti mutatdja mz2/ m2 0,15
10 terepszint alatti beépitési mértéke % 15
11 legkisebb zoldfeluleti mértéke % 60
12 2.| A FOEPITMENY MEGENGEDETT MERETEI mértékegység megengedett érték
13 épliletmagassaga ha a < 15% m 4,5
(+oromfalas épilet .
14 o ) tereplejtés > 15% m 5
magassagi kedvezménye)
15 legnagyobb a lejto fel6li tlo-nrilolfzat F/L haal ’ > 15% m 6
magassagi értéke tereplejtés
16 beépitett teriilete (a megengedett beépitési m? 180
mértékén belill sem meghaladhaté érték)
17 3.| A KOZMUELLATAS MERTEKE ES MODJA
teljes vagy
18 Az épitési 6vezetben a kdzmiivesitettség mértéke kielégité a 23.§ (2)
szerint
19 4.| A TELKEN ELHELYEZHET® mértékegység megengedett érték
20 4.1. f6épitmények szdma db épiilet
21 <3000 m2 db épiilet 1
ha a telekteriilet
22 > 3000 m2 db épulet 2
23 4.2. egyes rendeltetési egységekre vonatkozé korlatozdsok
24 lakdsok szama db lakas 1
25 < db lakas -
ha a telekteriilet
26 > db lakas -
27 szallas jellegii rendeltetés
28 0 esetén maximalisan létesithet6 vendégszobak szama db szoba -
29 < 3000 m2 db szoba 6
ha a telektertilet
30 >3000 m2 db szoba 12
31 kereskedelmi rendeltetés nem létesithetd
32 0 esetén maximalisan létesithet6 kereskedelmi funkciéju m2
szintterilet
33 4.3. kiszolgdlé épulet megengedett
épjarmtitarolo, egyéb
34 o rendeltetése rendeltetés 9¢pl L, 9y
tarolé
35 0 szama db épiilet 1
36 o beépithetd teruletbdl elfoglalt legnagyobb ardnya % 25
37 5.| A TELEK EPITESI HELYENEK MEGHATAROZASA beépitési mod szabadondll6
38 el6kert m 5
39 altalanos esetben a | hatsékert m 6
40 legkisebb az egyik oldalon 3
oldalkert m
41 a masik oldalon 6
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A B C
1 8.szamu tablazat
2 | AZ EPITESI OVEZET JELE: Lke-ii/E
3 1. | A TELEK MEGENGEDETT mértékegység megengedett érték
4 eakisebb teriilete m?2 2.000
egkise . )
> kialakithat6 szélessége m 30
6 mélysége m 50
szamitasba . ,
7 . teriilete m?2 nem korlatozott
vehetd
8 beépitési mértéke % 7,5
legnagyobb . o »
9 szintteruleti mutatdja mz2/ m2 0,15
10 terepszint alatti beépitési mértéke % 10
11 legkisebb zoldfeluleti mértéke % 80
12 | 2. | AFOEPITMENY MEGENGEDETT MERETEI mértékegység megengedett érték
13 épliletmagassaga ha a < 15% m 4,5
(+oromfalas épilet L
14 o ) tereplejtés > 15% m 5
magassagi kedvezménye)
15 legnagyobb a lejto feldli hoim,lolfzat ha a- , > 15% m 5.5
F/L magassagi értéke tereplejtés
16 beépitett terlilete (a megengedett beépitési m2 70
mértékén beliil sem meghaladhaté érték)
17 | 3. | AKOZMUELLATAS MERTEKE ES MODJA
teljes vagy
18 Az épitési 6vezetben a kdzmiivesitettség mértéke kielégité a 23.§ (2)
szerint
19 | 4. | A TELKEN ELHELYEZHETO mértékegység megengedett érték
20 4.1. féépitmények szima db épiilet 1
21 db épulet -
ha a telekteriilet
22 > db épulet -
23 4.2. egyes rendeltetési egységekre vonatkozé korlatozdsok
24 lakdsok szama db lakds 1
25 < db lakas -
ha a telekteriilet
26 > db lakas -
27 szallas jellegii rendeltetés nem létesithetd
28 0 esetén maximalisan létesithet6 vendégszobak szama db szoba -
29 < db szoba -
ha a telektertilet
30 > db szoba -
31 kereskedelmi rendeltetés nem létesithetd
32 0 esetén maximalisan létesithet6 kereskedelmi funkciéju m2
szintterilet
33 4.3. kiszolgdlé épulet megengedett nem létesithetd
34 o rendeltetése rendeltetés -
35 0 szama db épulet -
36 o beépithetd teruletbdl elfoglalt legnagyobb ardnya % -
37 | 5. | A TELEK EPITESI HELYENEK MEGHATAROZASA beépitési mod szabadonall6
38 el6kert m 3
altaldnos esetben a
39 hatsokert élység-
legkisebb atsoker m telekmélység-25 m
40 oldalkert m 3
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A B C D E
1 9.szamu tablazat
2 AZ EPITESI OVEZET JELE: Vt-1 Vt-2 Vt-3
3 1. | A TELEK MEGENGEDETT mértékegység megengedett érték
4 leakisebb terilete m2 1.000 1.000 2.000
egkise . .
> kialakithaté szélessége m 20 20 20
6 mélysége m - - -
szamitasba . nem nem nem
7 . terllete m2 3 3 3
vehetd korlatozott korlatozott korlatozott
8 beépitési mértéke % 50 50 25
9 legnagyobb szintterileti mutatdja m2/ mz2 1,5 1,5 1,0
10 terepszint alatti beépitési mértéke % 60 60 50
11 legkisebb zoldfelileti mértéke % 25 25 40
12 | 2. | A FOEPITMENY MEGENGEDETT MERETEI mértékegység megengedett érték
13 épliletmagassaga < 15% m 7,5 7,5 7,5
(+oromfalas épulet ha a
14 magassagi tereplejtés > 15% m - - -
| bb kedvezménye)
egnagyo a lejt6 felSli homlokzat ha a
15 R iy > 15% m - - -
F/L magassagi értéke tereplejtés
16 beépitett teriilete (a megengedett beépitési m2 - - -
mértékén beliil sem meghaladhaté érték)
17 | 3. | AKOZMUELLATAS MERTEKE ES MODJA
P A . _ teljes va
18 Az épitési dvezetben a kdzmiivesitettség mértéke e ! ol .
kielégit6 a 23.8 (2) szerint
19 | 4. | A TELKEN ELHELYEZHET® mértékegység megengedett érték
20 4.1. f6épitmények szdma db épiilet nem korldtozott
21 < db épilet
ha a telekteriilet
22 > db épulet
23 4.2. egyes rendeltetési egységekre vonatkozé
korlatozasok
24 lakasok szama db lakas 8 8 8
25 < db lakas - - -
ha a telektertilet
26 > db lakas - - -
27 szallds jellegii rendeltetés
28 0  esetén maximalisan létesithetd vendégszobak szama db szoba nem korlatozott
29 < db szoba - - -
ha a telektertilet
30 > db szoba - - -
. nem
31 kereskedelmi rendeltetés e «
létesithetd
] té imali létesithetd k kedelmi funkciéju
32 . ese“en maximalisan létesithet6 kereskedelmi funkcidja m2 2.000 2.000 ~
szintterilet
33 4.3. kiszolgalé épllet megengedett nem létesithetd
34 o rendeltetése rendeltetés - - -
35 0 szama db épulet - - -
36 o beépithetd teruletbdl elfoglalt legnagyobb aranya % - - -
37 | 5. | ATELEK EPITESI HELYENEK MEGHATAROZASA beépitési méd zartsor(i szabadonillé
38 . . SZT szerint*
elékert m 0 SZT szerint
39 O**
altalanos esetben a legkisebb
40 hatsokert m 0 SZT szerint -
41 oldalkert m - SZT szerint 3,75

* a Méricz Zsigmond Ut fel6l
** 3 Petfi sétany (Duna-part) feldl
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A B C
1 10.szamu tdblazat
2 | AZ EPITESI OVEZET JELE: Vt-4
3 1. | A TELEK MEGENGEDETT mértékegység megengedett érték
4 teriilete m2 2.800
5 legkisebb szélessége m
kialakithat6 g
6 mélysége m -
szamitasba N 5
7 . teriilete m?2 nem korlatozott
vehetd
8 beépitési mértéke % 15
legnagyobb . o .
9 szintterileti mutatéja m2/ m2 0,2
10 terepszint alatti beépitési mértéke % 10
11 legkisebb zoldfellleti mértéke % 35
12 | 2. | AFOGEPITMENY MEGENGEDETT MERETEI mértékegység megengedett érték
13 épuletmagassaga ha a < 15% m 7,5
(+oromfalas épiilet L
14 o , tereplejtés > 15% m -
magassagi kedvezménye)
15 legnagyobb a lejté felolll hf)mlokzat F/L haa. ) > 15% m _
értéke tereplejtés
16 beépitett teriilete (a megengedett beépitési m? -
mértékén belill sem meghaladhaté érték)
17 | 3. | AKOZMUELLATAS MERTEKE ES MODJA
teljes vagy
18 Az épitési ovezetben a kozmiivesitettség mértéke kielégité a 23.§ (2)
szerint
19 | 4. | A TELKEN ELHELYEZHETO mértékegység megengedett érték
20 4.1. f6épitmények szama db épiilet 1
21 < db épiilet -
ha a telekterulet
22 > db épiilet -
23 4.2. egyes rendeltetési egységekre vonatkozé korlatozasok
24 lakdsok szama db lakas nem létesithetd
25 < db lakas -
ha a telekteriilet
26 > db lakas -
27 szallas jellegli rendeltetés nem létesithetd
28 0 esetén maximalisan létesithet6 vendégszobak szama db szoba -
29 < db szoba -
ha a telekteriilet
30 > db szoba -
31 kereskedelmi rendeltetés nem korlatozott
32 O  esetén maximalisan létesithetd kereskedelmi funkcidju m2
szintterilet
33 4.3. kiszolgdlé épilet megengedett nem létesithetd
34 o rendeltetése rendeltetés -
35 0 szama db épulet -
36 o beépithetd teriiletbdl elfoglalt legnagyobb aranya % -
37 | 5. | A TELEK EPiTES| HELYENEK MEGHATAROZASA beépitési mod szabadondll6
38 elékert m SZT szerint
dltala th
39 alta anos‘ese ena o kert m SZT szerint
legkisebb
40 oldalkert m SZT szerint
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A B C D
1 11.szamu tablazat
2 | AZ EPITESI OVEZET JELE: Vi-1 Vi-2
3 1. | A TELEK MEGENGEDETT mértékegység megengedett érték
4 ealisebh teriilete m?2 5.000 5.000
egkise . )
5 Kialakithaté szélessége m 20 20
6 mélysége m - -
szamitasba . . .
7 . teriilete m2 nem korlatozott nem korlatozott
vehetd
8 beépitési haa <3000 m2 % 20 25
9 mértéke telekterilet | >3000 m2 0 25 30
10 legnagyobb | szintteriileti haa <3000 m2 2/ m2 0,6 0,7
11 mutatéja telekteriilet | >3000 m2 0,7 0,9
12 terepszint alatti beépitési mértéke % 30 35
13 legkisebb zéldfeliileti mértéke % 50 50
14 | 2. | AFOEPITMENY MEGENGEDETT MERETEI mértékegység megengedett érték
15 épiiletmagassaga h < 15% m 7,5 8
(+oromfalas épulet aé ,
16 - ) tereplejtés > 15% m 8 9
magassagi kedvezménye)
17 legnagyobb a lejto feldli ho‘nﬂflolfzat F/L haa‘ ’ > 15% m 8 9
magassagi értéke tereplejtés
18 beépitett teriilete (a megengedett beépitési mértékén m2 nem korlatozott nem korlatozott
belill sem meghaladhaté érték)
19 | 3. | AKOZMUELLATAS MERTEKE ES MODJA
teljes va
20 Az épitési bvezetben a ko6zmiivesitettség mértéke e ! v .
kielégitd a 23.§ (2) szerint
21 4. | A TELKEN ELHELYEZHETO mértékegység megengedett érték
22 4.1. féépitmények szama db épiilet tébb épiilet tobb épiilet
23 < db épulet - -
ha a telekterulet
24 > db épiilet - -
25 4.2. egyes rendeltetési egységekre vonatkozé korlatozasok
26 lakdsok szama db lakas 1 db szolgalati 1 db szolgalati
27 < db lakas - -
ha a telektertlet
28 > db lakas - -
29 szallas jellegi rendeltetés
30 0 esetén maximalisan létesithetd vendégszobak szama db szoba nem korlatozott nem korldtozott
31 < db szoba - -
ha a telekteriilet
32 < db szoba - -
33 kereskedelmi rendeltetés
34 o . ese“tén maximalisan létesithetd kereskedelmi funkcidju m2 150 150
szintterilet
35 4.3. kiszolgdlé épiilet megengedett
36 o rendeltetése rendeltetés gépjarmiitarold, miterem, egyéb tarold
37 0 szdma db épiilet nem korlatozott nem korldtozott
38 o beépithetd teriiletbdl elfoglalt legnagyobb aranya % 25 25
39 | 5. | A TELEK EPITESI HELYENEK MEGHATAROZASA beépitési mod szabadonallé szabadonallé
40 o el6kert m 10 / 2* 10/ 2*
41 altalanos.esetben hatsokert m 10 10
a legkisebb
42 oldalkert m 4,5 4,5

* Kizarélag a Méricz Zsigmond ut menti telkek esetében kereskedelmi rendeltetés esetén
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A B C
1 12.szamu tablazat
2 AZ EPITESI OVEZET JELE: Vi-3
3 1. | A TELEK MEGENGEDETT mértékegység megengedett érték
4 eakisebp teriilete m?2 1.500
egkise . .
> kialakithato szélessege m 20
6 mélysége m -
szamitasba . ,
7 3 teriilete m2 nem korlatozott
vehetd
beépitési ha a < 1000 m2 % 35
mértéke telekterulet > 1000 m2 0 30
legnagyobb )
10 szintterileti mutatdja m2/ mz2 0,7
11 terepszint alatti beépitési mértéke % 35
12 legkisebb zoldfellleti mértéke % 50
13 | 2. | A FOEPITMENY MEGENGEDETT MERETEI mértékegység megengedett érték
14 épiiletmagassaga haa < 15% m 8,5
(+oromfalas épiilet tereplejt
15 L . . > 15% m 9
magassagi kedvezménye) és
h
legnagyobb a lejté fel6li homlokzat aa )
16 L, tereplejt > 15% m 9
F/L magassagi értéke és
beépitett teriilete (a megengedett beépitési nem korlatozott
17 s . - m?
mértékén belill sem meghaladhaté érték)
18 | 3. | AKOZMUELLATAS MERTEKE ES MODJA
P . L L. teljes va
19 Az épitési 6vezetben a kozmiivesitettség mértéke e s / v .
kielégitd a 23.§ (2) szerint
20 4. | A TELKEN ELHELYEZHET® mértékegység megengedett érték
21 4.1. f6épitmények szama db épiilet tobb épiilet
22 db épulet -
ha a telektertilet
23 > db épilet -
” 4.2. egyes rendeltetési egységekre vonatkozé
korlatozasok
25 lakdsok szdma db lakas 1 db szolgalati
26 < db lakas -
ha a telekteriilet
27 > db lakas -
28 szallas jellegii rendeltetés
29 0 esetén maximalisan létesithet6 vendégszobak szama db szoba nem korlatozott
30 < db szoba -
ha a telekteriilet
31 > db szoba -
32 kereskedelmi rendeltetés nem korldtozott
33 0 esetén maximalisan létesithetd kereskedelmi funkciéju m2
szintterilet
34 4.3. kiszolgdlé épulet megengedett
35 o rendeltetése rendeltetés gépjarmdtarol6, miterem, egyéb tarold
36 o0 szama db épiilet nem korlatozott
37 o beépithetd teruletbdl elfoglalt legnagyobb aranya % 25
38 | 5. | ATELEK EPITESI HELYENEK MEGHATAROZASA beépitési mod szabadondll6
39 altalanos elékert m 10/ 2*
40 esetben a hatsoékert m 10/KA
41 legkisebb oldalkert m 4,5

* Kizdrélag a Méricz Zsigmond Ut menti és a Hunyadi Janos utca telkek esetében kereskedelmi rendeltetés

esetén
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A B C
1 13.szamu tablazat
2 AZ EPITESI OVEZET JELE: Vi-Z
3 1.| A TELEK MEGENGEDETT mértékegység megengedett érték
4 teriilete m2 10.000
5 legkisebb lessé
kialakithat6 S2Ee5e98 m
6 mélysége m -
szamitasba . .
7 . teriilete m?2 nem korlatozott
vehetd
8 beépitési mértéke % 15
legnagyobb . L -
9 szintteriileti mutatdja m2/ m2 0,35
10 terepszint alatti beépitési mértéke % 20
11 legkisebb zoldfeltleti mértéke % 65
12| 2.| A FOEPITMENY MEGENGEDETT MERETEI mértékegység megengedett érték
13 épiiletmagassaga ha a < 15% m 7,5
(+oromfalas épiilet L,
14 o , tereplejtés > 15% m 8
magassagi kedvezménye)
15 legnagyobb a lejto feldli ho.rrllolfzat ha a- , S 15% m 8
F/L magassagi értéke tereplejtés
beépitett teriilete (a megengedett beépitési nem korlatozott
16 . . i m2
mértékén bellil sem meghaladhaté érték)
17| 3.| AKOZMUELLATAS MERTEKE ES MODJA
teljes vagy
18 Az épitési 6vezetben a kdzmiivesitettség mértéke kielégit6 a 23.§ (2)
szerint
19 4. | A TELKEN ELHELYEZHETO mértékegység megengedett érték
20 4.1. f6épitmények szdma db épiilet t6bb épilet
21 db épilet -
ha a telekteriilet
22 > db épulet -
23 4.2. egyes rendeltetési egységekre vonatkozd korlatozdsok
24 lakdsok szama db lakas 1 db szolgdlati
25 < db lakas -
ha a telekteriilet
26 > db lakas -
27 szallas jellegii rendeltetés
28 0 esetén maximalisan létesithet6 vendégszobak szama db szoba nem korlatozott
29 < db szoba -
ha a telektertilet
30 > db szoba -
31 kereskedelmi rendeltetés nem korlatozott
32 0 esetén maximalisan létesithet6 kereskedelmi funkciéju m2
szintterilet
33 4.3. kiszolgdlé épulet megengedett
épjarmiitarolo,
34 o rendeltetése rendeltetés ”g Pl P
mlterem, egyéb tarold
35 0 szama db épiilet nem korlatozott
36 o beépithetd teruletbdl elfoglalt legnagyobb ardnya % 25
37 | 5.| A TELEK EPITESI HELYENEK MEGHATAROZASA beépitési méd szabadonallé
38 elékert m 10
< Ital3
39 alta anos.esetben a hatsokert m 10
legkisebb
40 oldalkert m 4,5
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A B C
1 14.szamu tablazat
2 | AZ EPITESI OVEZET JELE: Vi-L
3 1. | A TELEK MEGENGEDETT mértékegység megengedett érték
4 teriilete m?2 2.500
5 legkisebb (lessé 16
kialakithat6 SZees5ege m
6 mélysége m 100
szamitasba . .
7 . teriilete m2 nem korlatozott
vehetd
8 beépitési mértéke % 15
legnagyobb . o .
9 szintterileti mutatéja m2/ m2 0,4
10 terepszint alatti beépitési mértéke % 20
11 legkisebb zoldfeluleti mértéke % 50
12 | 2. | A FOEPITMENY MEGENGEDETT MERETEI mértékegység megengedett érték
13 épliletmagassaga ha a < 15% m 4,5
(+oromfalas épulet L,
14 o ) tereplejtés > 15% m -
magassagi kedvezménye)
legnagyobb a lejt6 felSli homlokzat ha a
15 L . > 15% m -
F/L magassagi értéke tereplejtés
beépitett teriilete (@ megengedett beépitési nem korlatozott
16 ez . s m2
mértékén beliil sem meghaladhaté érték)
17 | 3. | AKOZMUELLATAS MERTEKE ES MODJA
18 Az épitési Gvezetben a kdzmiivesitettség mértéke teljes
19 | 4. | A TELKEN ELHELYEZHETO mértékegység megengedett érték
20 4.1. féépitmények szama db épiilet 1
21 < db épulet -
ha a telektertlet
22 > db épilet -
23 4.2. egyes rendeltetési egységekre vonatkozé korlatozasok
24 lakdsok szima db lakas 2
25 < db lakas -
ha a telektertlet
26 > db lakas -
27 szallas jellegl rendeltetés
28 0  esetén maximalisan létesithet§ vendégszobak szama db szoba nem korlatozott
29 < db szoba -
ha a telekteriilet
30 > db szoba -
31 kereskedelmi rendeltetés
32 o . eseﬂtén maximalisan létesitheté kereskedelmi funkciéju m2 200
szintterilet
33 4.3. kiszolgalé épililet megengedett
34 o rendeltetése rendeltetés nem létesithetd
35 0 szama db épulet -
36 o beépithetd teriiletbdl elfoglalt legnagyobb aranya % -
37 | 5. | A TELEK EPITESI HELYENEK MEGHATAROZASA beépitési méd zartsort
38 elékert m SZT szerint
ltala th
39 ata anos,ese M3 hatsokert m SZT szerint
legkisebb
40 oldalkert m -
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A B C
1 15.szamu tablazat
2 | AZ EPITESI OVEZET JELE: Vi-S
3 1. | A TELEK MEGENGEDETT mértékegység megengedett érték
4 teriilete m2 20.000
s legkisebb Slessé
kialakithat6 SZEes5e9e m
6 mélysége m -
szamitasba . .
7 . teriilete m?2 nem korlatozott
vehetd
8 beépitési mértéke % 20
legnagyobb . o L.
9 szintterileti mutatéja m2/ m2 0,7
10 terepszint alatti beépitési mértéke % 40
11 legkisebb zoldfeluleti mértéke % 60
12 | 2. | AFOEPITMENY MEGENGEDETT MERETEI mértékegység megengedett érték
13 épiiletmagassaga ha a < 15% m 10,5*
(+oromfalas épulet L,
14 o ) tereplejtés > 15% m -
magassagi kedvezménye)
15 legnagyobb a lejto feldli holm,lolfzat F/L haa‘ ) S 15% m _
magassagi értéke tereplejtés
16 beépitett teriilete (a megengedett beépitési mértékén m2 nem korlitozott
beliil sem meghaladhaté érték)
17 | 3. | AKOZMUELLATAS MERTEKE ES MODJA
18 Az épitési 6vezetben a kozmlivesitettség mértéke teljes
19 | 4. | A TELKEN ELHELYEZHET® mértékegység megengedett érték
20 4.1. f6épitmények szama db épiilet nem korlatozott
21 db épulet -
ha a telekteriilet
22 > db épilet -
23 4.2. egyes rendeltetési egységekre vonatkozd korlatozasok
; ; ) szolgdlati a 61.§ (4
24 lakdsok szama db lakas 9 ) §@
szerint
25 < db lakas -
ha a telekteriilet
26 > db lakas -
27 szallas jellegii rendeltetés
28 0 esetén maximalisan létesithet6 vendégszobak szama db szoba nem korlatozott
29 < db szoba -
ha a telekteriilet
30 > db szoba -
31 kereskedelmi rendeltetés
32 o ‘ ese%.tén maximadlisan létesitheté kereskedelmi funkcioju m2 100
szintterilet
33 4.3. kiszolgdlé épiilet megengedett
gépjarmiitarolo,
34 o rendeltetése rendeltetés miikédéshez sziikséges
épitmény
35 0 szama db épiilet nem korldtozott
36 o beépithetd teriletbdl elfoglalt legnagyobb aranya % -
37 | 5. | A TELEK EPITESI HELYENEK MEGHATAROZASA beépitési méd szabadonallé
38 elGkert m SZT szerint
altala tb
39 atta anos'ese N3 1 hatsokert m SZT szerint
legkisebb
40 oldalkert m SZT szerint

*Méricz Zs. ut feléli homlokzat parkanymagassaga a homlokzat hossz legfeljebb 50 %-an elérheti a12,5 m
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A B C D
1 16.szamu tablazat
2 | AZ EPITESI OVEZET JELE: Uh-L Uh-L/O
3 1. | A TELEK MEGENGEDETT mértékegység megengedett érték
4 leakisebb terllete m2 800 800
egkise . )
5 Kialakithaté szélessége m 20 20
6 mélysége m 30 30
szamitasba . . .
7 . teriilete m?2 korlatozott korlatozott
vehetd
8 beépitési mértéke % 15 15
9 legnagyobb szintteriileti mutatdja m2/ m2 0,25 0,25
10 terepszint alatti beépitési mértéke % 20 20
11 legkisebb zéldfeliileti mértéke % 60 60
12 | 2. | A FOEPITMENY MEGENGEDETT MERETEI mértékegység megengedett érték
13 épuletmagassaga < 15% m 4,5 4,5
(+oromfalas ha a
14 épulet magassagi tereplejtés > 15% m 5 5
kedvezménye)
legnagyobb a lejté feldli ha a
15 homlokzat F/L - > 15% m 6 6
C tereplejtés
magassagi értéke
beépitett teriilete (a megengedett beépitési 180 180
16 s . P m?2
mértékén beliil sem meghaladhaté érték)
17 | 3. | AKOZMUELLATAS MERTEKE ES MODJA
P L . L. teljes va
18 Az épitési 6vezetben a kozmlivesitettség mértéke o ! 9y .
kielégitd a 23.§ (2) szerint
19 | 4. | A TELKEN ELHELYEZHET® mértékegység megengedett érték
20 4.1. f6épitmények szama db épiilet
21 ha a <1600 m2 db épilet 1 1
22 telektertlet >1600 m2 db épilet 2 1
23 4.2. egyes rendeltetési egységekre vonatkoz6
korlatozdsok
24 lakdsok szdma db lakas
, nem létesithetd nem
25 ha a < 500 m2 db lakas L .
y létesithetd
telektertlet
26 >500 m2 db lakas 1 1
L . ; nem létesithet6 nem
27 szallas jellegii rendeltetés ok «
létesithetd
28 0 esetén maximalisan létesithet6 vendégszobak szama db szoba - -
29 ha a < db szoba - -
30 telektertlet < db szoba - -
nem
31 kereskedelmi rendeltetés L. .
létesithetd
32 o ‘ ese%.ten maximadlisan létesithetd kereskedelmi funkcioju m2 50
szintterilet
33 4.3. kiszolgdlé épiilet megengedett
34 o rendeltetése rendeltetés gépjarmiitarold, egyéb tarold
35 0 szama db épulet 1 1
36 o beépitheté teriiletbdl elfoglalt legnagyobb aranya % 25 25
L . " . U o oldalhataron
37 | 5. | ATELEK EPITESI HELYENEK MEGHATAROZASA beépitési mod szabadonallé 416
38 elékert m 5 5
39 dlaldnos 1 p4sskert m 6
40 esetben a 25 m telekszélessé 4,5
) < 25 m telekszélessé
legkisebb oldalkert — g m 3 ”
41 >25 m telekszélesség 6
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A B C
1 17.szamu tablazat
2 | AZ EPITESI OVEZET JELE: Uh-H
3 1. | A TELEK MEGENGEDETT mértékegység megengedett érték
4 legkisebb terllete mz2 800
5 kialakitha szélessége m 20
6 0 mélysége m 30
szamitasb . .
7 . teriilete m2 korlatozott
a vehetd
8 beépitési mértéke % 15
legnagyo
9 bb szintteruleti mutatéja mz2/ m2 0,2
10 terepszint alatti beépitési mértéke % 20
11 legkisebb zoldfellleti mértéke % 60
12 | 2. | A FOEPITMENY MEGENGEDETT MERETEI mértékegység megengedett érték
13 épliletmagassaga ha a < 15% m 4,5
(+oromfalas épiilet L
14 o ) tereplejtés > 15% m 5
| magassagi kedvezménye)
n
15 €d be:)gyo a lejto feldli tlo.mllolfzat F/L ha a- , - 15% m 6
magassagi értéke tereplejtés
beépitett teriilete (a megengedett beépitési mértékén 150
16 . s m?2
belil sem meghaladhat6 érték)
17 | 3. | AKOZMUELLATAS MERTEKE ES MODJA
teljes vagy
18 Az épitési bvezetben a kozmlivesitettség mértéke kielégit6 a 23.§ (2)
szerint
19 | 4. | A TELKEN ELHELYEZHETO mértékegység megengedett érték
20 4.1. f6épitmények szama db épiilet
21 < 2000 m2 db épiilet 1
ha a telekterilet
22 > 2000 m2 db épulet 2
23 4.2. egyes rendeltetési egységekre vonatkozé korlatozasok
24 lakdsok szdma db lakas nem létesithetd
25 < db lakas -
ha a telekteriilet
26 > db lakas -
27 szallas jellegli rendeltetés nem létesithetd
28 0 esetén maximalisan létesithet6 vendégszobak szama db szoba
29 < db szoba -
ha a telekterulet
30 > db szoba -
31 kereskedelmi rendeltetés nem létesithetd
32 0  esetén maximalisan létesithetd kereskedelmi funkciéju m2
szintterilet
33 4.3. kiszolgdlé épiilet megengedett nem létesithetd
34 o rendeltetése rendeltetés -
35 0 szama db épilet -
36 o beépithetd teriiletbdl elfoglalt legnagyobb aranya % -
37 | 5. | A TELEK EPITESI HELYENEK MEGHATAROZASA beépitési mod szabadonallé
38 el6kert m 5
altalanos esetben T
39 . hatsdkert m 6
a legkisebb
40 oldalkert m 3
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A B C
1 18.szamu tablazat
2 | AZ EPITESI OVEZET JELE: Uh-E
3 1. A TELEK MEGENGEDETT mértékegység megengedett érték
4 eakisebb teriilete m?2 2.000
egkise . .
> kialakithat6 szélessége m 30
6 mélysége m 50
szamitasba . ,
7 . teriilete m?2 nem korlatozott
vehetd
8 beépitési mértéke % 7,5
legnagyobb ) o »
9 szintteruleti mutatéja mz2/ m2 0,15
10 terepszint alatti beépitési mértéke % 10
11 legkisebb zoldfellleti mértéke % 80
12 | 2. | AFOEPITMENY MEGENGEDETT MERETEI mértékegység megengedett érték
13 épiiletmagassaga < 15% m 4,5
(+oromfalas ha a
14 épulet magassagi tereplejtés > 15% m 5
kedvezménye)
legnagyobb a lejto feldli ha a
15 homlokzat F/L . > 15% m 5,5
R tereplejtés
magassagi értéke
16 beépitett teriilete (a megengedett beépitési m2 70
mértékén belil sem meghaladhaté érték)
17 | 3. | AKOZMUELLATAS MERTEKE ES MODJA
P . a . .y teljes va
18 Az épitési 6vezetben a kdzmiivesitettség mértéke e J ol .
kielégitd a 23.§ (2) szerint
19 | 4. A TELKEN ELHELYEZHET® mértékegység megengedett érték
20 4.1. fé6épitmények szdma db épiilet 1
21 db épulet -
ha a telekteriilet
22 > db épilet -
23 4.2. egyes rendeltetési egységekre vonatkozé
korlatozdasok
24 lakdsok szdma db lakas nem létesithetd
25 db lakas -
ha a telekteriilet
26 > db lakas -
27 szallas jellegii rendeltetés nem létesithetd
28 0 esetén maximalisan létesithet6 vendégszobak szama db szoba
29 < db szoba -
ha a telekteriilet
30 > db szoba -
31 kereskedelmi rendeltetés nem létesithetd
32 0  esetén maximalisan létesithetd kereskedelmi funkciéju m2
szintterilet
33 4.3. kiszolgdlé épiilet megengedett nem létesithetd
34 o rendeltetése rendeltetés -
35 0 szama db épulet -
36 o beépithetd teriletbdl elfoglalt legnagyobb aranya % -
37 | 5. | A TELEK EPITESI HELYENEK MEGHATAROZASA beépitési mod szabadonill6
38 altalanos el6kert m 3
39 esetben a hatsékert m telekmélység - 25
40 legkisebb oldalkert m 3
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A B C
1 19.szamu tablazat
2 | AZ EPITESI OVEZET JELE: Oi-S
3 1. | A TELEK MEGENGEDETT mértékegység megengedett érték
4 eakisebb terulete m2 15.000
egkise . .
5 Kialakithaté szélessége m 120
6 mélysége m 200
szamitasba . ,
7 o teriilete m2 korlatozott
vehetd
8 beépitési mértéke % 15
legnagyobb . o »
9 szintterileti mutatdja m2/ m2 0,3
10 terepszint alatti beépitési mértéke % 20
11 legkisebb zoldfeltleti mértéke % 60
12 | 2. | A FOGEPITMENY MEGENGEDETT MERETEI mértékegység megengedett érték
épuletmagassaga <
13
(+oromfalas épiilet haa 15% m 3,5
magassagi tereplejtés >
14 kedvezménye) 15% m 6,5
legnagyobb a lejto feldli
ha a >
15 homlokzat F/L o m 7,5
. tereplejtés 15%
magassagi értéke
beépitett teriilete (a megengedett beépitési nem korlatozott
16 oilx . S m?2
mértékén belil sem meghaladhaté érték)
17 | 3. | A KOZMUELLATAS MERTEKE ES MODJA
P L . . teljes va
18 Az épitési 6vezetben a kozmlivesitettség mértéke e i ! Sl .
kielégité a 23.§ (2) szerint
19 | 4. | A TELKEN ELHELYEZHETO mértékegység megengedett érték
20 4.1. f6épitmények szama db épiilet nem korldtozott
21 db épulet -
ha a telekteriilet
22 > db épilet -
23 4.2. egyes rendeltetési egységekre vonatkozé
korlatozdasok
24 lakdsok szdma db lakas 1 db szolgdlati
25 db lakas -
ha a telekteriilet
26 > db lakas -
27 szallas jellegii rendeltetés nem korldtozott
28 0 esetén maximalisan létesithet6 vendégszobak szama db szoba
29 < db szoba -
ha a telekteriilet
30 > db szoba -
31 kereskedelmi rendeltetés
32 o . ese?ltén maximadlisan létesitheté kereskedelmi funkcioju m2 200
szintterilet
33 4.3. kiszolgdlé épiilet megengedett
gépjarmiitarolé, miterem,
34 o rendeltetése rendeltetés miikédéshez sziikséges
épitmény
35 0 szama db épilet 3
36 o beépithetd teriiletbél elfoglalt legnagyobb aranya % 25
37 | 5. | ATELEK EPITESI HELYENEK MEGHATAROZASA beépitési mod szabadonall6
38 sltalanos elékert m 10
39 esetben a hatsokert m 10
40 legkisebb oldalkert m 10
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A B C
1 20.szamu tablazat
2 | AZ EPITESI OVEZET JELE: Oa-K
3 1. A TELEK MEGENGEDETT mértékegység megengedett érték
4 eakisebb terilete m2 10.000
egkise . )
> kialakithat6 szélessége m 300
6 mélysége m 70
szamitasba terilete ,
7 . m2 nem korlatozott
vehetd
8 beépitési mértéke % 10
legnagyobb . o »
9 szintteruleti mutatdja m2/ m2 0,15
10 terepszint alatti beépitési mértéke % 15
11 legkisebb zoldfeluleti mértéke % 60
12 | 2. | AFOEPITMENY MEGENGEDETT MERETEI mértékegység megengedett érték
13 épiletmagassaga < m 6,5*
(+oromfalas épilet ha a
14 magassagi tereplejtés > m _
kedvezménye)
legnagyobb a lejto feldli ha a
15 homlokzat F/L L, > m -
T tereplejtés
magassagi értéke
16 beépitett terlilete (a megengedett beépitési m? 300
mértékén beliil sem meghaladhaté érték)
17 | 3. | A KOZMUELLATAS MERTEKE ES MODJA
18 Az épitési 6vezetben a kozmlivesitettség mértéke teljes
19 | 4. | A TELKEN ELHELYEZHETO mértékegység megengedett érték
20 4.1. fé6épitmények szdama db épiilet nem korldtozott
21 < db épiilet -
ha a telekteriilet
22 > db épulet -
23 4.2. egyes rendeltetési egységekre vonatkozé
korlatozdsok
24 lakdsok szama db lakas 1 db szolgalati
25 db lakas -
ha a telekteriilet
26 > db lakas -
27 szallas jellegl rendeltetés nem korlatozott
28 0 esetén maximalisan létesithet6 vendégszobak szama db szoba
29 < db szoba -
ha a telekteriilet
30 > db szoba -
31 kereskedelmi rendeltetés
32 o . eseﬂtén maximalisan létesithetd kereskedelmi funkciéja m2 300
szintterilet
33 4.3. kiszolgalé épiilet megengedett
gépjarmutarolo,
34 o rendeltetése rendeltetés miterem, m(ikodéshez
szlkséges épitmény
35 o szdma db épiilet nem korldtozott
36 o beépithetd teriiletbél elfoglalt legnagyobb aranya % 25
37 | 5. | ATELEK EPITESI HELYENEK MEGHATAROZASA beépitési mod szabadonill6
38 altalanos elékert m 10
39 esetben a hatsokert m 10
40 legkisebb oldalkert m 10

*Homlokzat F/L magassagi érteke 7,5 m lehet
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A B C
1 21.szam0 tablazat
2 | AZ EPITESI OVEZET JELE: K-TF
3 1. | A TELEK MEGENGEDETT mértékegység megengedett érték
4 teriilete m2 20.000
5 legkisebb szélessége m
kialakithaté g
6 mélysége m -
szamitasba . <
7 B teriilete m?2 nem korlatozott
vehetd
8 beépitési mértéke % 20
legnagyobb . o .
9 szintteruleti mutatdja mz2/ m2 0,7
10 terepszint alatti beépitési mértéke % 40
11 legkisebb zoldfellleti mértéke % 70
12 | 2. | AFOEPITMENY MEGENGEDETT MERETEI mértékegység megengedett érték
13 épliletmagassaga < 15% m 9
(+oromfalas épulet ha a
14 magassagi tereplejtés > 15% m -
kedvezménye)
legnagyobb a lejtd felGli
ha a
15 homlokzat F/L L, > 15% m -
f tereplejtés
magassagi értéke
16 beépitett teriilete (a megengedett beépitési m2 -
mértékén beliil sem meghaladhaté érték)
17 | 3. | A KOZMUELLATAS MERTEKE ES MODJA
18 Az épitési Gvezetben a kozmlivesitettség mértéke teljes
19 | 4. | A TELKEN ELHELYEZHETO mértékegység megengedett érték
20 4.1. f6épitmények szama db épiilet nem korlatozott
21 db épiilet -
ha a telekteriilet
22 > db épulet -
23 4.2. egyes rendeltetési egységekre vonatkoz6
korlatozdsok
24 lakdsok szédma db lakas 1 szolgdlati
25 < db lakas -
ha a telekteriilet
26 > db lakas -
27 szdllds jellegii rendeltetés nem korldtozott
28 0 esetén maximdlisan létesitheté vendégszobak szama db szoba
29 < db szoba -
ha a telekteriilet
30 > db szoba -
31 kereskedelmi rendeltetés
0  esetén maximalisan létesithet$ kereskedelmi funkciéju
32 ) . m2 500
szintterilet
33 4.3. kiszolgalé épiilet megengedett
gépjarmdtarolo,
34 o rendeltetése rendeltetés miik6déshez sziikséges
épitmény
35 0 szama db épiilet nem korlatozott
36 o beépithetd teriletbdl elfoglalt legnagyobb aranya % -
37 | 5. | ATELEK EPITESI HELYENEK MEGHATAROZASA beépitési mod szabadonillé
38 iltalanos el6kert m 5
39 esetben a hatsokert m -
40 legkisebb oldalkert m -
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A B C
1 22.szamu tablazat
2 | AZ EPITESI OVEZET JELE: K-Rek
3 1. | A TELEK MEGENGEDETT mértékegység megengedett érték
4 eakisebb terllete m2 8.000
egkise . .
> kialakithat6 szélessége m 100
6 mélysége m 60
szamitasba . ,
7 . teriilete m2 nem korlatozott
vehetd
8 beépitési mértéke % 5
legnagyobb . o B
9 szintteriileti mutatdja m2/ m2 0,03
10 terepszint alatti beépitési mértéke % 0
11 legkisebb zoldfeltleti mértéke % 80
12 | 2. | A FOEPITMENY MEGENGEDETT MERETEI mértékegység megengedett érték
13 épiiletmagassaga < 15% m 4,5
(+oromfalas épiilet ha a
14 magassagi tereplejtés > 15% m _
kedvezménye)
legnagyobb a lejto feldli ha a
15 homlokzat F/L L, > 15% m -
N tereplejtés
magassagi értéke
beépitett teriilete (a megengedett beépitési nem korlatozott
16 oilx . S m?
mértékén belil sem meghaladhaté érték)
17 | 3. | A KOZMUELLATAS MERTEKE ES MODJA
18 Az épitési 6vezetben a kozmiivesitettség mértéke teljes
19 | 4. | A TELKEN ELHELYEZHETO mértékegység megengedett érték
20 4.1. f6épitmények szdma db épiilet 1
21 < db épilet -
ha a telekteriilet
22 > db épulet -
23 4.2. egyes rendeltetési egységekre vonatkozé
korlatozasok
24 lakdsok szama db lakas nem létesithetd
25 < db lakas -
ha a telektertilet
26 > db lakas -
27 szallas jellegl rendeltetés nem létesithetd
28 0 esetén maximalisan létesithet6 vendégszobak szama db szoba
29 < db szoba -
ha a telekteriilet
30 > db szoba -
31 kereskedelmi rendeltetés nem létesithetd
32 0 esetén maximalisan létesithet6 kereskedelmi funkcidju m2
szintterilet
33 4.3. kiszolgalé épllet megengedett
miikodéshez szikséges
34 o rendeltetése rendeltetés L., 9
épitmény
35 0 szama db épiilet nem korlatozott
36 o beépithetd teruletbdl elfoglalt legnagyobb aranya % -
37 | 5. | A TELEK EPIiTESI HELYENEK MEGHATAROZASA beépitési mod szabadondll6
38 altalanos elékert m 5
39 esetben a hatsokert m -
40 legkisebb oldalkert m -
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4, ‘ szamu melléklet | Magyardzé abrak

1. abra | Meglévé f6épitmény bdvitése
kozteriilet
i % altalanosan meghatarozott
R i épitési hely
: 7 7 meglévé 16 rendeltetési épiilet
H H H 2
H H o H H
i i : CEEEEES . e .
P i | A : * engedményes épitési hely hatara
% PR
R I LI elinkainins R N O 4,0m PR PR
N meglévo fo rendeltetésii épiilet
Tt 4,0m \\ ior
.- I [ . B hévitése
H
ﬁ : : : o—e lelepitési tavolsag (Tt)
: | i :
: 2| i :
T : | f
[l koztertlet
2,0m
2. dbra | Nyulvanyos telek eliilsé kertje

elillsa kert

visszamaradd telek

nyulvanyos telek

teleknyilbvany

kozterilet

Ek (elulsd kert mérete):
min. 3,0 m

Em: az dvezetben eldirt
épiiletmagassag értéke
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3. dbra | Az épitési hely kizar6lag tamfalgardzs és gépjarmiibeallé elhelyezésére szolgal6 része

(gépjarmiitarolas épitési helye)

| 3.a | szabadonall6 beépitési mod esetén

max. 8.0 m
. . B
cldalso telekhatar o’
T ey (TTTTTI I T T T I I T T T = .I
E
2
|
E
2
3
Tasassssssnsnsangeans sama Sl =
. R -rl-'------r-‘r-\---r
oldalso walekhatar & 3
—— “
L H Epitesi hely:
Epitési hely azon része, melyen az Svezathen
megengedeatt épitmenyek helyezhazok 2l
| | Epitési hely kizirdlag tmfalgarizs és gépjarmibeills elhelyezésére
szolgalo része (gépjarmitarolas épitési halyel.
OK: (ldalkert az dltalanos eldirasok szerint
QK=: =Z1m
Cldalkert az épitési hely kizardlag tamfalgarazs &
gepjarmibealls elhelyazésere szolgale részenal
EK: Elgkert az altalanos eldirasok szerint
3.b | oldalhataron allé beépitési mod esetén
EK
4 >
oldalza telekhatar
o F 3
g
g
=
-
E
2
- b
1)
=

SIETEET T

= =
LI

Epitési hely:
Epitési hely azon része, melyen az &vezetben
megengedatt épitmenyek helyezhatok al:
Elckerti apitési haly hely kizérdlag tamfalgarazs és
I:Ijrjj: gépjarmibealld elhalyezésére szalgals része (gapjarmutarclas
épitazi halye).

OK: Oldalkert az altalanos eldirasok szerint
EK: Eldker: az altalanos eldirasok szarint
52 Telekszélessag az utca feldl
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4. abra | Tamfalgardzs hegy feléli oldalon
!< Eredeti teraplajtés = 20% * >:
Hegy feldli oldal > Kizterillet
- Homlekvonaltal szémitol:t S,f.r korlit magassaga
a tamfalgarazs [étesités savja " g‘
ey S E %
T E
]
o W
E £
-z
L
|-i .
............. jardaszint
oldalsa telekhatar i T A
|
WA
iTamfalkeritéssel
k!
)
@
: n2 3%
Ta Dﬁ‘ P Y2
i g7 & q
sl M| e i —m
i c i
. c I N 4 s +
oldalss talakhatar : LI 4
» >
i . Homlokvonaltél szérn!'bc-tt B.O m."
TN 3 tamfalgarazs [etesites savja
Homlokvonaltal szamitott 10,0 m i
: a vegleges tereprendezes marteketa ©
¢ biztonsigos bejutds és a tamfalgarizs létesité s
i hatarozza meg a HESZ szerint
OK~: Cldalhataros beépitési mad esetén: 0 m
Szabadonalle beépitési mod esetén: 2 1,0 m
EK: Elékart az dltaldnos eldirasck szerint
5Z: Telekszélesség az wtea falal
* vagy legalabb 1,5 materes szintkilonbseg
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5. dbra | Gépjarmibeall6 lejts felSli oldalon

Eredeti tereplejtés = 20% @

A homlokvonaltd] szamitott 10,0 m
- -

Lejts feldli oldal >< Kzterilet
50 m >
geépjarmubealld latesitésnak helya

EK
4 »

=/

legmagasabb pont nem magaslﬁi;ﬁs

kialakitasnal: max. EG m

gerincmagassag magastei::ﬁs
kialakitasnal: max. 7.0 m

L -44/2
_

7

oldalsd telekhatar

52

de max. 8,0 m

kozteridet feldll onalld be jiratok
szama: legfeljebb 2 db

oldalsa telekhatar

[+ &4 Oldalhataros bedpitési mod esetén: 0 m
Szabadonalld beepitési mad esetén: 21,0 m

EK: Elgkert az altalanos eldirasok szerint

5Z: Telekszélesség az wtca felsl

* vagy legalabb 1,5 méteres szintkilanbseéq
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6. dbra | Epilet elhelyezése érdekében torténé tereprendezés

Az épiilat véglagas Az épiilet wégleges
terepcsatlakozasahoz terepcsatlakozasihoz
viszonyitett végleges bavagas viszonyitott véglages feltaltés

Az épiilet végleges
terepcsatiakozasa

Természetes tarep

7. dbra | Kert rendezése érdekében térténd tereprendezés - rézsii kialakitds médja

Potencialis rézsi
kialakitas vomats . )
Természetes terep egy adott pontja

a rézsu lejtése nem lehat meradekebb 1:2-nél

8. dbra | Kert rendezése érdekében térténd tereprendezés -tamfal kialakitds médja

korlat magassaga

amar mellvéd
lalakithatd magassaga

1 ------------- Természetas terep egy adott pontja

Bz

_.;///,y/'//// e,
//4 vy .
g MES | rerep
{EE
R
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9. dbra | Tereprendezés és épiiletmagassig
Em = az épiletmagassag szamitasanal az adott homlokzatfelillet figyelembe veendd
magassaga
9.a) 9.b)
rendezett terep Epitmény- rendezett tere
PR P
/\ = 1:3 rézsihajlas magassag /\ <1:4 rézsdhajlas
Em
__ o ___._ _‘::155 m — 2 i -<th5m----
7 7 ﬁ
rendezett terep rendezett terep !
> 1:3 rézsiihajlas eredeti terepfelszin > 1:4 rézsidhajlas
10.dbra | Felszini parkolé fasitisa
egyoldali meréleges, 45° vagy 60°-0s bedllds esetén
éplilet I épllet
jardasav - _ - [
iy | g | (o | | @ | |0 | \® @/ @ L
épllet I épiilet I
jardasav
z6ldsav | | @ , . P @ @ ] |
rnosss | || [T TTT T LD |\ AL
egyoldali parhuzamos bedllas esetén
Iépﬂlet I ‘
jardasav

parkolésav

\

e [ @ @ L

jardasav
zoldsav
parkolésav

Iépulet I

kozépsd zoldsavval kialakitott parkolésziget esetén

parkolésav
zoldsav
parkolésav

ya \

?*2,5? m*

AN ‘ _//"
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11.4abra

Vi-L épitési dvezetben az épitési hely meghatarozdsa

Esz NI=6,0 m

E g E :
® = & = . .
N e £ tavvezeték tengely
S T O - O T ...
é l [ _I I =1
N : P 2
5 i g ok-ll. a Ok-I1. Lo £
5 | — . Hv=hatsékerti hatarvonal
% 1 1
| |
&
<
* =eldkerti hatarvonal
LR LY A LA L] L L SEEEESEEENS (AR LR R LLLNRNNN (]
E
s
Ek= eldkerti hatarvonal
- —— o = o
k-1 [+] Ok-1. E
£ 4—-&—5“1—‘-
Esz(I=6.0 m I=6,0'm z-1=6.0'm ugati telekhatir. E
o) \
ey Tszs=12Zm Tsz = 15m Tszx 15m Fy ) ’ . [ # -
o I . maganitként kialakitandd szervizit a
B R N A R 11-es ittal parhuzamosan
e T T o T Ty o T i i T

Epiiletszélességek:

Esz-1.: Epi.iletszélesség az Ek és Ek* kozott szakaszon: 6,0 m

Esz-lI: Legkisebb/nagyobb épiiletszélesség az Ek* és Hv kdzotti savban
min. 8,0 - max 14,0 m

Esz-lIl.: Keresztszarny épiiletszélessége: 5,0 m

Terepszint feletti épitményre vonatkozo oldalkerti tavolsagok:

Ok-l1: Telekszélesség(Tsz) - Esz—l, de min: 4,5 m, mely a 9,0 méterngl nem
keskenyebb telkek esetében legfeljebb 3.0 méterre csdkkenthetd

Ok-Il -  Ek* és Hv kdzdtti sav minimalis oldalkerti mérete = 6,0mhaTsz=15,0m

45 mhaTsz<15,0m
0 ha Tsz=12.0

:I Epitési hely terepszint felett is beépithetd része
E Epitési haly kizardlag terepszint alatt beépithetd résza
[ ] Epitési vonal

HEBE Iranyadd épitési vonal

Kiételezd gerinciranyok
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‘ 5. ‘ szamu melléklet | Az elhelyezendd személygépkocsik szimdnak megallapitdsa

A B
5 Az OTEK alapjén szamitott személygépkocsi
1. Rendeltetés S Pl 2R a vo ,p,
elhelyezési kotelezettségtdl valé %-os eltérés (%)
2. lakds, és udulé 6nallé rendeltetési egysége 0
3 kereskedelmi, szolgaltaté 6nallé rendeltetési 0
) egység
4. szallas jellegli 6nallé rendeltetési egység 0
5. vendéglatd 6nallé rendeltetési egység -50
6 bolcsdde, alapfokd nevelési, oktatasi 6nalld -50
) rendeltetési egység
7 kulturdlis és k6zosségi szorakoztatd 6nallé -50
) rendeltetési egység
8 sportolds, strandolas céljat szolgald 6nallé -50
) rendeltetési egység
9 igazgatasi, egészségigyi 6nall6 rendeltetési -50
) egység
10. | iroda, és egyéb 6ndllé rendeltetési egység -50
jelentSs zoldfeluletet igénylé kozosségi -50
11. | kulturdlis 6nallé rendeltetési egység
kézhasznalatu park
12 kollégium, didkotthon, didkszallo, id6sek -50
" | otthona
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FUOGGELEKEK

1. | szama fiiggelék | Leanyfalu Nagyk6ézség Ovezeti terve M=1:4.000 |éptékben (kiilon
tervlapon)
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2. | szamiu fuggelék 1:100 méretaranyu javasolt dltaldnos mintakeresztszelvények ‘

Mintakeresztszelvény matrix ‘

SZABALYOZASI SZELESSEG ES UTKATEGORIA

6,0 m 8,0m 10,0 m 10,0 m 14,0 m

B.V.c.D vagy B.VIl.d.D B.V.c.D vagy B.VIl.d.D B.V.c.D vagy B.VIl.d.D B.V.c.D vagy B.Vl.d.D B.V.c.D vagy B.Vl.d.D

ZART NYILT ZART NYILT ZART NYILT ZART NYILT ZART

Zan crapadthvizclveocitnel
Zirt crapadehvie-ch

Zin cuapadtkviecheriised *A-vilioaat (sik tercpviszonyok)

aiscl Nyl (felszini) vizelves

= A=-hliozan (sik terepvisonyok) \ vl

“A"vdbozat (sik tereprimmoayok)

Nyilt drkos visehveretéssel . 1

] “A"sviltozat {sik terepisonyok) - .

= NS i t i ! !

& ! F |

o S P > e lld o . le
X~ - | = Y i e s =g
7} i P . il e " z i & s iy

wv | i1 lEy i § | ¢ i i = ~ ad all L= e o — j&'ﬁl ] (= ~=.. &7 4

: e AL S| e ML B -~ JOY 1A B T = m————— B e = L e T R P
e ey Lo i = = ] == " == ) ) = e [ R - e e ™ S

t " " i 2y e X

“B-vilkozat "B eviilors B oviilioeat "B vilsozat

s - § "Bviilbozat B ! -

l o B vl 5 H
“A-vhloes B viilbozat <

1 i R

1 : . { i ) |
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S f | fraad boart | 1 o | | & =1 €A
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(72 - s |- - - ¥

§|9 "B "-vihoras “BI"-vihorat

nr 2

Y i i
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[ = .1 Y = |

e I

"C"evilltora at

SO -vhlnooa

“Covbloea “C-ittona §

Zz “Cviiltoat ! .
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Mintakeresztszelvények

6,0 méter szabalyozasi szélesség B.V.c.D vagy B.VI.d.D atkategéria
Zart csapadékviz-clvezetéssel Nyilt (felszini) vizelvezetéssel
"A"-valtozat (sik terepviszonyok) "A"-valtozat (sik terepviszonyok)

| Kaztgriileti hatar
Kdzteriileti hatar

Kozteriileti hatar

T T R s
LT T T T T T T 1T 1T T T 1T T T|kézmisdv

‘ vegyes haszndlat( felilet vegyes hasznalath felilet
5,00 L 1,00 L
6,00 7

JEN

"B"-valtozat

0 50,
_ ‘ 2,5%

i T ———
L LT T T T T T T T T T T T T
Gemisay LT T T T T T | T [ [ [ [ L[]

Kozterilleti hatar

| vegyes hasznalath felillet

1,00, 5,00
1 6,00
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8,0 méter szabdlyozdsi szélesség ‘ B.V.c.D vagy B.VI.d.D utkategdria

Nyilt vizelvezetéssel
"A"-valtozat (sik terepviszonyok)

Zart csapadékviz-elvezetéssel
"A'"-valtozat (sik terepviszonyok)
>

3

/ Jr
|
|

Folydka (nyitott, vagy rdcsos)

| |
; b 7 ‘ B i
kiszmlis | | w —— |
| aszfaltburkolat aszfaltburkolat | []_S(]
L0, 3,50 150 1,00, 5,50 L 1,50
1
8,00 S-OO
"B"-véaltozat "B"-véltozat
g = 3
B 5 )
kS ‘ M2 ‘:; g w2
F L - 3 B =
= 2 =
o0 = { L"‘ —~ g = = e B*Q‘Ilul] gf
Tozrfisty i = kezm{isiv | G
,50*—* | aselulburcolzt 504 aszhltburkolal 0.50 4
1,00, 5,50 , 1,50 1,00, 5,50 L 150
7 il
! 8,00 | 8,00
"B1"-valtozat "B1"-valtozat
< .
,‘a E=|
. = z
3 : | -
2 B
8 H
g Ly
f‘ul 50 T
| Kozmisiv Teaa || | | Komisiv
‘ azzfahburkulub 50 0 SUH ‘nwfn]thu‘knlab 50
1,50 | 5,30 1,00 1,50 |, 5,50 11,00
il
! 8,00 ! 8,00
"C"-valtozat CM-viltozat
3 Y H .
2 =} ] | & -3
F . - =
- i . | k.
X
= [ ~

kbznlilsa’v Toron b T
0,50 4 asafaltburkolal 0, 50— e ra— .-| 0504
1,00, 5,50 L 1,50 1,040 g 150
1 7 i i

8,00

E, [}
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10,0 méter szabalyozasi szélesség ‘ B.V.c.D vagy B.VI.d.D itkategéria
Zart csapadékviz-elvezetéssel Nyilt drkos vizelvezetéssel
"A"-viltozat (sik terepviszonyok) "A"-valtozat (sik terepviszonyok)
Q)
215
RN
ri? AN i .
S
‘ Il [’@Kf I % %@/
I‘mm\us:!w_@_ k(mnusal; ‘ I _\\ Jjérda
aszialtburkolat ‘ aszlaliburkolal
2,00 5,50 1,00, 1,50 0,90 5,50 0,50 1,60 1,50
g i & /llilllz &
10,00 10,00
"B"-viltozat "B"-valtozat

% Kizterilleti hatdr
<Im‘:ﬂ]
Kézterileti hatdr

%,
.E Py
|
3 -I.«'J'Lmihév jarda g
r aszfaltburkolat »{Lt‘ aszfaltburkolat
0,50
5,50 1,00 1,50 )
L L L 0,9% 5,50 0,50 1,60 * 1,50

;LL 1 10,00 1 L 10,00 X

J

"C"-valtozat

E ) 5
z, = ]
A z 2
o e i
Y 55 52
ik N g3
|'I?
W
Z0ldsdy be?musm—-. kﬁzmljs:t
0,504 aszfaltburkolet 4§ aszlaliburkolal
0,50
2,00 5,50 1,00 1,50 \ 5,50 0,50
, L ; Y, L L |990V oYL 1,60 VI'SU
i 10,00 i } 27 10,00 17 7 L
— 7




LEANYFALU NAGYKOZSEG HELY! EPITESI SZABALYZATA ES SZABALYOZASI TERVE - JOVAHAGYVA AZ 1/2017.(1.12.) KT. RENDELETTEL

12,0 méter szabalyozasi szélesség B.V.c.D vagy B.VI.d.D utkategoria

Zart csapadékviz-elvezetéssel Nyilt arkos vizelvezetéssel

"A"-viltozat (sik terepviszonyok) "A"-valtozat (sik terepviszonyok)

-
B V";;
I asefaliburkolat | 1 o aszfaltburkolat
+ 2% “} ~ 5% R 2% 25% [ 2
jrda zoldsdv keoembsiv jarda L'J::T—[_\—/ L | jérda
ayilt drok
150 | 2,50 5,50 1,00, 1,50 1,50 940 160 99 5,50 }1,00, 1,50
t , £ 1 1 (I
12,00 12,00
| l
"B"-valtozat "B"-valtozat
K
2
|| aszfaliburkolat Py . T asrfaliburkolzt i
5% ) 2wl Y 2%
l(ﬁ/musa', jarda /1'“?-\_/ r av  jérda
nyilt drok
0,40 0,50
150 | 2,50 5,50 1,00, 1.50 15027160 7 5,50 L1.00, 1,50
} I’ ¢ 1 7 I
12,00 12,00
l |
"C"-valtozat "C"-valtozat
E e
H 5 E
§ Mo
aswfaltburkolat / ] pe 77 | asrhaltburkolat
S~ —— [ ; 2% Y % | 2%
— 2 2%
Jida zldsav | oo r La misév  jérda
‘ ayilt drok |
p L0, 250 5,50 1,50 940 1,60 950 5,50 .00, 1,50
17 1 -
12,00 12,00
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14,0 méter szabalyozasi szélesség ‘ B.V.c.D vagy B.VI.d.D utkategéria

Zart csapadékviz-elvezetéssel Nyilt arkos vizelvezetéssel

"A"-viltozat (sik terepviszonyok) "A"-valtozat (sik terepviszonyok)

<
‘ 1
P %ﬁ
_!, .

A i’
2% | ?J\‘ —~25% Ve
o jarda Tarda I T jarde
aszfalthurkolar zBldsév aszfaltburkolat ziildsdv
1,50 L 2,00 L 6,50 I’UOI/ 1,50 1,50 1,50 L 2,50 L 6,50 L]/’OD 1,00 1,50
1 i 14,00 11 i 1 7 A
A 14,00
"B"-valtozat "B"_valtozat

D

, 4
A

smiisd e ,
I Ozmiisiv Jér e
Zbldsav

aszfaltburkolat z0ldsév aszfaliburkolat
1,50 2,00 6,50 1,00, 1,50 1,50
L L % L L 1,50 L 2,50 L 6,50 I}OU V]’(ml/ 1,50
7 7] 14.00 711 1 7 4 14,00 1 1 4

"C"-véltozat

"C"-valtozat

£

e o

i gy g

7 # z0)

@”ﬁf‘#‘/.”"; |

Y .
. b
TME S ~ S@yﬁ'i

=50 2%
jérda Ikézmﬁsé‘v jirda T
aszaltburkolat Zildsév : faltburkolat “ldsiv
1,50 2,00 6,50 1,00 1,50 1,50
L L L L 1,50 L 2,50 L 6,50 l/]'OUI/l’m L 1,50
4l 4l 14,00 1 4l 1 7 14.00 1 1
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3. ’ szamu fluggelék | Kozmiivezetékek legkisebb tavolsdga épiiletektdl
A C D

1. kézmii megnevezése védelem nélkil védelembe helyezve
2. vizvezeték DN300mm-ig 3,0m nincs megkotés
3. gravitaciés csatorna 3,0m 2,0m
4, vizelvezetés nyilt arok 7,0m nincs megkotés
5. nyomovezeték mint a vizvezeték
6. villamos energia ellatasi kabel 0,5m 0,3m
7. o foldbe fektetve 1,0m . .

tavkozlési kabel . nincs megkotés
8. védocsdben 0,5m
9. kisnyomasu 2,0m 1,0m
10. | foldgazvezeték k6zépnyomasu 4,0m 2,0m
1. nagykozépnyomadsi 5,0m 2,5m
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4. | szamu fliggelék | Orszagos védelem alatt all ingatlanok és teriletek jegyzéke |

| 4/1. Leanyfalu Nagyk6zség Mlemlékei ‘

A B C D
1. Helyrajzi szam Megnevezés Torzsszam
2. 1. 1586/3 Méricz-villa 10638 (7111)
3. 2. 1431 Rémai értorony romjai 7092 (7110)
4. 3. 2100 Sorg-villa melléképiletei 15476
5. 2100 Sorg-villa 15477
6. 2100 Sorg-villa kertje 15478
7. 2100 Sorg-villa, melléképiiletei és kertje 11051 (11313)
8. 4, 1564; Szent Anna kapolna 11362 (12377)

1565/2
4/2. Leanyfalu Nagykdzség Nyilvantartott régészeti lel6helyek
A B

1. Megnevezés Azonsitd
2. Rémai értorony 10674
3. Mdricz Zsigmond Gt 169. 10675
4. Pekar-villa 10676
5. Méricz Zsigmond ut 143. 10677
6. Rigé utca 10678
7. Oreg Dunéra diilé 10679
8. Hunyadi utca 10680
9. Dér-dilé 10681

4/3. Leanyfalu Nagyko6zség Duna Ipoly Nemzeti Park hatdlya ala esé

ingatlanai
A

1. Helyrajzi szam
2. 033
3. 032
4. 031
5. 026
6. 027
7. 030/2
8. 030/1
9. 025
10. | 028/1
11. 1 018/3
12. 1 018/4
13. ] 024
14. | 023
15. 1 019/2
16. | 022
17. 1 020
18. ] 028/2
19. 1 016/2
20. ] 018/2
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21. 1 017/4
22. | 017/5
23. 1 016/1

4/4. Leanyfalu Nagykozség
Pilis - Visegradi- hegység (HUDI20039) Natura 2000 Kiemelt jelentdségdi
természet-megdrzési teriiletek ald esé ingatlanai

A
1. Helyrajzi szdm
2. 033
3. 032
4. 031
5. 026
6. 027
7. 030/2
8. 030/1
9. |025
10. | 028/1
11. | 018/3
12. | 018/4
13. | 024
14. | 023
15. | 022
16. | 020
17. 1 018/2
18. | 012/10
19. [ 017/4
20. | 014/23
21.1017/3
22.1017/2
23. [ 017/1
24.1017/5
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4/5. Leanyfalu Nagyk6zség Duna és artere (HUDI20034) Natura 2000 Kiemelt
jelent8ségii természet-megdrzési teriiletek ala esé ingatlanai

A
1. Helyrajzi szdm
2. 06/1
04/7

4/6. Leanyfalu Nagyk6zség Borzsony és Visegradi-hegység (HUDI10002)
Natura 2000 hatdlya Kiilonleges madarvédelmi teriiletek ala esé ingatlanai

A
1. Helyrajzi szam
2. 033
3. 032
4. 031
5. 026
6. 027
7. 030/2
8. 030/1
9. 025
10. | 028/1
11. 1 018/3
12. 1 018/4
13. | 024
14. |1 023
15. ] 022
16. | 020
17. 1 018/2
18. 1 012/10
19. 1 017/4
20. | 014/23
21. |1 017/3
22. 1 017/2
23. 1 017/1
24. | 017/5
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5. | szamu fiiggelék | Helyi védelem alatt allé ingatlanok és teriiletek jegyzéke*

* A Leanyfalu Nagykozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 12/2016.(VI.21.) 6k. rendelete az épitett dérokség
helyi védelmérél és 11/2016.(VII.12.) 6k. rendelete a helyi természeti értékek védelmérdl alapjan

‘ 5/1. Leanyfalu helyi védett épiilet 1. kategéria (egyedi védelem) |

A B C D

1. hrsz utca hazszam | megnevezés
2. 2008 Erkel Ferenc kéz 1. Ele6d-Kovacsy-Fabry villa
3. 1851, 1852, | Gyongyvirag utca - épiilet 3 L.

1853 k:letigPZomlgkzata i 7 Farago-Vancso-villa
4. 1426/5 Gyulai Pal utca 11. Szendrey-Gyulai villa
5. 1444 Gyulai Pal utca 25. Péteri (Pfeffer)-villa
6. 1325 Gyulai Pal utca 40. Brooser-Konkoly-villa
7. 1009/1 Matyas kirdly utca 10. Szitanyi-Schaffner-Kisfaludy
8. 1021 Matyas kirdly utca 18. Vaddszhaz
9. 1034/1 Matyas kirdly utca 26. Szabados-Nagy -villa
10. 1035/4 Matyas kirdly utca 28. Glész-villa
11. 1393 Matyas kirdly utca 34a Wabrosch-villa
12. 1387 Matyas kirdly utca 36b. Szendrey-haz
13. 1214 Matyas kirdly utca 52. Bradach-villa
14. 1202 Matyas kirdly utca 56. Millennium-haz
15. 2591 Méricz Zsigmond Gt 76. Marschalké-(Karinthy)-villa
16. 2151/2 Méricz Zsigmond at 95-97. | Sarudy-Lingel-villa
17. 2653 Méricz Zsigmond Gt 124. Varjassy-Klein-villa
18. 2091 Mdricz Zsigmond ut 125. Rausch-Sperling-villa
19. 1996 Méricz Zsigmond Gt 153. "Sicc"-villa Méricz-Karolyi-nyaralé
20. 1430 Méricz Zsigmond 4t 163c Szenes-Pekar-Haggenmacher-villa
21. 981/1 Méricz Zsigmond Gt 173a. Téth-villa
22. 918 Mdricz Zsigmond at 185. Hamar-Vamosy-haz
23. 1336 Nap utca 2. Keszits-Benes-villa
24. 2636 Pet6fi sétany 23. Lakéhaz
25. 2663 Pet6fi sétany (hajoallomas) - Hajédllomas
26. 487 Rézsahegyi Kalman utca 5. Rézsahegyi-nyarald
27. 1590 szent Imre herceg utca . Aprilyrvilla.l.—F"iliflelfia Diakonissza

Egyesilet Gduléje

28. 1591 Szent Imre herceg utca 3. Schmidt-villa
29. 1595 Szent Imre herceg utca 7. Sztehlo-Hetényi-Magyar
30. 1599 Szent Imre herceg utca 13. Rausch-Vamossy-villa évoda
31. 1606/1 Szent Imre herceg utca 15. Préshaz Vamossy-nyaralo
32. 1606/3 Szent Imre herceg utca 17. Vamossy-villa
33. 1607 Szent Imre herceg utca 19. Pérfi-Helvey nyarald
34. 1620 Szent Imre herceg utca 25-27. | Marton-Rauscher-villa
35. 1622 Szent Imre herceg utca 29. Szaszy-Sikléssy-villa
36. 1625 Szent Imre herceg utca 33. Belleagh-Delmar-Péteri-villa

5/2. Leanyfalu helyi védett épiilet 2. kategdria (egyedi védelem)

A B C D
1. hrsz utca hazszam | megnevezés
2. 477 Alszeghy Kalman tér 3. Alszeghy-villa
3. 413/1; 415 Csaba utca 11. Eisler-Red6-villa
4. 2473 H‘at,éxr utca 11. Szedonya-Patik-villa
Rigd utca

5. 1862 Hegyalja utca 1. Ravasz LaszI6 haza
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6. 500 Hunyadi Janos utca 6b. Hettyey-villa

7. 952 Komaromi koz 12. Paraszthaz

8. 959 Komaromi utca 19. Préshaz-lakohaz

9. 815 Kossuth Lajos utca 13. Benisch-Janké-villa
10. 1194/1 Matyas kirdly utca 44a. Préshaz

11. 1195 Matyas kiraly utca 46. Préshaz

12. 1351 Madtyas kiraly utca 66. Préshaz

13. 2229 Méricz Zsigmond ut 63. Lamotte-villa

14. 2003/1, /2 Moricz Zsigmond Ut 149. Buzay-Lingel-nyaral6
15. 980 Moricz Zsigmond ut 175. Feleky-Frankfurt-nyaral6
16. 915 Méricz Zsigmond ut 189. Golisz-Nador-villa
17. 914 Méricz Zsigmond ut 191. Lakéhaz

18. 891 Moricz Zsigmond ut 195. Préshaz lakohaz

10. 872 Moéricz Zsigmond ut 199. Préshaz lakohaz

20. 1574 Petéfi Sandor utca 13. Lakdhaz

21. 1569 Szent Imre herceg utca 6. Lakohaz

22. 1568 Szent Imre herceg utca 8. Lakohaz

23. 1566 Szent Imre herceg utca 12. Lakdhaz

5/3. Leanyfalu helyi védett épiilet 3. kategdria (egyedi védelem)

A B C D

1. hrsz utca hdzszadm | megnevezés
2. 389/3 Erdész utca 1c Emeletes paraszthaz
3. 307 Erdész utca 12. Paraszthaz
4. 2013 I-;rkel Ferenc koz 8. (Gross-Tompa) lakéhaz

Arnyas utca
5. 1589 Erkel Ferenc utca — Szent Imre ) Reformétus templom

herceg utca sarok
6. 2321/2 Kilatok dtja 6. -
7. 826 Kossuth Lajos utca 17. Préshaz
8. 835 Kossuth Lajos utca 23. Préshaz
9. 1033/1 Matyas kirdly utca 24, Préshaz
10. 976 Mokus utca 5. Armay-Tetmajer-Székely-villa
11. 2560 Moéricz Zsigmond ut 48. Déry-Hay-Szeberényi m(ivészhaz
12. 2561 Méricz Zsigmond ut 50. -
13. 2623 Méricz Zsigmond ut 104. Kanis-nyarald
14, 2028/14 Moricz Zsigmond ut 137. Tornacos lakéhaz
15. 2028/10 Méricz Zsigmond ut 139a. Tornacos paraszthaz
16. 2678 Moéricz Zsigmond dt — Gyulai Pal | Traféhaz

utca sarok
17. 1586/3 Méricz Zsigmond ut 155a Moéricz-villdhoz tartozé kiszolgalé épilet
18. 846 Moricz Zsigmond ut 237. Préshaz lakohaz
19. 180 Moéricz Zsigmond ut 265. Cserny-Mattyasovszky-kuria - f6éplilet
20. 1521 Temetd u. 6. Lakéhaz; un. Kati-villa
21. 1618 Szent Imre herceg utca 23. Préshaz

5/4. Lednyfalu helyi védett objektum (egyedi védelem)
A B C D

1. hrsz utca hazszam | megnevezés
2. 980 Méricz Zsigmond at 175. Nepomuki Szent Janos szoborfilke
3. 1444 Gyulai Pal u. 25 Gyulai Pal u. 25. keritésénél kékereszt
4. 1431 Méricz Zsigmond Gt toban elhelyezett néi akt szobor
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5. 1431 . . ; I. és Il. vilighaborus hésok és aldozatok
Méricz Zsigmond ut L
emlékmive
6. 1565/2 Pet6fi S. u. festett korpuszos kékereszt
7. 1565/2 . A romai katolikus templom elétt allé
Pet6fi S. u. . L
Szliz Mdria szobor
8. 1565/2 e A rémai katolikus templom és plébania
Pet6fi S. u. s 214
kozott allé Szent Ferenc szobor
9. 1994 L. . , A muzeum elé6tti parkban allé
Méricz Zsigmond ut . L o
Millenniumi emlékm
10. 1996 A muzeum elétti parkban all6 Méricz
Erkel F. u.
Zs. szobor
11. 1996 A muzeum el6tti parkban allé 1848-
Erkel F. u. 49-es szabadsagharc emlékére allitott
kopjafa
12. 2129 Kalvaria utca kalvaria
13. 2650/4 e A révnél talalhaté kopjafa Szigeti J6zsef
Pet6fi sétany L,
emlékére
14. 2677 Gyulai Pal utca tlizolté hési emlékmd
15. 018/3 Gyulai Pal kilaté
16. 1860 Hegyalja u. kopjafa Ravasz Laszl6 emlékére
5/5. Lednyfalu helyi teriileti védelem alatt allé épiilet védett utcakép
A B C D
1. hrsz utca hdzszim | megnevezés
2. 849 Méricz Zsigmond ut 233. Préshaz
3. 850 Moricz Zsigmond ut 231. Préshaz
4, 852 Moéricz Zsigmond ut 227. Préshaz
5. 853 Méricz Zsigmond ut 225. Préshaz
6. 858 Moricz Zsigmond ut 219. Préshaz
7. 860 Méricz Zsigmond ut 217. Préshaz
8. 861 Méricz Zsigmond ut 215. Préshaz
9. 863 Moricz Zsigmond ut 213. Préshaz
10. 864 Méricz Zsigmond ut 211. Préshaz
11. 865 Méricz Zsigmond ut 209. Préshaz
12. 868 Méricz Zsigmond ut 207. Préshaz
13. 869 Moricz Zsigmond ut 205. Préshaz
14. 870 Méricz Zsigmond ut 203. Préshaz
15. 871 Méricz Zsigmond ut 201. Préshaz
5/6. Helyi jelentéségii gyégyforras—leléhely
A B C D
1. hrsz kozteriilet neve megnevezés megjegyzés
2. 1366 Pandi Lajos utca 3. gydgyforras Onkormanyzati tulajdon
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5/7. Helyi védelem alatt all6 telepiilésképi jelentéségii vizmosdsok

A B C D
1. hrsz legkozelebbi kozteriilet neve | megnevezés megjegyzés
C tca vi ! , [ - . . .
2. 012/6 Sferesznye u e ylzmosas vizmosas Onkormanyzati tulajdon
lednyfalui kiilterlleti szakasza.
151/2; . . . " . . .
3. 32/ ’ Facan utca vizmosas Onkormanyzati tulajdon
4. 222 Seres utca vizmosas Onkormanyzati tulajdon
5. Fels6 Erd6 utca — Hunyadi Onkormanyzati tulajdon
640; 610; Janos ut,ca - Szerves utca — Oz ] ] o
utca — Jazmin utca — vizmosas Nem folytonos, kdzbilsé
466; 462 , . . . L
Roézsahegyi utca — Alszeghy szakaszairdl a vizmosas jel
Kalman tér torlésre keriilt
6. Onkormanyzati tulajdon
663/1; Hunya,dl Janos utca - vizmosas Nem folytonos, kdzbiilsé
1080 Panorama utca . , .
szakaszairdl a vizmosas jel
torlésre keriilt
7. 1220 Matyas kiraly utca vizmosas Onkormanyzati tulajdon
. 1257 Gyulai Pal utca vizmosas Onkormanyzati tulajdon
9. ijﬂg’ Szendrey Julia utca — Temetd
1433: ! utca — Szent Imre herceg utca | Déra-patak Onkormanyzati tulajdon
2649 — Petdfi Sdndor utca
10. |1981;2029; | Ravasz Laszlé piispok utca — , , .. i . .
2009 Erkel Ferenc utca vizmosas Onkormanyzati tulajdon
11. 2170 Napsugar utca vizmosas Onkormanyzati tulajdon
12. 2189; 2571 | Vadrdzsa utca vizmosas Onkormanyzati tulajdon
13. 2381; 2548 | Akacos utca patak Onkormanyzati tulajdon

5/8. Helyi védelem alatt all6 telepiilésképi jelentéségi parkok,

intézménykertek
A B C D
1. hrsz kozteriilet neve megnevezés megjegyzés
2. Helytorténeti Gylijtemény
1996; 1994 kertje és az eldtte taldlhato
park
2653 Klein villa és Konyvtar kertje
2654; 2656 Falyhéz 'kertje és az elGtte
talalhaté park
5. 1431 TeIePUIéskbzponti park (Szent
Erzsébet park)
6. Moéricz Zsigmond Altalanos
1599 Iskola és Tiindérkert Ovoda
kertje
7. 2684/4 Moricz Zsigmond Ut Termalfurdé
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5/9. Helyi védelem alatt all6 telepiilésképi jelentéségii fasorok

A B C D
1. hrsz kozteriilet neve megnevezés megjegyzés
2. 1419 Gyulai Pal utca vadgesztenye
3. 1352 Matyas kirdly utca vadgesztenye
4. 1585 Moéricz Zsigmond kéz japanakac
5. 1 Moéricz Zsigmond Ut (strand
elétt) vadgesztenye
6. 1565/1 Petdfi Sandor utca vegyes
7. 2648/2; e ci
2650/1 Petdfi sétany vegyes
8. 2660 Sportpalya mellett vadgeszt?ny,e;
kisleveleli hars
9. 1562 Szent Imre herceg utca hérs; vadgesztenye
6. szamu fliggelék | Leanyfalui vizbazis felszin alatti hidrogeolégiai védéteriilete,

védGovezete

A Ko6zép-Dunavolgyi Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Vizigyi Feliigyel6ség

KTVF: 6003-3/2010. iktaté szamu hatarozata szerint modositva (2010.08.11.)

BELSO VEDOOVEZET

04/7 2731 2736 2742 2764/3 2764/8 |2764/15
06/1 2732 2737 2743 2764/4 2764/9

07/2 2733 2738 2763 2764/5 2764/10

2650/4 2734 2739 2764/1 2764/6 2764/13

2729 2735 2741 2764/2 2764/7 2764/14

KOLSO VEDOOVEZET

06/1 2711/2 2722 2750 2764/17 2832 2815
07/1 2712/2 2723 2751 2764/18 2829 2814
07/2 2713/2 2724 2752 2764/19 2828 2813
2650/4 2714/4 2725/2 2753 2764/20 2827 2812
2693 2714/5 2726 2754 2764/21 2826 2811
1 2714/6 2727/1 2755 2764/22 2823 2810
2699/1 2714/7 2728/2 2756 2764/23 2822 2809
2701/1 2716/2 2729 2757/1 2764/24 2821 2808
2701/2 2717 2730 2757/2 2764/25 2820 2807
2702 2718/1 2740 2758 2764/26 2804 2805
2703 2718/4 2742 2759 2764/27 2824 2806
2704 2719 2744 2760 2764/28 2825

2705 2720/1 2745 2761 2764/29 2801

2706/2 2720/3 2746 2762/1 2764/30 2803

2708/2 2721/1 2747 2762/2 2764/31 2802

2709/2 2721/3 2748 2763 2764/32 2817

2710/2 2721/4 2749 2764/16 2830 2816
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HIDROGEOLOGIAIA VEDOOOVEZET A"

06/1 46/2 130 178/4 325 472 836/3
06/2 47 131 178/5 326 473 836/4
06/3 48 132 178/6 327 474 836/5
016/1 49 133 178/7 328 475 837
1 50 134 178/8 329 476 838
2 51 135 178/9 330 477 839
3 52 136/1 178/10 331 478 840
4 59/1 136/2 178/11 332 479 841
5 65 137 178/12 333 480 842
6 66 138 178/13 335 481 843
7 67 139 178/14 336/1 482 844
8 68 140 179/1 336/2 484 845/1
9 69 149 179/2 337 486 845/2
10 70 150 180 338 487 846
00 71 151/1 187/3 339 488 847/1
12 72 151/2 188 340 489 847/2
13 73 152/1 189 341 555 848
14 74 152/2 190 342 796 849
15 75 153/1 193 343/1 797/2 850
16 76 153/2 194 343/2 798 851
17 77 154 195 345 799 852
18 79 155 196 346 804 853
19 80 156 197 347 805 854
20/1 81 157 198 348 806 855
20/2 82 158 199 349 807 856/1
21 83 159 200 350 808 856/2
22 84/1 160 201 351 809 856/3
25 84/2 161 202 352 810 858
26 85 162 203 353 811 859
27 86 163 204 354 812 860
28/1 91 164 205 355 813 861
28/2 92 165 206 360 814 863
29 93 166 207 361 815 864
30/1 94 167 208 362 817 865
30/2 95 168 209 363 818 866
30/3 97 169 210 364 819 867
31 100/1 170/1 211 365 821 868
33 100/3 170/2 222 366 823 869
35 100/4 170/3 313 367 824 870
36 100/5 170/5 314 368 826 871
37/2 101 170/6 315 369 827 872
38/2 102 171 316 370 828 873
39/2 103 172 317 371 829 874
40 104 173 318 372 830 875
41 105 174 319 466 831 876
42 106 175 320 467 832 877
43 119 176 321 468 833 878
44 127 177 322 469 834 881/1
45 128 178/1 323 470 835 881/2
46/1 129 178/3 324 471 836/1 886/1
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886/2 2706/1 2714/4 2722 2829 2801 2810
886/3 2708/1 2716/1 2723 2828 2803 2809
886/4 2709/1 2716/2 2724 2827 2802 2808
887 2710/1 2717 2725/1 2826 2817 2807
888/3 2711/1 2718/2 2726 2823 2816 2805
2650/4 2712/1 2718/3 2727/2 2822 2815

2650/6 2713/1 2719 2728/2 2821 2814

2693 2714/1 2720/1 2729 2820 2813

2697/4 2714/2 2720/2 2740 2804 2812

2698/4 2714/3 2721/2 2830 2824 2811
HIDROGEOLOGIAIA VEDOOOVEZET ,B”

08 014/25 113 223 260 294/1 382/1
09/1 015 114 224 261 294/2 382/2
09/2 016/1 115 225 262 295 383
09/3 016/2 116 226 263 296 384
09/4 017/1 117 227 264 297 385
09/5 017/2 118 228 265 298 386
09/7 017/2 119 229 266 299 387
09/8 017/4 120 231 267 300 388
09/10 017/5 121 232 268 301 389/1
09/11 018/2 122 233/1 269 302 389/2
09/12 018/4 123 233/2 270 303 389/3
010/1 23 124 234 271 304 389/5
010/2 24 125 235 272 305 389/6
011/1 32 126 237 273 306 390
011/2 34 141/1 238 274 307 391/1
012/4 53 141/2 239 275/1 308 391/2
012/5 54 144 240/1 275/2 309/1 392/1
012/6 55 145 240/2 276 309/2 392/2
012/7 56 146/1 241 277/3 310 392/3
012/8 57 146/2 242 278/1 311 393/1
012/9 58 147 243 278/2 312 393/2
012/10 59/1 148 244 279 325 394/1
012/11 59/2 151/1 245 280 334 394/2
013 60 151/2 246 281 341 395/1
014/5 61 187/3 247 282 344/1 395/2
014/8 62 211 248 283 344/2 396
014/11 63 212 249 284 361 397
014/12 64 213 250 285 373 398
014/13 90/4 214 251 286 374 399
014/14 90/6 215 252 287/1 375/1 400
014/15 90/7 216/1 253 287/2 375/2 401
014/16 98 216/2 254 287/3 376 402
014/18 99 217/1 255 287/4 377 403
014/19 107 217/3 256/1 288 378 404
014/20 108 217/4 256/3 289 379 405
014/21 109 217/5 256/4 290 380/1 406
014/22 110 219/1 257 291 380/2 407
014/23 111 219/2 258 292 381/1 408
014/24 112 222 259 293 381/2 409
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410 442 500 536/2 741/1 777 956
411 443 501 536/3 741/2 778 957
412 444 502/1 539 742 779 958
413/1 445 502/2 540 743 780 959
413/2 446 502/3 541/1 744 781 960
413/3 447 503 541/2 745 782 1035/6
413/4 448 504 541/3 746 783 1035/7
415 449 505/1 541/4 747 784 1035/13
416/1 450 505/2 541/5 748 785 1035/14
416/2 451 506/1 541/6 749 786 1035/15
417 452 507/1 544 750 787 1035/16
418 453 507/2 545 751 788 1035/17
419 454 508 546 752 789 1037
420 455 509 547 753 790 1057
421 456 510 548 754 791 1058
422 457 511 549 755 792 1059
423 458 512 555 756 794 1060/1
424/1 459 513 571/2 757 795 1060/2
424/2 460 514 572 758 797/1 1061
425/1 461 515 573 759 800 1062
425/2 462 516 575 760 801 1063
425/3 463 517 578 761 803 1064
426/1 464 518 579 762 873 1065
426/2 465 519 580 763 879/2 1067
427 466 520 581 764/1 880 1068/2
428 467 521 582 764/2 881/1 1068/3
429 475 523 725 765 881/2 1069
431 476 524 726 766 882 1070
432 490 525 727 767 883 2765
433 491 526 728/1 768 884 2766
434 492 527 728/3 769/1 885/1 2767
435 493 528 728/4 770 885/2 2831/1
436 494 529 729 771 885/3 2831/2
437 495 530 735 772 901 2831/3
438 496 531 736 773 952

439 497 532/1 738 774 953

440 498 532/2 739 775 954

441 499 536/1 740 776 955
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7. | szamu fiiggelék | Ajanlott névényfajtak jegyzéke
‘ 7/1. Kozteriiletre, parkokba, utcai fasorba ultethet6 fafajok jegyzéke
A B
Latin név Magyar név
1. Acer ginnala tlizvoros juhar
2. Acer platanoides korai juhar
3. Acer platanoides 'Cleveland’ korai juhar
4. Acer platanoides 'Columnare’ oszlopos korai juhar
5. Acer platanoides 'Crimson King’ voros levell korai juhar
6. Acer platanoides 'Deborah’ voros levell korai juhar
7. Acer platanoides 'Drummondii’ tarka level( korai juhar
8. Acer platanoides 'Globosum’ gdombjuhar
9. Acer pseudoplatanus hegyi juhar
10. Acer pseudoplatanus 'Negenia’ hegyi juhar
11. Acer pseudoplatanus 'Rotterdam’ hegyi juhar
12. Carpinus betulus 'Fastigiata’ oszlopos gyertyan
13. Catalpa bignonioides szivarfa
14. Catalpa bignonioides ’Nana’ goémb szivarfa
15. Celtis occidentalis nyugati ostorfa
16. Crataegus laevigata 'Paul’s Scarlet’ piros viragu galagonya
17. Crataegus monogyna ’Stricta’ oszlopos galagonya
18. Fraxinus americana amerikai kéris
19. Fraxinus excelsior magas kéris
20. Fraxinus excelsior ’Jaspidea’ magas kéris
21. Fraxinus ornus virdgos kéris
22. Fraxinus ornus 'Mecsek’ gbmbkéris
23. Koelreuteria paniculata csorgéfa
24. Malus fajtak diszalmak
25. Prunus fruticosa 'Globosa’ gomb csepleszmeggy
26. Prunus serrulata ’'Kanzan’ japancseresznye
27. Pyrus calleriana 'Chanticleer’ diszkorte
28. Sophora japonica 'Regent’ japanakac
29. Sorbus thuringiaca ’Fastigiata’ oszlopos berkenye
30. Tilia cordata 'Greenspire’ kislevell hars
31. Tilia euchlora krimi hars
32. Tilia tomentosa 'Szeleste’ ezlsthars
33. Tilia tomentosa 'Mari’ ezlisthars
34. Tilia tomentosa "Teri’ ezlsthars
35. Tilia tomentosa ’Zentai Ezust’ ezlsthars
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7/2. Koronaatmérdk - Lombos fak

A B C
1. Latin név Magyar név koronaatméré
2. Acer campestre mezei juhar 6m
3. Acer ginnala tlizvoros juhar 5m
4. Acer negundo ’Flamingo’ tarka levell zold juhar 4m
5. Acer platanoides korai juhar 8m
6. Acer platanoides 'Cleveland’ korai juhar 6m
7. Acer platanoides 'Columnare’ oszlopos korai juhar 4m
8. Acer platanoides 'Faassens Black’ voros leveli korai juhar 8m
9. Acer pseudoplatanus hegyi juhar 9Im
10. Acer pseudoplatanus 'Negenia’ oszlopos hegyi juhar 8m
11. Betula pendula nyirfa 6m
12. Carpinus betulus gyertyan 9Im
13. Carpinus betulus ’Fastigiata’ oszlopos gyertyan 4m
14. Catalpa bignonioides szivarfa 8m
15. Celtis occidentalis nyugati ostorfa 10m
16. Cercis siliquastrum judasfa 5m
17. Corylus colurna torokmogyoroé 6m
18. Crataegus laevigata "Paul’s Scarlet’ piros virdgu galagonya 4m
19. Crataegus monogyna ’Stricta’ oszlopos diszgalagonya 3m
20. Fagus sylvatica bukk 15m
21. Fagus sylvatica 'Purpurea’ vérbiikk 20m
22. Fagus sylvatica 'Pendula’ csting6 agu bikk 9m
23. Fagus sylvatica 'Purpurea Pendula’ csting6 agu vérbikk 5m
24. Fraxinus angustifolia 'Raywood’ keskeny leveli kéris 12m
25. Fraxinus excelsior magas kdris 12m
26. Fraxinus excelsior 'Pendula’ csting6 4go6 koris 6m
27. Fraxinus ornus viragos kéris 6m
28. Fraxinus ornus 'Mecsek’ gomb virdgos kdris 5m
29. Juglans regia kozonséges did 10m
30. Koelreuteria paniculata csorgéfa 5m
31. Liquidambar styraciflua ambrafa 6m
32. Liriodendron tulipifera tulipanfa 8m
33. Magnolia kobus liliomfa 4m
34. Malus fajok diszalmak 4m
35. Morus alba 'Pendula’ csting6 4gu eper 3m
36. Platanus hybrida platan 15m
37. Prunus cerasifera 'Nigra’ vérszilva 5m
38. Prunus fruticosa 'Globosa’ gomb csepleszmeggy 3m
39. Prunus serotina ’Amanogava’ oszlopos diszcseresznye 2m
40. Prunus serotina 'Kanzan’ diszcseresznye 5m
41. Prunus serotina 'Kiku-Shidare- csiingd 4gu diszcseresznye 4m
Shakura
42. Prunus subhirtella ’Autumnalis’ diszcseresznye 4m
43. Prunus subhirtella ’Pendula’ csiingd 4gu diszcseresznye 3m
44, Prunus yedonensis diszcseresznye 5m
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45, Pyrus calleriana 'Chanticleer’ diszkorte 5m
46. Quercus cerris csertolgy 15m
47. Quercus petraea kocsanytalan télgy 15m
48. Quercus robur ’Fastigiata’ oszlopos tolgy 4m
49. Rhus typhina ecetfa 5m
50. Salix alba 'Tristis’ szomorufliz 15m
51. Salix matsudana "Tortuosa’ csavarfliz 6m
52. Sophora japonica japanakac 10m
53. Sophora japonica 'Pendula’ csting6 japanakac 5m
54. Sorbus aucuparia madarberkenye 6m
55. Sorbus aucuparia ’Fastigiata’ oszlopos madarberkenye 3m
56. Sorbus intermedia svéd berkenye 6m
57. Sorbus thuringiaca 'Fastigiata’ oszlopos thiiringiai berkenye 4m
58. Tilia cordata kislevell hars 7m
59. Tilia euchlora krimi hars 8m
60. Tilia platyphyllos nagylevell hars 8m
61. Tilia tomentosa ezisthars 8m
7/3. Koronaatmérdk - Fatermetii tllevelld 6rokzoéldek

A B C
1. Latin név Magyar név koronaatméré
2. Abies fajok jegenyefenydk 4m
3. Cedrus atlantica atlaszcédrus 6m
4. Ginkgo biloba pafranyfenyd 8m
5. Larix decidua vorosfenyé 7m
6. Metasequoia glyptostroboides kinai mammutfenyd 6m
7. Picea abies lucfenyé 6m
8. Picea omorica szerbluc 3m
9. Picea pungens ezistfenyé 4m
10. Pinus wallichiana himaldjai selyemfenyd 9m
11. Pinus nigra feketefenyd 6m
12. Pinus sylvestris erdeifenyé 6m
13. Pseudotsuga mensiesii duglaszfenyé 4m
14. | Sequoiadendron giganteum hegyi mammutfenyd 5m
15. Taxodium distichum mocsarciprus 5m

7/4. Sovénynek alkalmas névényfajok jegyzéke

A B C
1. Latin név Magyar név Magassag
2. Feny6k
3. Cupressocyparis leylandii leyland ciprus 10-15m
4. Juniperus chinensis 'Keteleeri’ oszlopos bordka
5. Juniperus chinensis ’Obelisk’ boréka 3-5m
6. Picea omorica szerbluc 10-15m
7. Taxus baccata tiszafa 4-6m
8. Taxus baccata 'Overeynderi’ oszlopos tiszafa 3-5m
9. Taxus x media "Hicksii’ tiszafa 1-2m
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10. | Thuja plicata ’'Atrovierens’ Orids tuja 15-20m
. Lombleveliiek

12. | Latin név Magyar név Magassag
13. | Berberis julianae julia borbolya 1-2m
14. | Carpinus betulus gyertyan 15-20m
15. | Cornus mas som 3-5m
16. | Cornus sanguinea veresgy(riis som 3-5m
17. | Cotoneaster bullatus hélyagoslevell madarbirs 2-3m
18. | Cotoneaster divaricatus ragyogo levelli madarbirs 2-3m
19. | Deutzia scabra gyoéngyviragcserje 2-3m
20. | Kolkwitzia amabilis virdglonc 2-3m
21. | Ligustrum ovalifolium fagyal 2-3m
22. | Pyracantha coccineum tlztovis 2-3m
23. Spiraea cinerea ’Grefsheim’ gyongyvesszd

24, Spiraea x vanhouttei gyobngyvesszd 2-3m
25. | Viburnum rhytidophyllum rancos levell bangita 2-3m
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8. ‘ szamu fluggelék | Novénytelepités ajanlott iiltetési tavolsagai

A B C D
ajanlott ultetési tavolsag
1 fafajta novési
' g L szomszédos
magassag keritéstdl

épllettdl

lomb ik 6 | svekedésii
2 om os CSEI’J.(? és oszlopos novekedési <20m 0.5 m 1.0m
0rokzold cserjék

3. lombos cserjék >2,0m 1,5m 2,0m
4. | fatermetd feny6félék 2,0m 2,5m
5. | gyumolcs és egyéb fak <3,0m 1,5m 2,0m
6. lombos fa >3,0m 3,0m 3,0m
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9. szamu fiiggelék

kiegészit6 munkarészek

A felszin feletti k6zmii-mutargyak telepitéséhez sziikséges

TULAJIDONOSI HOZZAJARULAST IGENYLO KOZTERULETI BERUHAZASOK DOKUMENTACIOINAK KOVETELMENYEI

SZOVEGES LEIRAS TARTALMI ELVARASA

Altalanos leiras

tervezett beruhazas elhelyezkedése

kozterileti beavatkozas milyensége

burkolatot érint

zoldteriletet érint

aljnévényzet

novénykart okoz facsonkitas

fakivagas

mitargy elhelyezés sziikséges-e, ha igen,
akkor hol

terepszint alatt

terepszint felett

éplleten belll

épilet homlokzaton

tervezett helyredllitas milyensége

burkolat helyreallitas

zoldkar helyredllitas

RAJZI ELVARASOK

Altalanos tartalmi
kovetelmény

jelmagyarazat, meglévé és tervezett létesitmények feltlintetése, felszinalatti és feletti

mitargyak jelélése

Attekint6 helyszinrajz

nyomvonal abrazolas

alkalmazhato lépték M 1:1000, 1:4000,
1:5000

Burkolatszegélyes
helyszinrajz

helyreallitott feltiletek jelolése,

alkalmazhaté lépték M 1:500

Felszin feletti miitargy
elhelyezése esetén

épllet, épulet bejaratok, kapubehajtok,
burkolatszél, jardaszél, ( sarok esetén
befordulo), fak, novények, cserjék, fuvesitett
teruletek, mar meglévé miitargyak abrazolasa

alkalmazhato lépték M 1:100, 1:50

Telepitési részlet rajzok

felszin felett alkalmazott m(itargy esetén,
annak oldalnézetei, alaprajza kétazva, szin,
anyag megjel6léssel, kozteruleti elhelyezkedés
épulet feltiintetéssel

alkalmazandé lépték M 1:50

EGYEB MELLEKLETEK

Tipus miitargy fotdja

a HESZ-ben lehatarolt
terlleten beliil tervezett
m(targy esetén

fotok a helyszinrdl az épiilettel egyutt






