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I. TERULETFELHASZNALAS

1. BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Leanyfalu telepllésszerkezeti tervének terilletfelhasznalasi tervlapja
rogziti a beépitésre szant terlletfelhasznalasi kategdridk terileti
lehataroldsat.

1.1. LAKOTERULETEK

Az Lke kertvarosi lakoéteriilet laza beépités(i, 6sszefliggé nagy kertes,
tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald, 7,5 m-es beépitési
magassagot meg nem haladd elsGsorban lakd rendeltetésl épiletek
elhelyezésére szolgal.

Lke kertvarosi lakoteriilet teriletfelhasznalasban az alabbi teriiletek
tartoznak:

a Moricz Zsigmond Ut nyugati oldala menti teriletsav a déli
telepiléshatartdl az Alszeghy Kalman térig, a telepiiléskozponti és a
kozpont korili zéndban a Pince hegy és a Kerek hegy alsé részei,
tovabba a Mdricz Zsigmond Ut keleti oldalan két teriletsav, a Seres utca
és az Alszeghy Kalman tér kozotti valamint a Pet6fi Sandor utcatdl délre.

Az Lke-ii kertvarosias lakoéteriilet iidiilGvel laza beépitést, 6sszefliggd
nagy kertes, tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald, 7,5 m-es
beépitési magassagot meg nem haladd elsGsorban lakd rendeltetési
éplletek elhelyezésére szolgal, ahol a létrehozhatd épitési ovezetek
el6irt legkisebb zoldfelileti mértéke 60%, azaz magasabb, mint az OTEK
altal az Lke teruletfelhaszndldashoz meghatarozott 50%. Az Lke-i
teruletfelhaszndlds létrehozasdt az indokolja, hogy a korabbi
UdulSterileteken a  lakéfunkcid  jelenléte egyre erGsebb, a
telepiilésrendezési  eszkézok OTEK  felmentéssel kordbban s
biztositottak a lakd funkcid létesitését egyes tdilGterileteken. A mara
kialakult lakédominancia azonban sziikségessé teszi a kertvarosi
besorolast, ahol értelemszertien az Gidul6funkcié is megdbrizhetd.

Lke-u kertvarosi lakoteriilet lidiil6vel teriiletfelhasznalasban az alabbi
teriiletek tartoznak:

a Pince hegy és a Kerekhegy magasabban fekvé részei az Lke
teriletfelhaszndldshoz kapcsolédva, a Méricz Zsigmond Ut menti
terliletsdv az Alszeghy Kalman tért6l északra a telepiléshatarig,
valamint a Moricz Zsigmond at déli szakasza menti terllet, mely Lke
terilletfelhasznalashoz kapcsolddik.

1.1.VEGYES TERULETEK

A Vt telepiiléskozponti vegyes teriilet elsGsorban lakd és olyan
teleplilési szintl egyéb rendeltetést szolgalé épiilet elhelyezésére
szolgal, amely nincs zavard hatassal a lako rendeltetésre.

Vt telepiiléskdzponti vegyes teriilet teriiletfelhasznalasban az alabbi
teriiletek tartoznak:

a telepilés kozpontjdban, a Moricz Zsigmond Gt két oldaldn
koncentraltan elhelyezked§ teriletek a Gyulai Pal utca és a Pet6fi
Sandor utca kozott.

A Vi intézményteriilet els6sorban igazgatdsi, nevelési, oktatasi,
egészségligyi, szocidlis rendeltetést szolgdld épuletek elhelyezésére
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szolgal.

Vi intézményteriilet teriiletfelhasznalasban az alabbi teriiletek
tartoznak:

a Méricz Zsigmond Ut mentén az Lke terliletsavban pontszerGen kijelolt
terililetek, a Szent Imre herceg utca intézményei, valamint A Panorama
és Boldogtanyai Ut menten egy-egy terilet, a termalflird6tél északra
elhelyezked§ tavlatos fejlesztési terilet, valamint a Mdricz Zsigmond ut
keleti oldaldn a Seres utcatdl északra esé teriilet.

1.2.UDULOTERULETEK

Az Uh hétvégi hazas teriileten elsGsorban a 6,0 m beépitési magassagot
meg nem haladd, legfeljebb két UdilGegységet magdba foglald
GdulGéplletek helyezheték el.

Uh hétvégi hazas teriiletfelhasznalasban az alabbi teriiletek tartoznak:

a telepuilés északi részén a Tokds mez6 kornyezetében még beépitetlen
vagy alig beépiilt teriletek, a telepiilés déli részén a beerddsiilt, és a
feltaruld latvany szempontjabol érzékeny teriiletek, tovabba a Modricz
Zsigmond uttdl keletre a kemping és az Lke besoroldsu teriilet kozotti
tomb.

Az Uh-L kialakult lakéfunkciéval vegyes hétvégi hazas teriileten
elsésorban a 6,0 m beépitési magassdgot meg nem haladd, legfeljebb
két tidll6egységet magaba foglald Udil&épiiletek helyezhetdk el, illetve
OTEK felmentéssel lakdépiiletek.

Uh-L kialakult lakéfunkcidval vegyes hétvégi hazas
teruletfelhasznalasban az alabbi teriiletek tartoznak:

a telepiilés déli részén a Mdricz Zsigmond uttdl keletre elhelyezkedd
teruletsav.

Az Uii-S nagyteriiletl specialis elGirast igényl6 iidiilGhazas teriileten
olyan — altaldban — kett6nél tébb Gdll6egységet magaba foglald Gdild
rendeltetésli épililet, dil6tdbor és kemping helyezhet6 el, amely
tulnyomdan valtozd diili kor tébb napos tartdzkodasara szolgdl, és
elhelyezése, mérete, kialakitasa, felszereltsége és infrastrukturalis
ellatottsaga alapjan az tdilési célu tartézkodasra alkalmas.

Uii-S nagyteriiletli specialis elGirast igénylé Udiil6hdzas hazas
teruletfelhasznalasban az alabbi teriiletek tartoznak:

a Moricz Zsigmond uttél keletre a volt kemping teriilete, és a Petdfi
Sandor utcatdl északra Iévé terilet, a Méricz Zsigmond uttél nyugatra a
Gyulai Pal utca s a Matyas kiradly utca kozotti terilet, valamint a Tokos
mez6 kornyezetében a még beépitetlen teriletek egy része.

1.3. KULONLEGES TERULETEK

A kilonleges teriletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyeken az
elhelyezhet6 épitmények rendeltetésik miatt jelent6s hatast
gyakorolnak a kornyezetiikre, vagy a kornyezetilk megengedett kiilsé
hatasaitdl is védelmet igényelnek.

K-TF kilonleges termalfiirdé teriilete teriletfelhasznalasba a
termalfurdé terilete tartozik.

K-Rek kiilonleges rekreacids teriilet terlletfelhasznalasba a telepiilés
északi részén a Mdricz Zsigmond Ut keleti oldalan Iévé terilet tartozik.

2. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Lednyfalu teleplilésszerkezeti tervének teriletfelhasznalasi tervlapja
rogziti a beépitésre nem szant terlletfelhasznalasi kategéridk terileti
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lehatarolasat.

2.1. KOZLEKEDESI ES KOZMU TERULETEK

K6-U kozuti kozlekedési teriiletfelhasznalasba a 11-es f6ut, a Moricz
Zsigmond ut terilete tartozik, valamint a hajoéallomdas megkozelitését
biztositd kozteriiletek a jelenlegi hasznalatnak megfelel6en. Ko-U
teriletfelhaszndldsban rogzitett a beépilt hegyoldal — a Pince hegy és a
Kerek hegy — belsé feltaré6 utcahdlézatanak tavlatos fejlesztését
biztositd, meglévé és tavlatban kialakithatd szakaszokbdl allé belsé
feltaré gydjt6uti nyomvonal: a Hunyadi Janos utca — Harsfa utca —
Panorama utca — Pandi Lajos utca — Gyongyvirag utca — Erkel Ferenc
utca mentén. Tovabba a Gyulai P4l utca egy szakasza a 11-es f6ut és a
gy(jtéuti nyomvonal kdzott.

K6-Sz szennyvizatemel6 teriiletfelhasznalasba a volt kempingtdl délre
|évé szennyvizatemeld terilete tartozik.

2.2.ZOLDTERULETEK

A zoldtertlet allandéan novényzettel fedett kozterilet (kozpark,
kozkert), amely a teleptilés klimatikus viszonyainak megdrzését,
javitasat, okoldgiai rendszerének védelmét, a pihenést és testedzést
szolgalja.

Zkp koézpark teriiletfelhasznalasba a telepiilés parkként kialakitott
teriletei tartoznak elsGsorban a telepuiléskézpontban és a Duna-part
mentén.

Zkp-Sp kozpark sport és rekreacids funkcidval teriiletfelhasznalasba a
teleptiléskozpontban lévé sportpalya tartozik.

2.3.ERDOTERULETEK

Ev védelmi erdéteriilet teriletfelhasznalasba keriilnek a korabbiakkal
megegyez6en a telepilés kozigazgatdsi teriletének nyugati felén
taldlhaté erddségek, melyek a Duna Ipoly Nemzeti Park orszagosan
védett teriiletei. Az Duna mentén elhelyezkedd erd&sav északi része a
vizm(terilet mentén és déli részének dont6 része Ujonnan keril Ev
teriletfelhasznalasba. A Méricz Zsigmond Ut keleti oldalan a telepiilés
északi részén szintén Ujonnan kerul kijel6lésre Ev védelmi erdéterilet,
mely kompenzdlja a Sorg-villa telkén Ev teriletfelhasznalasba sorolt
terulet csdkkenését.

Ek kozjoléti erdGteriiletbe keril a Duna menti parti sav
telepiléskozponti szakasza a termalfiird6tSl északra 1évé fejlesztési
terilettdl dél felé egészen az Erkel utcaig, valamint a déli partsavban az
Akacos csonakhaz kornyezetében.

24.MEZ6GAZDASAGI TERULETEK

A hatdlyos TSZT-ben V-Vv vizmiterilet és véddéterilete
terlletfelhasznaldasba sorolt teriilet esetében figyelembe kell venni az
BATrT-t, mely mez6gazdasagi térséget hataroz meg.

M-rét mezégazdasagi teriiletfelhaszndlas - rét (vizml és
védéteriiletei) terllethaszndlat kerll ezért rogzitésre a korabbi V-Vv
besorolas helyett, melynek terileti kiterjedése kismértékben kerdil
pontositasra: a teriilet csokken a Méricz Zsigmond Ut mentén Ujonnan
kijelolt erd@sav teriletével, illetve né a hrsz.:2764/15 ingatlan miatt,
mely az adatszolgaltatas szerint a vizbazis belsé véd6zéndjahoz tartozik.

2.5.VizGAZDALKODASI TERULETEK

A vizgazdalkodasi teriiletekben valtozas a korabbiakhoz képest, hogy a
V-Vv teriiletfelhasznalds megszlinik — lasd el6z6 pont. A tovabbi
teriletfelhasznalasok a korabbiaknak megfelelnek:

o V-Vm vizfolydsok, vizmosasok besorolasba az ingatlan-
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nyilvantartas szerint ennek megfelel6 ingatlanok keriilnek — ez a
hatalyoshoz képest kismértékl novekedést jelent,
o V-Vg vizmligéphazak besorolasba a Berkenye utcai és a
Boldogtanyai viztaroldk kertilnek — a terilet nagysaga valtozatlan,
o V-VD Duna besorolasba értelemszer(ien a Duna vizfeliilete keril- a
terilet nagysaga valtozatlan.

2.6. KULONLEGES TERULETEK

Az OTEK létrehozta a kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek
kategdriajat, mely lehetévé teszi, hogy a valds hasznalatnak jobban
megfelel6 besorolasba keriljenek egyes teriiletek.

Kb-T temetdGteriilet besorolasba keril a temetd terlilete, mely
korabban beépitésre szant kiilonleges teriletként volt rogzitve.

Kb-Kt fasitott koztér, sétany teriletfelhasznalasba kerllnek kordbbi z-
FK terlletek az Alszeghy Kalman tér kornyezetében, illetve a Petdfi
Sandor utcdban, a rémai katolikus templom el6tt a keresztutnak helyet
ado, a Dora-patak menti teriletsav.

3. MEGHATAROZOTT ARANYU TERULETFELHASZNALAS

A Sorg-villa helyzete és jovGbeli hasznositdsa érdekében sziikséges a
meghatarozott aranyu teriletfelhasznalas bevezetése, mely az Ev és az
Lke teriiletfelhasznalas tekintetében hatarozza meg a 3/5 Ev és 2/5 Lke
aranyt. A terlletfelhaszndldsi kategodridk terileti kijelolése részletes
szabalyozas keretében kell, hogy megtorténjen. Ennek ismertetésére a
,Valtozasok — beavatkozasok és Uitemezések” fejezetben keril sor.

Az aranyok TSZT-ben rogzitett egyértelm(i meghatdrozasaval a terileti
mérleg mind az Ev, mind az Lke teriletfelhaszndldas tekintetében
pontosan szamithata.
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LEANYFALU TSZT TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK OSSZEFOGLALO TABLAZATA

TERULETFELHASZNALASI MOD
BEEPITESRE SZANT TERULETEK**
Lakéteriiletek

Kertvarosias lakotertlet

JEL beépitési slirliség

Lke

Kertvarosias lakoterilet Gdulével

Telepileskozponti vegyes tertilet

Lke-ii

Vit

Intézményterilet
Udiilsteriiletek
Kialakult, lakéfunkcioval vegyes hetvegihazas terilet

Vi

Uh-L

Hétvégihazas terilet

Uh 0,15-0,2

Nagyteruletll, specialis el6irast igényl6 tdiléhazas terllet
Kiilonleges teriiletek
Kulénleges-Termalfirdé tertlete

0,2-0,5

Kilonleges rekreacios teriilet

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Kozlekedési- és kozmiiteriiletek

Kozlekedési célu kozterilet

Ké-U

Kozpark

Szennyvizatemel6 terllet Ko6-SZ
Zoldteriletek

Zkp

Kozpark sport és rekreacids funkcioval

Védelmi (védett) erdéteriilet

Erdéteriiletek

Zkp-Sp

Ev

Kozjoléti erdd

Ek

Mezdégazdasagi teriiletek

Mez6gazdasagi terilet — rét (vizmii és védéteriletei
Vizgazdalkodasi teriiletek
Vizmiigéphazak terilete

V-Vg

Vizfolyasok, vizmosasok teriilete

V-Vm

Duna

Kuldnleges beépitésre nem szant temetéterilet

V-VD
ilonlegesi teriiletek

Kb-T

Kulonleges beépitésre nem szant fasitott koztér, sétany

Kb-Kt

**A beépitésre szant teriileteken a kdzmlvesitettség mértéke teljes, melynek pontositasdra a HESZ-ben kell, hogy sor
keriiljon a gaz energia ellatas és a kozterileti csapadékviz-elvezetés tekintetében.
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I1. TAJRENDEZES ES TERMESZETVEDELEM

Lednyfalu telepiilésszerkezeti tervének védelmi és korlatozasi tervlapja
rogziti a taj-és természetvédelmi elemeket.

1. ORSZAGOS SZINTU VEDELMEK ES LEHATAROLASOK

A Duna Ipoly Nemzeti Parkot a Duna-Ipoly Nemzeti Park létesitésérdl
sz6l6 34/1997. (XI. 20.) KTM rendelet hozta létre, melynek 1. sz.
melléklete rogziti a védett terlletek helyrajzi szamos listajat telepiilési
bontasban.

Leanyfalu kozigazgatasi teriletén beliil

o az orszagosan védett teriilet a telepiilés nyugati részét boritod
erddségeket foglalja magdba egészen a belterileti hatarig,

o a fokozottan védett teriilet az orszagosan védett teriileten belil,
annak északi részén helyezkedik el.

A forrasok ex lege védelemben részesiilnek a természet védelmérdl
$z0161996. évi LIII. torvény értelmében.

Leanyfalu kilterlletén az alabbi 7 forras talalhaté:
o Voros Meteor forras

o Zerge forrds

o Csaba-kat

o Latincaforras

o Névtelen forras I-lll.

A forrasok a Duna-lpoly Nemzeti Park teriiletén belill helyezkednek el,
védelmik ez altal biztositott.

Leanyfalu beltertletén, a Pandi Lajos utcaban, a hrsz.: 1366 ingatlanon
taldlhatd a termal- és gyogyviz forras, mely a termalfiird6t latja el.

A Natura 2000 teriiletek — az eurdpai kozosségi jelent&ségl
természetvédelmi rendeltetés(i teriiletek — az aldabbiak Lednyfalu
teruletén:

o Kiilonleges madarvédelmi teriilet
e 5.2, Borzsony és Visegradi-hegység (HUDI10002) — kiterjedése
a teleplilés nyugati erddségeit foglalja magaba.

o Kulonleges természetmegdrzési teriiletek
e 5.16. Duna és artere (HUDI20034) — kiterjedése a telepiilés
keleti oldalan, a Duna mentét kiséri végig.
e 5.40. Pilis és Visegradi-hegység (HUDI20039) — kiterjedése a
telepuilés nyugati erdGségeit foglalja magaba.

A teriiletek kiterjedését az eurdpai kozosségi jelentGségl
természetvédelmi rendeltetés(i teriletekkel érintett foldrészletekrdl
sz016 a 14/2010. (V.1.) KvwWM rendelet helyrajzi szamos listaja rogziti.

A Nemzeti Okolégiai Halézat lehatdroldsa az aldbbi kategéridk szerinti
bontasban taldlhaték meg Leanyfalun:

o magteriilet — a Duna Ipoly Nemzeti Park teriletéhez tartozé
tertletek,

o pufferteriillet — a telepiilés beépitett részei és a nemzeti park
terilletei kozotti jellemzGen beépitetlen teriletek,

o oOkoldgiai folyos6 — a telepllés beltertletét atszel§ volgyek,
vizmosdsok, patakvolgyek sdvjai ,a Duna és a Duna melletti galériaerdd
beépitésre nem szant teriletei.

A természetvédelmi lehataroldsok a Duna Ipoly Nemzeti Park
adatszolgaltatasa szerint keriltek rogzitésre.
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2. HELYI SZINTU VEDELMEK

A telepllésszerkezeti terv a helyi természeti értékek védelmérdl szélo
11/2016.(VI1.21.) 6k. rendeletben helyi védelem ala helyezett elemeket
rogziti az alabbiak szerint:

o A helyi jelentGségii gyogyforras lel6hely — a Pandi Lajos utcdban a
hrsz.: 1366 ingatlanon taldlhaté.

o A helyi védelem alatt all6 telepiilésképi jelent&ségii vizmosasok

o A helyi védelem alatt allo telepiilésképi jelentGségili parkok,
intézménykertek:

e Moricz park — a Helytorténeti Gyljtemény el6tt,

e  Szt. Erzsébet park —a rémai 6rtorony szomszédsagaban

e Faluhdz el6tti park,

e aKlein villa és a kdnyvtar elStti park

e a Modricz Zsigmond Altaldnos Iskola és a Tiindérkert Ovoda

kertje,
e aTermalfurdd.

o A helyi védelem alatt all6 telepiilésképi jelent&ségli fasorok:
e Moricz Zsigmond kdz — japan akac fasor
e  Petdfi sétany - fai
e  Pet6fi Sandor utca - fai
e Sportpalya —fai
e  Gyulai P4l utca — vadgesztenye fasor
e Matyas kirdly utca — vadgesztenye fasor
e  Moricz Zsigmond Ut — vadgesztenye fasor
e Szent Imre herceg utca — harsfa és vadgesztenyefa fasor

3. JAVASOLT ELEMEK

A telepllésszerkezeti terv védelemre, korlatozasra javasolja az
erd6maradvanyos teriileteket. Itt a beépités korldtozdsdval a
beerdésiilt egybefiliggs teriiletek meg6rzése a cél.
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111. ZOLDFELULETI RENDSZER

1. A BEEPITETT TELEPULESRESZT TAGOLO, RENDSZERALKOTO ZOLDFELULETI ELEMEK

Lednyfalu nagy, egybefiigg6 és orszagos védettséget élvez6 természeti
terlletei kdzott — a nemzeti park és a Duna menti teriletek kozétt —
tobbszorés kapcsolatot biztositanak a beépitett telepiilésrész
zoldfellileti rendszerének egyes elemei: elsGsorban a hegyrdl levezetd
vizmosasok mentén taldlhaté beerddsiilt, vagy erdémaradvanyos
teriletek, a jelentés méretli id6s novényallomanyd kertek, és
intézménykertek, a meghatarozé fasorok.

A beépitett telepilésrészt tagold zoldfellleti savok északrol dél felé
haladva az aldabbi nyomvonalakon rajzolédnak ki: a Seres utca
vonalaban, a Makkos utca — Hunyadi Janos utca — Jazmin utca
vonalaban, a Matyas kiraly utca - Gyulai Pal utca — Szendrey Julia utca-
Pet6fi Sandor utca vonaldban, az Erkel Ferenc utca — Galamb utca
vonaldban, a Vadrdzsa utca és az Akacos Ut mentén, valamint a Hid utca
— Hatdr ut vonalaban.

A vizmosasok terlletét a megfelel6 beépitésre nem szant
teruletfelhaszndlasi kategdridba valo soroldsa (V-Vm) biztositja. Az
azokat kisér6é beerdGsiilt terlileteket az erdémaradvanyos lehatarolas
rogziti. Ezek jellemz&en a nemzeti 6koldgiai haldzat ckoldgiai folyosd
vagy pufferteriilet lehatarolasaival részben egybe esnek.

2. TERULETI ELEMEK

A telepiilés zoldfelileti rendszerének teriletei elemei az alabbiakbdl
allnak:
e akozpark besorolasu parkok
o zoldfellleti intézmények és intézménykertek
e Duna-part
e beépitésre szant teriletek — jellemz6en magantelkek -
zoldfelletei.

2.1. K6ZPARKOK, PARKOSITOTT TERULETEK

Ko6zpark (Zkp) teriiletfelhasznalasi kategdriaban rogziti a TSZT

o a helyi védelemben is részesild 3 parkot:
e  Moricz park — a Helytorténeti Gyljtemény el6tt,
e Szt. Erzsébet park a rdmai Grtoronnyal
e  Faluhaz el6tti park.
o tovabba
e  a Polgarmesteri Hivatal mogotti teriletet (jatszotér),
e a3 Duna parti sétanyt a Petdfi Sdndor utcatol a Névtelen utcaig
és a hajoallomas kérnyezetét.

Sport és rekreacios funkcidju kdzpark (Zkp-Sp) terlletfelhasznalasként
hatdrozza meg a TSZT a sportpalya terlletét.

2.2.ZOLDFELULETI INTEZMENYEK ES INTEZMENYKERTEK

A zoldfellleti rendszer részét képezik, azok a zoldfeliileti intézmények
és intézménykertek, melyek az intézmény funkcidjanak megfelel§
terlletfelhasznalasi kategoériaba soroltak, de zoldfellletiik, kertjlk
telepilési szinten is meghatarozé.

Az zoldfellleti intézmények:
e temetd
o termalfirdé
e (idlil6hazas teriiletek (Fortuna Udilé és oktatasi kdzpont, volt
kemping)
olyan teriletfelhasznalasban rogzitettek, ahol O6vezeti szinten a
zoldfeltleti minimum magas kell, hogy legyen (60-70%). Ezek a
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jellemzéen tdébb hektar nagysagl magas zoldfelileti aranyu teriletek a
teleptlés zoldfelileti rendszerének meghatarozo elemei.

Az intézménykertek, ha nem is hasznalhaték mindenki altal, egy-egy
kisebb kdzosség szamdra teremthetnek kellemes hasznalatot. Ebbe a
korbe tartozik az altalanos iskola, 6voda, a Faluhaz, a templomkertek, az
idGsotthonok kertje.

A Duna partjan hGzodo sétany és artéri erddsav a telepilés zoldfelileti
rendszerének fontos eleme. Az erd6 egyes szakaszai Ev védelmi, mig
masok Ek kozjoléti erdd teriletfelhasznaldsba soroltak. A sétany a Zkp
kozpark besorolast kapott a Pet6fi Sdndor utcatdl a Névtelen utcdig. A
kozpark és a kozjoléti erdd besorolasu teriiletek szolganak a Duna-parti
rekredcid helyszinéil.

Az Ev besorolasban az artéri erdé védelme az elsGdleges.

Az Ek besoroldsban a telepiléskozponti és rekreaciés Duna-parti savok
egységes fejlesztését iranyozza el6 a teriileten rogzitett
kozteriletalakitasi terv a Duna-part rekreacids partszakaszain, melynek
részletes ismertetésére a ,Valtozasok — beavatkozasok és lGtemezések”
fejezetben keril sor.

2.4. BEEPITESRE SZANT TERULETEK ZOLDFELULETEI

A beépitésre szant teriletek zoldfellleteinek mértékét a
meghatdrozasra keril6 épitési Ovezetek legkisebb kialakitando
zoldfellileti paraméterei hatarozza meg. A magankertek haldzata
Osszességében a telepilési szintl zoldfellleti rendszer részét alkotja.

3. LINEARIS ELEMEK

A telepulés zoldfelileti rendszerének linedris elemei:
e afasorok,
e a Szt. Anna templom el6tti keresztut.

A TSZT a helyi védelem alatt allé kilenc fasort (lasd a tajrendezési és
természetvédelmi fejezetben) rogziti. A Szt. Anna templom el6tt a Déra-
patak mentén kialakitott parkositott keresztut kiilonleges beépitésre
nem szant fasitott koztér teriletfelhasznalasba sorolt, az egyik helyi
védelem alatt allé fasor is itt taldlhatd.
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IV. OROKSEGVEDELEM

Lednyfalu telepiilésszerkezeti tervének védelmi és korlatozasi tervlapja
rogziti az épitett 6rokség elemeit.

1. ORSZAGOS SZINTU VEDELMEK

1.1. ORSZAGOS MUEMLEKI VEDETTSEGEK ES MUEMLEKI

KORNYEZETEK

Lednyfalun orszagos miiemléki védettséget élvez:

megnevezés torzsszam azonosito
1. Méricz-villa 1586/3; 10638 7111
1586/4
2. Romai 6rtorony romjai 1431 7092 7110
3. Sorg-villa 2100 11051 15476
melléképiletei
Sorg-villa 2100 11051 15477
Sorg-villa kertje 2100 11051 15478
Sorg-villa, 2100 11051 11313
melléképiletei és
kertje
4. Szent Anna kapolna 1564; 11362 12377
1565/2

A Sorg-villat a 19/2003.(X11.19.) NKOM rendelet nyilvénitotta
miemlékké, egyben a Sorg-villa mlemléki kornyezetét is kijelolve.

A Szent Anna kapolnat a 9/2009.(111.6.) OKM rendelet nyilvanitotta
miemlékké, egyben a kapolna miemléki kbrnyezetét is kijeldlve.

A Forster K6zpont védési ligyiratként jelolte meg az alabbiakat:
« A rémai &rtorony esetében - Mh. I. 1771/1970. EVM
86490/1970. MM, 1208/5/1971. OMF
e A Mobricz villa esetében - 381/1991. OMF.

A Moricz — villaval kapcsolatban a 4/2016.(1.11.) MvM rendelet 50.§-a
megszintette a 1586/6 és a 1586/7 hrsz-U ingatlanok mdemléki
védettségét, tekintettel arra, hogy azokon mlemléki érték nem
taldlhaté. A rendelet egyben kijelolte a Moéricz —villa miemléki
kornyezetét is.

A Rdémai Grtorony romjainak nincs rendelettel kijelélt miemléki
kornyezete, ezért itt a szomszédsag alapjan kell értelmezni azt.

A Moricz-villa a Rdmai 6rtorony romjai és a Szent Anna kapolna kézel
vannak egymdshoz — egymas miemléki kornyezetében is benn vannak —
a mliemléki kdrnyezetiik gyakorlatilag 6sszeér.

1.2. REGESZETI LELOHELYEK

Leanyfalun taladlhaté
e az egyedi, kiemelten védett régészeti lel6hely a 10674
azonositdé szamu Leanyfalu — Rémai 6rtorony, valamint
e tovabbi 7 nyilvantartott régészeti lelGhely.

megnevezés azonosito
1. Romai Grtorony 10674
2. Modricz Zsigmond ut 169. 10675
3. Pekar-villa 10676
4. Moéricz Zsigmond ut 143. 10677
5. Rigo utca 10678
6. Oreg Dunara diilé 10679
7. Hunyadi utca 10680
8. Dér-diilé 10681
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1.3.VILAGOROKSEG VAROMANYOS TERULET

A TSZT a 27/2015.(VL.2.) MvM rendeletmelléklete szerint rogziti a
Vilagorokség varomanyos helyszineket.

A lednyfalui rémai &6rtorony és kornyezete Ripa Pannonica néven ,A
Rémai Birodalom hatarai — A dunai limes magyarorszagi szakasza”
nev(i nemzetkdzi sorozathelyszin kiterjesztésként szerepel a magyar
vildgorokségi varomanyos helyszinek listajan:

»RPH 50 Leanyfalu- Benzinkut-Cipri 2 6rtorony”.

Az ,Esztergom és Visegrad kozépkori magyar kiralyi kodzpontok,
valamint az egykori Pilisi kirdlyi erdé teriilete” vildgorokség
varomanyos helyszin a Pilis és Visegradi-hegység, kiralyi erdé a visegradi
kiralyi koézponttal, valamint a Kesztdlc, Klastrom-puszta pdlos kolostor
helyszin megjel6lés is érinti Leanyfalu erdeit.

2. HELYI SZINTU VEDELMEK

A telepulésszerkezeti terv az épitett orokség helyi védelmérél szélo
12/2016.(VII.21.) 6k. rendeletben helyi védelem ald helyezett elemeket
rogziti az alabbiak szerint:

Egyedi védelem:
e helyi védett épllet 1. kategoria
o helyi védett épllet 2. kategoria
e helyi védett épllet 3. kategoria
e helyi védett objektum

Terileti védelem:
e helyi védett utcakép
e helyi védett telepiléskarakter
o teleplilésképi szempontbdl kiemelt terilet
e ralatas kiemelt védelme
e ralatas védelme
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V. KOZLEKEDES

1. KOzUTI KOZLEKEDES

1.1. ORSZAGOS UTHALOZAT

Orszagos féutak
Meglévs, megmarado:
e 11. sz. (Budapest — Esztergom - Tat) masodrendl féut,
Utkategéria: K.IV.B. és B.lIl.a.C.
Orszagos mellékutak
Meglévs, megmaradd:
e 11309. j. Hatarcsarda-Szigetmonostori komphoz vezet§ ut,
Utkategéria: B.VI.c.C.
e 11311. j. Leanyfalu — Pdcsmegyeri révhez vezeté ut,
Utkategéria: B.VI.c.C.
e 11312. j. Leanyfalusi hajoallomashoz vezet6 ut, Utkategoéria:
B.VI.c.C.

1.2. TELEPULESI UTHALOZAT

A TSZT az alabbiak szerint rogziti a telepiilési uthalézatot:

Féuthalozati elemek: az orszagos f6ut atkelési szakasza.
e Moricz Zsigmond Ut (11. sz. féuat belterileti szakasza),
Utkategéria: B.lIl.a.C.

Telepiilési mellékutak
A telepulés gydjtéutjai (utkategoéria: B.V.c.C.):
Meglévd, megmaradd:
e  Erkel utca
e  Gyobngyvirag utca
e Gyulai Pal utca a 11. sz. f6ut és a Panordma utca kozotti
szakasza
e Panordma utca Gyulai Pal utca és a Harsfa utca kozotti szakasza
e Hunyadi Janos utca a 11. sz. f6ut és a Harsfa utca kozotti
szakasza
Tervezett:
e  Gyobngyvirag utca és Pandi Lajos utca kozott haladé Uj utszakasz
e  Pandi Lajos utca
e Hdrsfa utca

Kiszolgalo utak
A telepiilés egyéb Utszakaszai (Utkategéria: B.VI.d.D.) kiszolgald, vagy
lakdutcak.
Kiemelt jelent&ségli kiszolgald utak:
e  Kerékhegyi utca — Sasiilés utca
e  Pet6fi Sdndor utca — Puszta Sandor utca
e  Gyulai Pal utca a Panorama utca folotti szakasza
e  Panordma utca a Harsfa utca folotti szakasza
e Matyas kirdly utca
e Komaromi utca — Kossuth Lajos utca
e Hunyadi Janos utca a Harsfa utca folotti szakasza
e Erdész utca
e Tavasz utca
e A PAcsmegyeri révhez vezetd ut

A TSZT a 11-es szamu orszagos f6ut, valamint a telepilés meglévd és
tervezett  gy(jt6atjainak  tertletét Ko-U  kozuti  kozlekedési
terlletfelhasznalasban rogziti. Ez utdbbi biztositja a beépiilt
hegyoldalak, a Kerek hegy és a Pince hegy belsé feltaré uthaldzatanak
tavlatos teriiletigényét.
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A kiszolgalé6 utakat a TSZT nem sorolja  kozlekedési
teriletfelhasznalasba, azok altalanos kozlekedési teriletek az egyes
terlletfelhasznalasi egységeken beliil.

2. KOZOSSEGI KOZLEKEDES

2.1. K6zUTI KOZOSSEGI KOZLEKEDES

A tavlatban is meghatarozé helykozi kézati kdzosségi kozlekedés a 11-
es szamu féuaton bonyolddik. A telepiilésen az alabbi buszmegalldk
taldlhaték: Akacos utca, Boldogtanyai at, Erkel Ferenc utca,
Pécsmegyeri rév, Alszeghy Kalman tér, Seres utca, Tavasz utca.

2.2. VizI K6ZOSSEGI KOZLEKEDES

A kozuti kozosségi kozlekedés alternativaja lehet a tavlatban Nagymaros
és Szazhalombatta kozott tervezett modern agglomeracios kishajojarat,
melynek Lednyfalu egy megélléval lenne a része. Ennek helye a meglévd
hajoallomas.

3. Vizl KOZLEKEDES

A TSZT feltlinteti a

e meglévd hajoallomast — mely ma a menetrendszerinti
kirandulé hajojaratokat szolgdlja ki aprilis és szeptember
kozott,

e a pdcsmegyeri révet — mely személyszallitast biztosit a

Leanyfalu és Pocsmegyer telepilések kozott,
o a kompkikotSt a — mely gépjarmU- és személyszallitast biztosit
Szentendre (Leanyfalu déli hatara) és Szigetmonostor kozott.
4. KEREKPAROS ES GYALOGOS KOZLEKEDES

A TSZT a Duna parton, a Pet6fi sétanyon a meglévs kerékparutat
feltlinteti.

Az EuroVelo6 Duna menti kerékparut tervezett nyomvonala athalad a
telepiilésen
e a Pet6fi sétanyon meglévé kerékpariton a gyalogos és a
kerékparos forgalom elvalasztasa sziikséges,
e a Névtelen utcatél északra a TSZT a Kozlekedésfejlesztési
Koordinacids Koézpont megvaldsithatdsagi tanulmanya (2013)
szerint rogziti a tervezett nyomvonalvaltozatokat. Ezek kozil a
féattél tdvolabb, a vizmdterilet szélén jelolt valtozat a
preferalt,
e alternativ _nyomvonalként rogziti a TSZT a vizmdterilet
foldatjdn potencialisan kijelélheté kerékparutat Tahitétfalu
felé.

Az EuroVelo6 —hoz kapcsolodo elemek:
e tervezett szakaszt rogzit a TSZT a teleplléskozpontba vald
bevezetés érdekében a Gyulai Pal utcaban
e a TSZT feltiinteti egy Pdcsmegyerre vezetl kerékpdros és
gyalogos hid kijelolésének potencidlis savjat, melynek pontos
helye egyel6re nem kristalyosodott ki a Duna-part kdzponti
szakaszan.

Tovabbi biztonsagos gyalogos-atkelShelyek kijelolése sziikséges a 11. sz.
féut atkelési szakaszdn, kilénos tekintettel a buszmegalldk
megkdzelithetGségére.
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VI. KOGZMUELLATAS
1. VizZiIK6zMUOVEK

1.1.ViZELLATAS

Vizbazis A TSZT rogziti a Duna mentén a Leanyfalui vizbazist, a parti sz(rési

kutakat, melyek tobbek kozott Leanyfalu vizellatasat is biztositjak.
Az allami tulajdonban 1évé vizm( terileteket a TSZT vizgazddalkoddsi
teriletfelhaszndldsban rogziti, egyben feltiinteti a hidrogeoldgiai
védGovezetet:

e belsd védGovezet,

e kildé védovezet

e védBovezet ,A” zéna hatara

e védGovezet ,B” zona hatéra.

Regionalis ivovizvezeték A TSZT feltlinteti a regionalis ivovizvezetéket, melynek egyik aga a
vizbazistdl inditva a Dundval parhuzamosan halad egyrészt déli iranyba
a Seres utcaig, majd a Petdfi sétany alatt halad tovabb. A Zerge utca
vonalatol a Méricz Zsigmond Uton, majd a Duna parton halad és lép at
Szentendre terlletére. A regiondlis halézat masik aga a vizbazistdl
inditva a Dunaval parhuzamosan halad északi irdnyba, és lép be
Tahitétfalu teriiletére. A vezeték védéGtavolsaga mindkét oldalon 5-5
méter.

A regionalis haldézatrdl kapcsolat Leanyfalu haldozataval csak az Erkel
utcanal kiépitett m(itargynal van . A Berkenye utcai 2x600 m3 tarozo,
valamint a magasabban fekvé teriiletek ellatdsat biztosité Boldogtanyai
2x400 m3-es tarozo a TSZT-ben vizgazdalkodasi teriletfelhaszndldsba
sorolt.

1.1. TERMALVIiZ

Termalkat A hrsz.: 1366 ingatlanon lGzemel Leanyfalu termdlkutja. A kitermelt viz
hasznositasa a telepiilés termalfiird6jében torténik, a termalvizvezeték
a Pandi Lajos utca — Gyulai Pal utca vonalaban éri el a termalfiirdét.

A TSZT termalforrdsként rogziti a kutat, és feltlinteti az ingatlan helyi
védelmét is (helyi jelentGségli gydgyforras lelGhely).
1.2.SZENNYVIZELVEZETES

Regionadlis szennyvizcsatorna A TSZT feltlinteti a regionalis szennyvizcsatorna vezetéket, mely
Lednyfalu kozigazgatdsi teriiletén, a Duna parton és a Méricz Zsigmond
utca Duna feldli oldaldan halad végig. A szennyviz befogaddja a
Szentendrei Regionalis Szennyviztisztitd Telep. A vezeték védGtavolsaga
3-3 méter.

Lednyfalun elvalasztott rendszer( a szennyvizelvezetés és a kiépilés is
eszerint torténik. Az elvalasztott rendszer(i csatornahdldzattal
Osszegyl(jtott szennyvizeket regionalis csatornahdlézatba vezetik.

Szennyvizatemele6k A regiondlis és a helyi hdldézat jellemzéen gravitaciésan Uzemel, a
halézat mélypontjain szennyvizatemel6k segitik a tovabbvezetést.
Ezeket a TSZT a védétavolsagukkal egyiitt rogziti:

A regionalis haldzat szennyvizatemelé6i:
e  Kiirt utca-Moricz Zsigmond ut
e Kemping melletti
e  Modricz Zsigmond ut 99.

Helyi halézat szennyvizatemelgi:
e  Akdcos uti atemeld
e  Petéfi sétany (Erkel utca sarkanal)
e Kemping utca északi végén.
A szennyvizatemelSk véd6tavolsaga 150 méter, mivel sem b(izzarral
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Vizelvezetés (tja

Nagyvizi meder - elsé rend(i védvonal

sem zajvédelemmel nem rendelkeznek. Az atemel6k tobbsége
hullamtéri terileten helyezkedik el, ezért az arvizszint emelkedése az
atemel6k felépitményének atépitését fogja igényelni, melynek soran a
blizzaréva tétel és a zajvédelem megoldandd. igy a védétavolsag 20
méterre csokkenthetd.

A TSZT a tervezett szennyvizelvezet6 haldzat szennyvizatemel6it is
rogziti, melyek kialakitdsa bUlizzaréval és zajvédelemmel egyitt
biztositando, igy véddétavolsagok 20 méter.

Lednyfalun a szennyviz kozcsatornds elvezetésének telepilési szintl
kiépitése kiemelt fontossagu, mert:
e Leanyfalu kiemelten érzékeny vizbazis védelmi terileten
fekszik
e  avizbazis hidrogeoldgiai védelme biztositando.
1.3.CSAPADEKVIiZ ELVEZETES

Lednyfalu jelentés hanyaddn a csapadékviz elvezetése megoldatlan. A
teleplilésen a topografiai adottsagok alapjan, a természet alakitotta ki a
vizelvezetés utjat. A mélyvonalakon vizfolydsok, arkok haladnak, a
nagyobb  szintkiilonbségli teriileteken a természet komolyabb
vizmosasokat-horhosokat alakitott ki. A telepilésszerkezeti terv a
foldhivatali nyilvantartas szerinti vizmosasokat vizgazdalkodasi
terlletfelhasznalaban rogziti. Azonban ezek jelenleg nem alkotnak a
befogadoig 6sszefliggd rendszert.

1.4.FELSZINI ViZRENDEZES, ARVIZVEDELEM

Lednyfalu telepiilésszerkezeti tervének védelmi és korlatozasi tervlapja
rogziti a

e nagyvizi meder lehatarolasat
a Kozép Duna-volgyi Vizigyi lgazgatdosag adatszolgaltatasa alapjan
(2016. februar).

A 2013-ban a Dunan levonult arhullam miatt a MASZ-t feliilvizsgaltak, ez
tobb helyen is a viz 11-es Uton torténd atfolyasat vetiti el6. Tekintettel
arra, hogy a 1l-es Ut a Dunakanyar ki nem valthaté feltdro utja,
amelynek hasznalatat katasztréfavédelmi szempontbdél is folyamatosan
fenn kell tartani a TSZT rogziti az

e Elsé litemben kialakitand6 els6rendii védelmet ad6 védvonalat
A 11-es ut keleti oldalan.

A nagyvizi meder terlletén a mar beépilt és mar kordbban beépitésre
szant terlletek védelmére a TSZT kijeldli a
e Elsé utemben helyi védelem szamara kijel6lt 1. rendi
védvonalat,
mely tavlatban stabil I. rend( védvonalla alakitando.

A nagyvizi mederben kordbban mar beépitésre szant terileteket a
telepllésszerkezeti terv tovébbra is fenntartja. Ezért a HESZ-ben a
nagyvizi mederben vald épitésre vonatkozdan elGirdsokat kell rogziteni
és értelemszerlien a vonatkozé magasabb szint{ jogszabdlyokat is be
kell tartani.

A vizmin&ség-védelem szempontjabdl betartanddk a hatalyos magasabb
szintl jogszabalyok elGirasai (hatdlyba Iépéskor 1995. évi LVII. torvény
valamint a 147/2010.(IV.29.) Korm. rendelet).

2. ENERGIAELLATAS

22 kV-os elosztohaldzat

2.1. VILLAMOSENERGIA ELLATAS

A vizsgdlatok szerint a telepilés villamosenergia ellatasanak
izemeltetSje a Budapesti ELMU Ha&lézati Kft. A villamosenergia
ellatasanak bazisa a nagymarosi aldllomas és a pomazi aldllomas.
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Kozvilagitas

A telepilésszerkezeti terv a 22 kV-os villamosenergia gerinc
elosztéhaldzatot rogziti a kiilteriileten.

A 22 kV-os halézat és a transzformatorokrdl taplalt kisfesziiltségl
haldzat jellemz&en oszlopokra szerelve épiilt ki. Javasolt tavlatban a
foldalatti elhelyezés az (izembiztos szolgaltatas érdekében, mivel
Leanyfalu magas kockazatu viharkdrnak kitett telepiilés, tovabba a
kozterlletek esztétikusabb kialakitdsa és a potencidlis utcafasitas
el6segitése érdekében is.

A kozvilagitas altalanos javitasa szikséges mennyiségi és minGségi

szempontbdl egyarant. Jelent6sebb kozvilagitas fejlesztési igény

varhato az tidllGteriletbdl lakoterileti funkcidra valto terileteken.
2.2.FOLDGAZ ELLATAS

A telepiilés foldgazellatasanak szolgaltatdja a TIGAZ-DSO Féldgazelosztd
Kft. A telepiilés gazelldtasanak bazisa a Szentendrei gazfogadd és
gaznyomascsokkentd allomas.

A telepiilésen belil a gazelosztds kdzépnyomasu haldzattal épilt ki, a
belterilet szinte minden utcdjdban. A még nem kialakult teriileteken,
ahol a gdazelldtds sem megoldott, jelentkezik haldzatfejlesztési igény. A
haldzatfejlesztés miiszaki megolddsat a ténylegesen jelentkezd igény
kielégitésekor kell meghatarozni, amelyet a szolgdltatasi torvény
értelmében a szolgdltaténak kell megoldani. A prognosztizalt igények
kielégitése varhatdan bazisfejlesztést is fog igényelni.

2.3.MEGUJULO ES EGYEB ENERGIAHORDOZO

A kornyezetterhelést javitva és varhatdan energiagazdalkodasi szinten is
érzékelhetéen a megujuld energiahordozok kozlil a nap energidja
hasznosithatdé. Kisebb hatassal a fold energia hasznositdsdanak a
terjedése is varhatd, de energiagazdalkodasi szintl hatdasa minimalis
marad. Mindkett6 hasznositds telken belll megvaldsitandd beruhazasu
és hatasu.
A napkollektorok és napelemek Uzemeltetése érdekében a
villamosenergia kozhaldzatot fel kell késziteni az Gzembiztos ,ad-vesz”
rendszerre. A napkollektorok és napelemek elhelyezése tovabba épitész
esztétikai kérdés, mely a HESZ-ben kezelendd.

3. ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

Vezetékes hirkozlés

Vezeték nélkiili hirkozlés

Leanyfalu vezetékes tavkozlési ellatdsat a Magyar Telekom Zrt biztositja.

A kdbel TV szolgaltatast is kiépitésre kerilt, a domindns szolgdltaté a
UPC Zrt.

Az infokommunikaciéos  technoldgia széleskorl alkalmazasi
lehet6ségének a biztositasa teleplilésfejleszté hatdssal is bir. Az
,otthonrdl” torténd kapcsolat-tartdas és munkavégzés a Budapest felé
torténd ingazast csokkentheti.

Leanyfalu kozigazgatdsi teriletén a vezeték nélkili szolgaltatds nem
mindenhol 3ll teljes lefedettséggel rendelkezésre, a beltéri lefedettség
bizonytalan. A domindans szolgaltatdk: a Magyar Telekom, a Vodafone és
a Telenor.

A telepilésen jelenleg lzemelS, vezeték nélkiili szolgdltatdst segit6é
mszaki |étesitmény nincs és a szolgaltatok tdjékoztatd nyilatkozata
szerint nem is terveznek létesitményt telepiteni, mivel a tdgabb
térségben rendelkezésre all6 mdszaki berendezésekkel biztositjak az
ellatast.
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VIl. KORNYEZETVEDELEM
1. LEVEGOTISZTASAG-VEDELEM

A TSZT rogziti Leanyfalu légszennyezettségi besoroldsat a 4/2002. (X. 7.)
KvVM rendelet alapjan:

e Légszennyezettségi agglomeracio, 1. Budapest és kornyéke, ahol
a légszennyezettségi zdénabesorolds a koévetkezd: Kéndioxid
(SO2): E, Nitrogéndioxid (NO2): B, Szénmonoxid (CO): D, PM10 B,
Benzol E, Talajkozeli 6zon (03): O-l, PM10 Arzén (As) F, PM10
Kadmium (Cd) F, PM10 Nikkel (Ni) F, PM10 Olom (Pb) F, PM10
benz(a)pirén (BaP) B.

A telepllés légszennyezettségi viszonyok tekintetében kedvez6
helyzet(i, amit a hegyek erdei és a Duna kozelségének kedvezd hatdsai
okoznak.

2. ZAJ- ES REZGESTERHELES

Leanyfalu zaj- és rezgésvédelmi besoroldsa: fokozottan védett.

Kozuti kozlekedési eredetl zajterhelés a 11-es Ut mentén jelentkezik,
forgalombdl szamitott referencia zajterhelés alapjan az Ut mentén a
mértékadod zajterhelés igen jelentds.

11-es 4t 30 m-es sdvjaban zajtol védendd funkcidk elhelyezése ilyen
zajterhelés mellett  csak  fokozott  zajvédelmi képességl
épuletszerkezetek illetve aktiv zajvételem mellett Iétesithet6k. Minden
a 1l-es Ut melletti telken javasolt részletes zajvizsgalat készitése arra
vonatkozdan, hogy az uj épiilet kérnyezetében a vonatkozo zajterhelési
hatarértékek teljesilnek, illetve azok teljestiléséhez milyen zajvédelmi
intézkedések meghozatala sziikséges.

A telepulést vasuti és légi kozlekedés zajhatdasa nem érinti.

A telepulésen jelent&sebb zajterhelési problémak nincsenek.
3. FELSZiNI ES FELSZIN ALATTI VIZEK

Lednyfalu a 27/2004. (XIl. 25.) KvwWM rendelet alapjan a felszin alatti
vizminGség-védelem szempontjabadl:
o« fokozottan érzékeny kategdridba, valamint a kiemelten

érzékeny felszin alatti vizminGség-védelmi teriileten lévé
telepiilések k6zé sorolt.

A leanyfalut érinté felszini vizek mindségének megovasa, javitasa a
felszini viztestek j6 allapotanak elérése és fenntartasa érdekében

e a felszini vizek minGsége védelmének szabalyairél sz616
220/2004.(V11.21.) Korm. rendelet elGirasait is be kell tartani.
3.1.LEANYFALUI ViZBAZIS

A Leanyfalui Vizbazis véddéteriletének felllvizsgalata megtortént,
kijelol6 hatarozat médositasanak kiadasara KTVF: 6003-3/2010. iktato
szammal kerilt sor 2010. augusztus 11.-i ddtummal a K6zép-Dunavolgyi
Kornyezetvédedelmi, Természetvédelmi és Viziigyi Felligyel§ség altal.

A telepllésszerkezeti terv a fentieknek megfelel6en rogziti a
hidrogeoldgiai véd&ovezetet:

e belsd védbovezet,

e kildé véddovezet

e védGovezet ,A” zOna hatara

e védGovezet ,B” zona hatéra.

A vizbazis védGteriletén belil a biztonsagba helyezési tervben, a
vizbazis védGidomainak lehatdroldsat meghatdrozd hatdrozatban,
valamint a 123/1997. (VII.18.) Korm. rendelet vonatkozd elGirasait,
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tertilethasznalati korlatozasait be kell tartani.
3.2. FELSZiNI ViZFOLYASOK

Lednyfalu legjelentésebb felszini vizfolyds a Duna, melyet a
teleplilésszerkezeti terv vizgazdalkodasi terilletfelhasznaldasban rogzit. A
folyd hulldmtere, a nagyvizi meder a Kozép-Dunavolgyi Viziigyi
Igazgatdsag adatszolgaltatdsa alapjan (2014. szeptember) kerdlt
lehatdroldsra. Az arvizi védelemmel kapcsolatosan a telepiilésszerkezeti
terv meghatarozza

e azl.rend( védvonalat a 11-es Ut Duna feldli oldalan és

e az elsé Utemben helyi védelem szamara kijel6lt védvonalat —

mely tavlatban stabil I. rendi védvonalla alakitando.

Duna menti telepiiléseken megépiilt szennyviztisztitd létesitményeknek
készonhetéen a Duna vizminGsége sokat javult, igy a fovenystrand
létesités, kijel6lés potencidlis lehet6ség Lednyfalun, ennek helyszine a
Duna-part kdzponti szakaszan lehetséges.

A telepulést érinti a Duna Szob-Baja kozotti (AEP444) felszini viztest.

Jelent8s vizfolyds a Déra-patak, mely allandé vizfolydsnak tekinthetd, a
telepilésszerkezeti terv vizgazdalkodasi teriletfelhaszndlasban rogziti.
A patak Leanyfalu teriiletén ered, vizforrasat a telepiilés védett forrasai
és a csapadék biztositja.

Lednyfalu harmadik vizfolydsa a Akacos Ut menti patak a telepliilés déli
részén, mely Szentendrén ered, és nem tekinthetd allandé vizfolyasnak,
a teleplilésszerkezeti terv vizgazdalkodasi teriiletfelhasznaldsban rogziti.

A patakok fels6 szakasz jellegliek. A telepilés belteriileti részein kiviil
mindenhol a viz alakitia a medret. A telepilési szakaszokon sincs
mindenhol kiépitett vizmeder, igy kisebb-nagyobb mértékben valtozhat.
A patakok medrének stabilizalasa a telepiilés belterileti szakaszain
mérndkbioldgiai mddszerekkel javasolhato és sziikséges.

4. TALAJVEDELEM

A telepiilés épitésfoldtani adottsagai kedvezStlenek. A vizmosdsokban,
arkokban (pl. Déra-patak) sok helyen taldlhaté oligocén kori kiscelli
agyag. Ezen az agyagon, mint jo csuszépalyan, hatalmas hegyomldsok
alakultak, illetve alakulhatnak ki (pl. Rekettyés-té kornyéke). A felszin
kozelében |évé dominans anyagok, (andezit tormelék, agyag és mallott
tufa) gyakran kovérek, erésen térfogatvaltozdk, azaz csuszasfeliiletek
kialakulasara hajlamosak.

Ezért sziikséges a teleplilésrendezési eszkdzokben a foldcsuszas- és
erozio altal fokozottan veszélyeztetett terlletek lehatarolasa, melyet a
korabbiakkal megegyez6en rogzit a TSZT. A geotechnikai kategoéridju
felszinmozgas-veszélyes terlletek lehatdroldsa domborzat,
lejt6kategoriak, és a meredek falu vizmosdasoktdl valo tavolsag alapjan
tortént 2005-ben, a Magyar Banyaszati és Foldtani Hivatal Budapesti
Banyakapitanysaga a teriiletek tovabbi fenntartasat tartja indokoltnak.

A HESZ-ben sziikséges a geotechnikai kategéridk — A, B, C, D —
megkiilonboztetése és az egyes kategéridkhoz tartozd épitési
korlatozasok és elGirdsok meghatarozasa.

VIIl. VEDOTERULETEK ES VEDOSAVOK ES KORLATOZASOK

1. VEDOTERULETEK ES VEDOSAVOK

Lasd az el6z6 fejezeteket, melyekben a mds jogszabalyokban rogzitett
védelmek és korlatozasok is ismertetésre kerultek.
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1. VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK - NEM KIALAKULT TERULETEK

A telepllésszerkezeti terv teriletfelhasznalasi tervlapja rogziti a
valtozassal érintett teriileteket az alabbi bontasban:
e Nem kialakult terilet:
o északi beépitetlen terilet,
e rekreacios célu terilet,
e Modricz Zsigmond Ut melletti intézményterilet,
e (dulGterilet a kemping mellett,
o termalflrd6tdl északra |évé teriilet.
e Nem kialakult teriilet, tavlatban Lke-ii teriiletfelhasznalas
(részletes szabdlyozas keretében):
e (dulGterilet a Tokds mez6 kdrnyezetében,
e (dulGterilet a déli teleplilésrészen.

A nem kialakult terilet jellemzéje, hogy
e nem vagy alig beéplilt és /vagy
e hidnyos a feltarasa, infrastrukturdja,
e  ezért tavlatban valtozas varhato a terileten.
KUOLONLEGES INTEZKEDEST IGENYLO TERULETEK

2.1. RESZLETES SZABALYOZAST IGENYLO TERULETEK

A teleplilésszerkezeti terv teriletfelhaszndldsi tervlapja rogziti a
részletes szabalyozast igénylé terileteket:

e A nem kialakult teruleteken, ahol az adott terilet
igénybevétele kizardlag a részletes szabalyozads alapjan
lehetséges;

e egyes kiemelt jelentdségili és/vagy kozponti teriileteken
(telepuléskozpont, termalfurdé), ahol a terilet igénybevétele
kizardlag a részletes szabdlyozas alapjan lehetséges;

e a nem kialakult, tavlatban Lke-ii teriiletfelhasznaldssal jelolt
terlleteken, ahol a részletes szabdlyozas alapjan jel6lhet6 ki az
Lke-U terilletfelhaszndlas és az annak megfelel6 Ovezet,
részletes szabalyozas hianyaban a teriiletre az Uh besorolas
vonatkozik;

e a Sorg-villa teriiletén, ahol a meghatdrozott aranyu
teriletfelhaszndlassal jelolt teriileten a részletes szabdlyozas
alapjan jelolhet6é ki az Lke tertletfelhaszndldas és az annak
megfelel6 Ovezet, részletes szabdlyozas hianyaban a teriletre
az Ev besorolast kell figyelembe venni.

Az els6 két esetben a részletes szabalyozds sziikséges a teriletek
igénybevételéhez.

A masodik két esetben a részletes szabdlyozas készitése egy olyan
eszkéz, mely a TSZT-ben rogzitett tdvlatos atalakuldsok irdnyaba vald
elmozdulast jelent.

A részletes szabalyozast igényl6 terilet jel6lés nem a potencidlisan
készitendd szabalyozasi terv teriileti lehatarolasat rogziti, hanem azt a
terliletet amelynek az atalakuldsa, fejlesztése Ovezeti szabdlyozasnal
részletesebb el6irdsokat, szabalyozasi elemeket igényel. A
potencialisan készitendd szabdlyozasi terv terileti lehataroldsat akkor
kell meghatarozni, amikor annak készitése esedékessé valik.

A részletes szabdlyozas telepiilésrendezési szerzédés keretében is
készilhet.
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2.2.KOZTERULETALAKITASI TERV A DUNA-PART

REKREACIOS PARTSZAKASZAIN

A telepilésszerkezeti terv a Duna-part rekredcidés partszakaszain a
kozteriiletalakitasi terv sajatos jogintézményét rogziti a kozjoléti erdé
teruletfelhaszndldsba sorolt teriileteken és a kapcsolédd parti sétany
kozteriletein.

A kozteriletalakitasi terv készitése nem kotelez6 és nem feltétele a
Duna menti parti teriletek igénybevételének. Ugyanakkor a mellette
lévé teriiletek - termalfirdé a téle északra |évé terllet — fejlesztése
esetén a parti sav és a fejlesztési teriilet kozott kialakitandd funkcionalis
O0sszhang megteremtésének lehet az eszkoze, valamint a vizi kozlekedés
fejlesztése sordn a sziikséges infrastruktura kialakitdsanak tisztazasara is
alkalmas lehet.

A kozteriletalakitasi terv telepilésrendezési szerz6dés keretében is
készilhet.

BEEPITESRE SZANT TERULET KIJELOLESE — SORG-VILLA

Uj beépitésre szant teriiletet egyetlen helyen hataroz meg a TSZT: a
Sorg-villa telkén.

Az ingatlan érzékenységére valo tekintettel a TSZT bevezeti a
meghatdrozott aranyu terilletfelhasznalast, mely az Ev és az Lke
teriiletfelhasznalas tekintetében hatarozza meg a legaldbb 3/5 Ev és
{ legfeljebb 2/5 Lke aranyt egy 6sszesen cca. 5 ha nagysagu terlleten. A

TSZT igy 2 ha nagysagu Lke teriletfelhasznalast hatdroz meg Ujonnan,
de annak helyét nem rogziti pontosan.

Az Uj beépitésre szant terilet kijelolhetGsége:

e A  BATIT erd6gazdalkodasi térségén belll keriil sor a
kijelolésre, a BATrT 1100,35 ha erd6gazddlkodasi teriletet tart
nyilvan Lednyfalun, melynek 15%-at, azaz 165 ha-t nem kell
erd§ teriletfelhaszndlasba sorolni >>> igy a 2 ha Lke
teriletfelhasznalas kijelélhetd.

e A terllet nem tartozik az Orszagos Erd6allomany Adattarba
>>> igy az Lke teriletfelhaszndlas kijelolhet6.

o A teleplilés egészére szamitott erdS terlletfelhasznalas
teriletének megérzése érdekében a TSZT Uj Ev erd@sav
kijelolését rogziti a Moricz Zsigmond Ut mentén a vizm{ terilet
mellett tébb, mint 2 ha terllettel >>> igy az Lke
terilletfelhasznalas kijelolhetd.

o A telepilés egészére szamitott bioldgiai aktivitasérték nem
csokken >>> igy az Lke teruletfelhaszndlas kijeldlhetd.

SR

TSZT teriletfelhasznalasi tervlap

Az 6sszesen cca. 5 ha nagysagu teriletet érint6 meghatarozott aranyu
teriletfelhasznalason belll az Ev és Lke teriletfelhasznalasi kategoriak
térbeli tertleti kijelolése részletes szabdlyozas keretében kell, hogy
megtorténjen. A részletes szabdlyozast, azon bellil a Lke O6vezet
kijelolését, az aldbbiak figyelembevételével kell megalkotni:

e Az orszagos 6koldgiai folyosd teriiletén beépitésre szant terilet
nem jel6lhetd ki.

e Az orszagos Okoldgiai folyosd, azon beliil a vizmosds hatarainak
kijelolésével a vizmosas és a vizmosds hataratdl szamitott 30
méteres tavolsagra, valamint azon tul a féldcslszas és erdzid
altal fokozottan veszélyeztetett teriiletekre vonatkozd
el6irasok tartanddk be.

e Az épités szamara igénybe vehet6 helyszin kijel6lése soran a
kilatas és ralatas szabalyait meg kell alkotni.

e A meglévé miiemlék épiletegyiittes védelme biztositando.

TSZT védelmi és korlatozasi tervlap
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4. TERULETI MERLEG

LEANYFALU TSZT TERULETI MERLEG
TERULETFELHASZNALASI )
MOD JEL TERULET ha

BEEPITESRE SZANT
TERULETEK
Lakoteriletek

306,56

Kertvarosias lakoter(let 108,59
Kertvarosias lakoterilet Gdulével 140,37
Vegyes teriiletek
Htke Telepiiléskozponti vegyes teriilet 3,57
Lhe-0 Intézményteriilet i 16,43
= Udiiléteriiletek
mVi n = e
i Kialakult, lakéfunkcioval vegyes i
munt hétvégihazas teriilet Uh-L 6,23
o Hétvégihazas teriilet Uh 19,11
| JUITR - I v Y
Nagyterlletl, specialis el6irast T
< | igényl§ idiiléhazas teriilet Uii-S s
K-Hek
" '“:’ v Kilénleges _Termalfiirds teriilete 2,60
mK s Kiilonleges rekreacios cél teriilet

“ BEEPITESRE NEM SZANT

SRS TERULETEK
" Kozlekedési- és kozmiiteriiletek
M et Kozlekedési célu kozteriilet 12,70
Ve Szennyvizatemeld terilet 0,10
. Zéldterﬁletek
vun Kozpark Zkp 2,57
T ;(ozpr.:\'rk sport és rekreacios Zkp-Sp 0,81
- unkcioéval

Erdéteriiletek
Védelmi (védett) erdéteriilet Ev 1 093,44
Kozjoléti erdéteriilet Ek 8,67
Mezégazdasagi teriiletek
Mezdgazdasagi terilet - rét (vizmi és
védéterlletei

Vizgazdalkodasi teriiletek
Vizmiigéphazak teriilete V-Vg
Vizfolyasok, vizmosasok teriilete V-Vm 9,12
Duna
Kiilomleges beépitésre nem szant teriiletek
Kuloénleges beépitésre nem szant
temetéterilet
Kuloénleges beépitésre nem szant
fasitott kdztér, sétan

M-rét 39,00

Kb-Kt 0,34

Osszesen
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A teriiletrendezési tervvel, a BATrT-vel valéd 6sszhang
igazolasa

1. A BATRT TERSEGI SZERKEZETI TERVEVEL VALO OSSZHANG

1.1.BUDAPEST AGGLOMERACIO TERULETRENDEZES!I TERVE
BATRT — KIINDULASI ADATOK

Térségi teriletfelhasznalasi teriilete arany
kategoriak (ha) (%)

varosias telepiilési térség 332,75 21,67
erd6gazdalkodasi térség 1100,35 71,67
mezGgazdasagi térség 40,93 2,67
vizgazdalkodasi térség 61,32 3,99
Osszesen: 1535,35 100,00

A BATIT térségi teriiletfelhasznaldsi kategérian beliil a BATrT vonatkozd
elGirasainak betartasaval, azokkal Osszhangban lehet
terlletfelhasznalast kijeldlni a TSZT-ben.

. Leanyfalu telepiilészerkezeti terve ennek megfelel az aldbbiak szerint.

BATIT Térségi Szerkezeti Terv

'\‘-‘ 1.2. VAROSIAS TELEPULESI TERSEG
o Y
s

A BATIT Varosias telepllési térség térségi teriletfelhasznalasi
kategdriaba sorolta a jelenlegi és tervezett belterilet.

.

Ezen belll barmely teriletfelhaszndlas kijelolhetd a TSZT-ben.

»

T Ll
EE NN

(]
\
1]
L]
1]
1]
4 [}

[ ]
[}
[ ]
' ~ . 7 . . 7

;  Osszhang igazoldsra nincs sziikség.

' 1.3. ERDOGAZDALKODASI TERSEG

) A BATIT Erd6gazdalkodasi térség térségi terlletfelhasznalasi
kategériaba sorolta a Leanyfalu nyugati erdGségeit, a Duna menti
galéria erdd teriiletét, valamint a Sorg-villa telkének egy részét.

BATIT 6. § (1) Az erdégazdalkodasi térséget legalabb 85%-aban erdGterilet
tertletfelhasznaldsi egységbe, illetve természetkozeli teriilet (ezen belll kizardlag
karsztbokorerdd) teriletfelhasznalasi egységbe kell sorolni.

Erdégazdélkodasi térség terilete: 1100,35 ha (BATrT adat)
;‘ TSZT-ben tervezett erdé | 1100,06 ha

tertletfelhasznalas terulete:

ety A BATrT-ben erdégazdalkodasi térségnek jeldlt teriilet 99,8%-a Ev vagy
- ; ' Ek védelmi vagy kozjoléti erdé teriiletfelhasznalasba kerilt a TSZT-ben.

MEGFELEL

A Sorg-villa telkének erdégazdalkodasi térségbe sorolt teriilete egy
részén tavlatban Lke terlletfelhasznalast rogzit a TSZT Osszesen 2 ha
mértékig. Ennek kompenzacidjara uj erdteriilet keril kijelolésre a
Moricz Zsigmond Ut keleti oldaldn a vizmdterilet mellett. A nyugati

erd6ség és a galéria erdd teljes mértékben erdd teriletfelhasznalasba
kerdlt.

TsZT-terilletfelhasznalds - BATFT térségi teriletfelhasznalas BA'['rT 6: § (1)...A vede!.ml elsodlegles' r.endeIFetesu. ercﬁote{ruletkent ?s a természetkozeli
tertletként besorolt tertletfelhasznaldsi egységek kiterjedése nem csokkenhet.

A 229/2005. (XI.20.) TSZT-ben | 1080,86 ha
rogzitett Ev védelmi erdéként besorolt
MezG6gazdasagi térség teriletfelhaszndlds

s Varosias telepiilési térség
EEEN Erd6gazddlkodasi térség

Vizgazdalkodasi térség
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TSZT-ben  tervezett Ev  védelmi | 1093,44 ha
erdéterilet terlletfelhasznalas

MEGFELEL

Az orszagosan védett terileten elhelyezkedd védelmi elsédleges
rendeltetés(i erdGteriileteket a korabbiakkal megegyezéen védelmi
erdd teruletfelhaszndlasban rogziti a TSZT. E tekintetben valtozas nincs.
A belterlletre esé, illetve a mar kordbban is beépitésre szant teriletre
es6 egyes védelmi elsédleges rendeltetésli erdGteriileteket nem
védelmi erdd teriletfelhaszndldsba sorolta a kordbbi TSZT részben a
valds allapotnak megfelel6en (pl.: vizmosas), részben tekintettel a mar
korabban is beépitésre szant terileti kijel6lésekre. Ezeket az uj TSZT
valtozatlan formaban fenntartja.

Ezen tulmenden a Duna menti artéri erd§ egyes szakaszait is védelmi
erdd teriletfelhaszndlasba javasolja, igy az Ev védelmi erdéteriletek
Osszességében nének.

BATIT 6. § (2) Az egyes telepuléseken |évs, erdéteriletként besorolt terlletfelhasznalasi

egységek nagysaga — a teleplilés kozigazgatasi terlletére vetitve — 6sszességében nem
csokkenhet.

A 229/2005. (XI.20.) TSZT-ben | 1102,06 ha
rogzitett erdéként besorolt
tertletfelhasznélds (Ev+Ee-A)

TSZT-ben tervezett erdétertilet | 1102,11 ha
terilletfelhasznalas (Ev +Ek)

MEGFELEL

A Sorg villa telkén korabban jel6lt erd6teriilet 2 ha nagysagu részének
Lke teriiletfelhasznaldsba soroldasa miatt Uj erdéterilet keril kijeldlésre
a Moricz Zsigmond Ut keleti oldalan a vizm( terlletek mellett tobb,
mint 2 ha terilettel.

Ez biztositja, hogy az Gsszesitett erdd teriletfelhasznalas nem csokken,
hanem kismértékben né.
OTrT 7. § (1) Az Orszagos ErdGallomany Adattar szerint erd6teruletnek mingsulé tertletet

a telepulésrendezési eszk6zokben legaldbb 95%-ban erdéterllet terlletfelhasznalasi
egységbe kell sorolni.

Orszagos ErdGallomany Adattar | 1080,1 ha (100%)
szerinti erdGterilet (becstlt Nébih honlap
alapjan)

EbbSl nem erdd teriletfelhasznalasba | 5,1 ha (0,47%)
sorolt teriilet (becsult Nébih honlap
alapjan)

Az Orszagos Erd6allomany Adattar szerinti erdéteriilet 99,5%-a Ev
védelmi erdé teriletfelhasznalasba kertlt a TSZT-ben.

MEGFELEL

1.4. MEZ6GAZDASAGI TERSEG

A BATrT Mez6gazdasagi térség térségi teriletfelhasznalasi kategéridba
sorolta a Ledanyfalu északi részén a vizbazis, a vizm(kutak és
védGteriletik koérnyezetét cca. 41 ha terileti kiterjedésben. A TSZT a
teriiletet a Vizml(iteriilet és védGterilete teriiletfelhasznalasban rogziti.

BATIT 7. § (1) A mez6gazdasagi térség legalabb 90%-at mezGgazdasagi terulet, illetve

természetkozeli terilet tertletfelhasznaldsi egységbe kell sorolni. A mezégazdasagi térség
legfeljebb 10%-an barmely teleptilési tertletfelhasznaldsi egység kialakithatd.

URBAN-LIS STUDIO KFT.
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Tekintettel arra, hogy Lednyfalu kozigazgatasi teriletén mashol
mezG6gazdasagi térséget a BATrT nem rogzit, itt kell cca. 36,9 ha
teriletet mez6gazdasagi (vagy természetkozeli) tertletfelhasznalasban
tartani a TSZT-ben.

Tekintettel a terllet valés haszndlatara a TSZT létrehozza a M-rét
Mezb6gazdasagi terilet — rét (vimd és védéteriletei) teriletfelhasznalasi
kategdriat. Ebbe a teriiletfelhasznaldsba 39 ha teriilet keril, mely a
teriilet 95,1%-a.

MEGFELEL

1.5. ViZGAZDALKODASI TERSEG

A BATIT Vizgazdalkodasi térség térségi teriletfelhasznalasi kategoridba
sorolta A Duna vizfellletét 61 ha teriileti kiterjedéssel.

OTIT 6.8 (2) e) a vizgazdélkodasi térséget legalabb 85%-ban vizgazdalkodasi terilet vagy
természetkozeli teruletfelhasznalasi egységbe kell sorolni;

A TSZT A Duna vizfelUletét ugyancsak 61 ha kiterjedéssel V-VD
vizgazdalkodasi térség teriletfelhasznalasba sorolta.

MEGFELEL

1.6. MUSZAKI INFRASTRUKTURA-HALOZAT

A TSZT rogziti az orszagos miszaki infrastruktura-haldzatokat:
e azorszagos kozuthaldzat részeként a 11-es szamu f6utat,
e az orszagos kerékparit-torzshaldézat elemeként a fels6-
Dunamente kerékparutat (6-os jeli EURO Velo) és
e a nemzetkdzi és orszdgos jelentGségl vizi utak kozul a
Szentendrei —Dunat.

2. AZ ORSZAGOS ES TERSEGI OVEZETEKKEL VALO OSSZHANG

A megalapozd vizsgalat megadllapitotta, hogy Leanyfalut mely orszagos
és térségi ovezetek érintik, a TSZT ezekkel 6sszhangban van az aldbbiak
szerint.

2.1. NEMZETI OKOLOGIAI HALOZAT (BATRT)

Magteriilet 6vezetben Uj beépitésre szant teriilet nem kerl kijelolésre.
MEGFELEL

Pufferterileten Uj beépitésre szant terilet nem kerll kijelolésre.
MEGFELEL

Okoldgiai folyosd Ovezetben Uj beépitésre szant terillet nem kerdil
kijelolésre. MEGFELEL

A Sorg-villa teruletén rogzitett Ev/Lke meghatdrozott aranyd
terlletfelhasznalast részletes szabalyozas keretében kell meghatarozni,
ugy, hogy az Lke teruletfelhaszndlds az okoldgiai folyosé lehatarolason
kiviil kertiljon rogzitésre. igy az okoldgiai folyosé dvezetre vonatkozd
elGiras teljesdl.
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2.2.KIVALO TERMGOHELYI ADOTTSAGU ERDG(BATRT)

Kivalo termdhelyi adottsagu erdGteriilet csak az orszdgosan védett
terileten beliil, a Duna Ipoly Nemzeti Park terlletén keriilt rogzitésre.
itt Uj beépitésre szant terilet nem kerdil kijelolésre.

MEGFELEL

2.3. TAJKEPVEDELMI SZEMPONTBOL KIEMELTEN KEZELENDO

TERULET (OTRT)

A BATIT az 6vezet lehataroldsat meg nem pontositotta.

A megalapoz6 vizsgdlat megdllapitotta a tajjelleg, a Duna feldl feltaruld
latvany megdrzend6 elemeit: az egybefliggé erdGségeket, az erdd és a
beépitett terllet taldlkozasanal — a még megamaradt izolaciés / puffer
zonat. A telepllésképi  szempontbdl kiemelten  kezelendd
erdémaradvanyos terileti lehatarolas szolgalja a puffer terlletek
fennmaraddsat a beépiilt hegyoldalon.

MEGFELEL

24.VILAGOROKSEGI ES VILAGOROKSEG VAROMANYOS

TERULET (OTRT)

A leanyfalui romai Grtorony és kérnyezete a rémai limes magyarorszagi
szakasza Ripa Pannonica néven ,A ROmai Birodalom hatdrai” nevi
nemzetkozi sorozathelyszin kiterjesztéseként szerepel a magyar
vilagorokségi varomanyos helyszinek listajan:

,»RPH 50 Leanyfalu- Benzinkut-Cipri 2 6rtorony”.

A hrsz.: 1431 ingatlan Zkp zoéldterilet kozpark teriletfelhasznalasban
van, mely megfelel§ kornyezetet biztosit a miemléki védelem alatt is
allé Grtorony szamara.

MEGFELEL

2.5. ORSZAGOS ViZMINGSEG-VEDELMI TERULET (OTRT)

A Lednyfalui vizbazisok védelmére a hidrogeoldgiai védSidom kijeldlése
megtortént, a TSZT ezeket feltlinteti:

e belsé védGovezet

e kilsé védGovezet

e védGovezet A zona

e védGovezet B zéna

A telepililés hidrogeoldgiai adottsaga a teleplilésen a szennyviz
kbzcsatornas elvezetésének a telepiilés szintl kiépitését kiemelt
feladattd teszi. A helyi épitései szabalyzatban erre vonatkozdan
szlikséges elGirasokat meghatdrozni.

A felszini vizek tekintetében a TSZT-ben teriileti lehatarolds nem
sziikséges, a HESZ-ben kell majd a vonatkozd elGirdsokat rogziteni,
amennyiben a magasabb rend( jogszabdlyokon tul az sziikséges.

MEGFELEL
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2.6.NAGYVizI MEDER (OTRT)

A nagyvizi meder teriletének lehatarolasat a TSZT rogziti.

3

A nagyvizi meder teriletén belll Uj beépitésre szant terilet kijelolésére
nem keriilt sor. A TSZT a mar korabban is beépitésre szant teriletek
besorolasat azonban tovabbra is valtoztatds nélkil fenntartja.

MEGFELEL

2.7.FOLDTANI VESZELYFORRAS TERULET(BATRT)

A TSZT lehatdrolja a foldcsuszas- ill. erdzid altal fokozottan
veszélyeztetett teriiletet a hegyoldalakon a mar korabban kijeloltek
szerint.

A terllet geotechnikai kategorizadlasa és az egyes kategdridkra
vonatkozd elGirdasok meghatdrozasa a helyi épitései szabdlyzatban
szlikséges.

MEGFELEL
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1.

A TSZT SZAMITOTT BIOLOGIAI AKTIVITASERTEKE

11 471,6

2. A TSZT BIOLOGIAI AKTIVITASERTEKENEK SZAMITASA

LEANYFALU TSZT BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITASA

TERULETFELHASZNALASI MOD
BEEPITESRE SZANT TERULETEK
Lakoteriiletek

Kertvarosias lakoteriilet

2,7

306,56

‘ JEL ‘BAE mutaté teriilet ha

108,59

293,19

Kertvarosias lakoterilet Gdulével

Telepileskozponti vegyes tertilet

Lke-ii

3,2*

140,37

Vegyes teriiletek

|
V? 0,5

3,57

449,18

1,79

Intézményterilet
Udiiléteriiletek

Kialakult, lakéfunkcioval vegyes hétvégihazas

Vi

0,5

16,43

6,23

8,22

18,69

Uduléhazas teriilet

Kilénleges-Termalfiirdé terilete

Uii-s

K-TF

2,7

3,0

teriilet Uh-L 3,0
Hétvégihazas terilet Uh 3,0 19,11 57,33
Nagyteruletd, specialis el6irast igényl6 8,25 22,28

Kiilonleges teriiletek

2,60

7,80

Kilonleges rekreacios teriilet
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Kozlekedési- és kozmiuiteriiletek

Kozlekedési célu kdzteriilet (229/2005.(XI11.20.)
TSZT-ben csak azorszagos halozat elemei)

3,0

0,5

1,41

12,70

4,23

6,35

Szennyvizatemel§ terilet

Kozpark

0,2
|
6,0

0,10

Zoldteriiletek

2,57

0,02

15,42

Kbzpark sport és rekreacids funkciéval
Erdéteriiletek

Védelmi (védett) erdéteriilet

Ev

6,0

9;

0,81

1093,44

4,86

9 840,96

Mezdgazdasagi teriilet - rét (vizmi és

0
Kozjoléti erdd Ek 9,0 8,67 78,03
Mez6gazdasagi teriiletek ‘

* OTEK-hez képes megemelt 60%-os zéldfellilet alapjan aranyositva szamitott szorzd

védéterietei)*™ M-rét

felliletminéség: Rét, legeld 6,0** 39,00 234,00
Vizmiigéphazak terilete V-Vg 6,0 0,66 3,96
Vizfolyasok, vizmosasok teriilete V-Vm 6,0 9,12 54,72
Duna V-VD 6,0 61,00 366,00
Kulénleges beepitésre nem szant temetéterilet Kb-T 3,0 1,19 3,57
sK::g:leges beépitésre nem szant fasitott koztér, Kb-Kt 3,0 0,34 1,02
Osszesen \ 1536 11 471,61

**a biologiai aktivitasérték differencialt szamitassal késziilt

A bioldgiai aktivitasérték a korabbi TSZT-hez képest nem csokkent.

Az erre vonatkozd Osszehasonlité szamitdst az aldtdmaszté javaslat
tartalmazza.
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