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1.BEVEZETES

El6zetes Onkormanyzati intézkedések:

Leanyfalu Nagykozség Onkormanyzat Képviselé-testilete a 36/2026. (IV. 30.) sz. Kt.
hatarozataban dontott Leanyfalu Nagykdzség Telepilésszerkezeti tervének, Helyi Epitési
Szabalyzatanak és szabalyozasi tervének modositasa targyaban (Lasd: 1. melléklet).
Dontését a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68. § (1) b) bb) alpontja alapjan hozta meg az
59. § (2) bekezdés kdvetelményeinek megfelel6en. A tervezéssel érintett részteriletekre
vonatkozoan telepitési tanulmanyterv (TTT) készilt, amelyet a Képvisel6-testilet a
36/2026. (IV. 30.) szamu hatarozataval fogadott el.

A jelen tervmodositas kapcsan a Tulajdonos és az Onkormanyzat telepilésrendezési
szerz6désben allapodnak meg a fejlesztés részleteirdl és a terlletfejlesztési vallalasokral.

A meqgbizas:

Leanyfalu Nagykdzség Onkormanyzata és az Area Plan Kft. tervezési szerz6dést irt ala
Leanyfalu Nagykozség telepilésrendezési eszkdzeinek modositasa targyaban. A létrejott
telepUlésrendezési és tervezési szerzdés alapjan a tervezési feladat Leanyfalu Nagykozség
TelepUlési Rendezési Eszkdzeinek (TRE) modositasa 3 részterlletre kiterjedéen, az alabbi
ingatlanok teriletére vonatkozoan:

Leanyfalu, 1485 hrsz.-U ingatlan

Leanyfalu, 62/1 hrsz.-U ingatlan

Leanyfalu, 975 hrsz.-U ingatlan

Teruleti tervmodositasok célja:

1. Leanyfalu, 1485 hrsz.-0 ingatlan
A tulajdonos célja a szomszédos, 1487 hrsz.-0 ingatlannal vald telekdsszevonas, melynek
el6feltétele a meglévo épilet elbontasa és az dvezeti hatarok rendezése.
- Tervezett beavatkozas: Az ingatlan Lke-U2 dvezetbdl Lke-U1 6vezetbe sorolasa.
- Cél: A két ingatlan kozotti ovezeti kilonbség megszintetése, a tulépités rendezése
és egységes beépitési paraméterek alkalmazasa (max. 15%-0s beépitettség).

2. Leanyfalu, 975 hrsz.-0 ingatlan (Mdkus utca)
A kérelem targya a korabbi (419/1999. sz.) hatdsagi dontéssel mar jovahagyott
telekmegosztas ingatlan-nyilvantartasi  atvezetése és a funkciondlis 6sszhang
megteremtése a kornyezd lakoterilettel.
- Tervezett beavatkozas: A tervezett 975/1 hrsz.-0 (Mokus utca feldli, 1586 m?)
telekrész atsorolasa Vi-1 (intézményi) ovezetbdl Lke-O (kertvarosias lakd) dvezetbe.
- Paraméterek: A kialakithato legkisebb telekméret 1500 m?, a beépithetdség 15%, az
éplletmagassag 50 m. A modositas biztositja a terUlet lakd funkcioju
hasznosithatosagat.



3. Leanyfalu, 62/1 hrsz.-U ingatlan
A kérelem célja a terileten korabban létesitett, befejezetlen épitmények (garazs, alagut,
pince) jogi helyzetének rendezése és lakdépuiletté torténd fejlesztése.

- Tervezett beavatkozas: Az ingatlanon jelenleg athuzodd Gvezeti hatar (Lke-U1 és
Lke-0U2) megszintetése, a teljes terilet egységes Lke-U1 besoroldsa, valamint
egyedi épitési hely kijelolése.

- Cél: A bizonytalan jogi helyzet feloldasa és a varosképileg rendezett, tajba illeszked6
allapot elérése.

2.A TELEPULESRENDEZESI ELJARAS

Lednyfalu Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatat és szabalyozasi tervét a 419/2021. (VII.
15.) Korm. rend. 68.§. és az 1997.évi LXXVIII. Epitési térvény alapjan a 419/2021. (VIl. 15.)
Kormanyrendelet 2021. julius 1-tél hatalyos eljarasi szabalyoknak és a tartalmi
kovetelményeknek megfelel6en egyszer(sitett eljarasban modositja.

A tervezési folyamat inditasa:

A telepUlési Onkormanyzat a 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet szerint készilt
telepUlésterv TSZT-re, HESZ-re és mellékletére kiterjedd mddositasat inditotta el a
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68.§ szerinti egyszer(sitett egyeztetési eljarassal. Ennek
keretében a Lechner tudaskozpont az E-térben adatszolgaltatast biztositott a tervezéshez.

Kornyezeti értékelés eldzetes egyeztetése:
A kornyezeti vizsgalat szikségességének megkérdezésével kapcsolatos véleményezési

szakasz az E-TER felileten kivil, az elektronikus Ggyintézés és a bizalmi szolgaltatasok
altalanos szabalyairdl szo6lo 2015. évi CCXXII. torvény szerint elektronikus Uton tortént. A
kornyezet védelmének altalanos szabalyairdl szold 1995.évi LIl tv.43.§ (5) bekezdése,
valamint az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (I. 11.)
Kormanyrendelet 1.§. (2) és (3) bekezdése szerinti torténik. A véleményez6k nem tartottak
szUkségesnek a kornyezeti vizsgalat készitését.

Véleményezési szakasz:

A tervegyeztetés véleményezi szakaszaban csak a partnerek adnak véleményt a 419/2021.
(VII. 15.) Korm.rendelet 65.§ a szerint.

Leanyfalu Onkormanyzata a véleményezési szakaszban hirdetményben tajékoztatta a
Partnereket a telepUlésrendezési eszkdzok modositasardl és az Onkormanyzat felé irdsban
és/vagy személyesen véleményezhetik a tervet és ezzel parhuzamosan az E-tér felileten is
biztositott a partnerek véleményezési lehetdsége.

A véleményezési szakaszt a .../2026. (.....) Kt. hatarozattal zarta le. (Lasd:2.melléklet)

Zaro véleményezési szakasz:
A 419/2021. (VII. 15.) Kormanyrendelet 11. sz. mellékeltben szerepeltetett véleményezésre

jogosult szervek a zard szakaszban véleményezik a tervet.
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3.TERVEZES| FELADAT

A moddositas az 1. abran bemutatott teriletre terjed ki. A moddositasi alatamasztasara
iranyulo rovid helyzetfeltard leiras készil a szUkséges szakagi alatamaszto munkarészekkel.

ATTEKINTO TERKEP-Tervezés altal érintett terilet
(egyszerUsitett eljaras keretében a modosulo terilet bemutatasaval) 1. abra
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Tervezési terilet lehataroldsa




A tervezési teriletek lehataroldsat, kozségen bellli elhelyezkedését az 1 abra (attekintd
térkép) mutatja be. A valtozasokat a TSZT 1:10.000 és SZT modositast 1:4000 léptékben
mutatjuk be és dokumentaljuk. TelepUléstervi mddositas a telepllés egyéb terUleteit nem
érinti, a fent leirt TSZT és SZT modositassal érintett tertletén kivili telepilésrészekre a
jelenleg érvényes telepilésrendezési terv hatalyos.

CEL ES TERVEZESI FELADAT:

- A 1485 hrsz.-0 ingatlan esetében a cél a szomszédos 1487 hrsz.-U ingatlannal valo

Ovezeti 6sszhang megteremtése. A tulajdonos a meglévd épilet elbontasat kovetden
telekdsszevonassal kivanja rendezni a 1487 hrsz.-0 telken kialakult tulépitést, amelyhez
az ingatlan Lke-U2 6vezetbdl Lke-U1 Ovezetbe sorolasa szikséges. (SZT modositasi
feladat)

- A 975 hrsz.-0 ingatlan (975/1 és g975/2) tekintetében a tanulmanyterv a korabbi,
419/1999. szamu jegyzGi hatarozattal mar engedélyezett, de a nyilvantartasban at nem
vezetett telekmegosztas ingatlan-nyilvantartasi rendezését késziti el6. Az ingatlan
jelenlegi Vi-1 (intézményi) besorolasa nincs 6sszhangban a kornyez6 telkek lakodvezeti
jellegével, ezért a megosztassal létrejovd, Mdkus utca fel6li 1586 m? teriletl telekrész
Lke-O (kertvarosias lakd) ovezetbe soroldsa indokolt a hasznosithatdsag érdekében.
(TSZT+SZT modositasi feladat)

- A 62/1 hrsz.-0 ingatlan (és kapcsolddo telkei) esetében a cél az évtizedekkel ezel6tt
megkezdett, de be nem fejezett épitmények (gardzs, alagut, pince) fennmaradasanak
és lakoépuletté torténo fejlesztésének biztositasa. Az ingatlanon jelenleg keresztilfuto
Ovezeti hatar (Lke-01 és Lke-02) bizonytalan jogi helyzetet teremt, igy a teljes terilet

:::::

varosképileg illeszkedd, rendezett allapot eléréséhez. (HESZ+SZT mddositasi feladat)

A tervezett mddositasok nem iranyulnak a kornyezet terhelésének novelésére, céljuk a
korabban kialakult allapotok rendezése és a telepilésszerkezeti fesziltségek feloldasa.

4. INDOKLAS

A telepitési tanulmanyterv (TTT) alapjat a Leadnyfalu Nagykdzség hatalyos
telepUlésrendezési eszkdzeinek (TSZT, SZT, HESZ) mddositasara iranyuld tulajdonosi
kezdeményezések képezik. A kérelem célja a jogszabalyi 6sszhang megteremtése a
kialakult kornyezeti allapottal, valamint az ingatlanok fenntarthatdé hasznositasanak
biztositasa az érintett harom helyszinen.

Kialakult allapotok és jogi helyzetek rendezése (Telepilésszerkezeti fesziltségek
feloldasa)

Tulépitések megszintetése telekdsszevonassal: A 1485 hrsz.-U ingatlan esetében a
modositas kozvetlen célja egy meglévo épuilet elbontasa utdn a szomszédos 1487 hrsz.-0
telken korabban kialakult tulépités jogi és fizikai rendezése. Az Ovezeti hatarok
egységesitése (Lke-U2-bdl Lke-U1-be) elengedhetetlen a telekdsszevonas végrehajtasahoz.



Torténeti addssagok rendezése az ingatlan-nyilvantartasban: A 975 hrsz.-U ingatlan
(975/1 és g75/2) esetében a mddositas egy tobb mint 25 éves multra visszatekintd, a
419/1999. szamu jegyzdi hatarozattal mar engedélyezett, de a foldhivatali nyilvantartasban
at nem vezetett telekmegosztas jogi helyzetét teszi tisztaba, megteremtve a valds és a
nyilvantartasi allapot kozotti 6sszhangot. A Mokus utca feldli 1586 m? terilet( telekrész
Lke-O oOvezetbe sorolasa szervesen illeszkedik a meglévd szovetbe, és biztositja a
fenntarthato, lako funkcidju hasznosithatosagot.

Félbehagyott fejlesztések integralasa: A 62/1 hrsz.-U ingatlan esetében a modositas
lehetOséget biztosit az évtizedekkel ezel6tt megkezdett, de be nem fejezett és torzoként
megmaradt épitmények (garazs, alagut, pince) tajba illesztésére, biztonsagos
fennmaradasara és lakdépuiletté torténd tovabbfejlesztésére.

Telken belUli 6vezeti megosztottsag felszamolasa: A 62/1 hrsz.-U ingatlanon jelenleg
keresztUlfutd Ovezeti hatar (Lke-U1 és Lke-U2) bizonytalan jogi és tervezési helyzetet
teremt. A teljes terilet egységes Lke-U1 besorolasa megszinteti ezt a kettGsséget.

Egyedi épitési hely kijelolése: A kotott vagy kedvezdtlen épitési helyek felilvizsgalata és a
jelenti, hanem a domborzati viszonyokhoz és a mar meglévé foldalatti mitargyakhoz valo
racionalis igazodast. Ez noveli a tervezési szabadsagot a telektombon belll, mikdzben
garantalja a biztonsagos beépitést.

Telepulésfejlesztési cél, indoklas:

Telepilésképi illeszkedés és funkcionalis harmonizacio

Taj- és varosképileg rendezett allapot elérése: A befejezetlen épitmények és a rendezetlen
telekhatarok felszamoldsa kozvetlendl javitja Leanyfalu telepUlésképét. A tervezett
lakoépulet-fejlesztések és a meglévd strukturak kihasznalasa rendezett, esztétikus
kdrnyezetet eredményez.

Onkormanyzati és lakossagi érdekek egyensulya

A tervezett mddositasok nem iranyulnak a zoldfeliletek indokolatlan csdkkentésére vagy a
kornyezet terhelésének (pl. atmend gépjarmiforgalom, zajterhelés) novelésére.

Az 6nkormanyzat érdeke, hogy a telepilés teriletén ne maradjanak jogilag rendezetlen,
beépithetetlen vagy elhagyatott, félkész mutargyakkal terhelt ,szirke zonak”. A
szabalyozas aktualizalasaval a magantulajdonosok képessé valnak értéknoveld, a helyi
épitészeti karaktert tiszteletben tartd beruhazasok megvaldsitasara.



5.TELEPULESRENDEZESI TERVELOZMENYEK

Atelepilésen jelenleg a kovetkez6 telepilésrendezési eszkozok vannak hatalyban:
e 177/2015. (Il. 30.) Kt. hatarozattal elfogadott Leanyfalu Nagykozség telepilésfejlesztési
koncepcioja
e 3/2017.(l.12.) Kt. hatdrozattal elfogadott Leanyfalu Nagykozség telepilésszerkezeti
terve (TSZT)
Mddositva: 51/2022.(IV.28.) Kt. hatarozattal
1/2017.(l.22.) 6nk. rendelet Lednyfalu Nagykozség helyi épitési szabalyzatardl (HESZ)
Modositva:
- 19/2020.(1V.24.) 6nk. rendelet Leanyfalu Nagykozség helyi épitési szabalyzatarol
1/2017.(l.12.) 6nk. rendelet modositasarol
- 5/2022.(VI.29.) onk. rendelet Leanyfalu Nagykozség helyi épitési szabalyzatardl
1/2017.(l.12.) 6nk. rendelet modositasarol

:::::

1/2017.(l.12.) 6nk. rendelet modositasarol

A HESZ rajzi mellékletei:
1. szamu melléklet: Leanyfalu Nagykdzség Szabalyozasi terve M=1:4.000 |éptékben
2. szamu melléklet: Részletes szabalyozasu teriletek M=1:2.000 léptékben



6.MEGALAPOZO VIZSGALAT-ALATAMASZTO JAVASLAT

6.1. Aterilet rovid bemutatasa, jelenlegi kialakult beépitettségének vizsgalata

Teruleti adottsaqok:

A vizsgalat harom elkilonithetd részteriletet érint, amelyek Leanyfalu belterGletén,
jellemzdéen kertvarosias és UdulSterileti kornyezetben helyezkednek el. Az ingatlanok
kozos jellemzoje, hogy a hatdlyos szabalyozas és a tényleges hasznalat/kialakult allapot
kozott feloldandod ellentmondas feszil.

1. Részterilet: 1485 és 1487 hrsz.-U ingatlanok
Ingatlan elhelyezkedése és infrastruktUraja: Az ingatlanok Sasilés és Solyom utca

mentén talalhatok. A terilet teljes kozmdellatottsaggal rendelkeznek, a kdzuti kapcsolat a

meglévd utcahaldzatrol biztositott.

- Maeglévé allapot (Lke-U2): A 1485 hrsz. jelenleg Udil6funkcioju kertvarosias dvezetben
fekszik, ahol a beépithetdség szigorubb (15%), és kiszolgalo épilet (garazs, tarold) nem
létesithet6. A szomszédos 1487 hrsz.-U telken allo épilet tulépitett, és mivel a 2
ingatlan kilonb6z6 épitési Gvezetben van, ez a jelenleg jogi akaddlya a
telekdsszevonasnak.

- Tervezett allapot (Lke-U1): A cél a két ingatlan egységes Lke-U1 Ovezetbe sorolasa. Ez
lehetdveé teszi a telekdsszevonast, és a savos terilet-szamitasi metodika (800—2000 m?
kozott 75%-0s beszamitas) révén rendezi a kialakult tulépitést.

2. Részterilet: 975 hrsz.-U ingatlan (Mdkus utca-ldések otthona)

Ingatlan elhelyezkedése és infrastrukturaja: Az ingatlan a Mdkus utca mentén fekszik,
kertvarosias lakohazak kozvetlen szomszédsagaban. Az 0Osszkdzmives csatlakozasok
kiépitettek, a kozlekedési kapcsolat kdzvetlen.

- Meglévé allapot (Vi-1): A terilet jelenleg intézményi Gvezetbe tartozik, amely
elméletileg 25%-0s beépithetoséget és tobbszintes intézményi funkcidkat engedne
meg. Ez a besorolas azonban idegen a Mdkus utca lakdkarakterétdl, és akadalyozza a
korabbi (419/1999. sz.) hatarozat szerinti telekmegosztas véglegesitését.

- Tervezett allapot (Lke-O): A tervezett Lke-O (oldalhataron allo kertvarosias) ovezet
létrehozasaval a beépithetéség 20%-ra csokken. Ez a valtas biztositja a 1586 m2-es
levalasztott telekrész 6nalld lakdingatlanként torténd hasznositasat, csokkentve a
kornyezet terhelését az intézményi funkciohoz képest.

3. Részterilet: 62/1 hrsz.-U ingatlan és kdornyezete

Ingatlan elhelyezkedése és infrastruktUraja: Nagy kiterjedésl (~3457 m?2), jelentés

tereplejtéssel rendelkezd ingatlan, amelyen kordbban megkezdett mélyépitési mitargyak

talalhatok. Az infrastruktura (viz, gz, villany) rendelkezésre all.

- Meglévé allapot (Lke-U1 / Lke-U2 vegyesen): Az ingatlanon jelenleg keresztilfut egy
Ovezeti hatarvonal, ami ellehetetleniti az egységes épitési hely kijelolését. A terepszint
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alatti beépitettség (pince, alagut) mértéke meghaladja a jelenleg megengedett
paramétereket.

- Tervezett allapot (Lke-U1): Az ingatlan teljes teriletének Lke-U1 Ovezetbe vonasa
javasolt. A moddositas legfontos eleme a terepszint alatti beépithetéség 25%-
megtartasa, ami szUkséges a meglévé pincerendszer legalizaldsahoz. A savos szamitasi
mod garantalja, hogy a 180 mZ-es épulletenkénti felszini beépitési korlat mellett a
hatalmas telek ellenére is megmaradjon a terilet ligetes jellege.

6.2. Telepilésrendezési adottsagok

TSZT kivonat 1-es terilet SZT kivonat 1-es terilet
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A hatalyos szabalyozasi terv Lke-U1, Lke-i2, Lke-O 6vezetre vonatkozd el6irasai

46. §[Lke-SZ és Lke-O, Szabadondllo- és Oldalhatdaron dllo beépitési modu kertvarosias lakoteriilet épitési
ovezetek elbirasai]

(1) Az Lke-SZ és az Lke-O épitési 6vezetek teriilete elsésorban lakd rendeltetésy épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési Gvezetekben egy telken legfeljebb eqgy féépitmény helyezhetd el.

(3) Az épitési 6vezetekben a féépitmény

a) lake,

b) idiild,

¢) iroda,

d) a helyi lakossdg ellatdsat szolgadld kereskedelmi, szolgdltatd,

e) vendéglato, a 8oo m2-t meghaladd méretd telken tovabba:

J) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészséqgigyi, szocidlis,

g) kulturalis,

h) szallds jellegd,

i) nem zavard hatdsu kézmdipari, rendeltetést tartalmazhat.

(4) Az épitési Gvezetekben kiszolgalo épiletként

a) gépjarmitarolo épiilet,

b) egyéb tdrolo épiilet helyezhetd el.

(5) Az épitési Ovezetek telkei teljes vagy legalabb a23. § (2) bekezdés szerinti kielégité kdzmdivesitettség
biztositdsa esetén épitheték be. Az épitési dvezetekben kiézcsatorna hianydban az SZT-ben rigzitett

,Csatorndzando terilet” —eken

a) kbzmdpotld kizardlag az alabbi lehatdroldsokon kiviil étesithetd:

aa) a ,Foldcsuszas- ill. erczio altal fokozottan veszélyeztetett teriletek” ,A”, ,B”, ,C” ,D” geotechnikai
kategdridk

ab) a Hidrogeoldgiai védbovezet belsé és kiilsé védbovezet, A és B zéna

b) a laké vagy idiil6 rendeltetésen kiviil eqyéb rendeltetés nem létesithetd, és legfeljebb egy lakds vagy egy idiilé
helyezheté el a 23. § (3) és (4) bekezdéseinek figyelembevételével.

(6) Az épitési 6vezetekben Uj épiilet elhelyezésénél a telken belili parkolds elsésorban a féépitmény témegén belil
biztositando a 35. § (2)-ben foglalt esetek kivételével.

(7) Jelen rendelet hatdlybalépése elétt mdar meglévd épiilet nem beépitett tetSterének hasznositdsa megengedett

akkor is, ha a beépitéssel az épiilet szintterileti mutatdja nagyobb lesz, mint az épitési Gvezetben megengedett
érték:

a) aha a meglévd tetltér beépitésével a lakasszam nem lépi tul az Gvezetben megengedett épliiletenkénti, vagy
telkenkénti lakasszamot, és

b) ha a hasznositds soran a szintterileti mutaté tébblet kizarélag a meglévé tetétéri témeg kihasznalasabdl,
és/vagy a tetlszerkezet sziikséges cseréje sordn az eredeti tetStéri kubatiranak megfelelé témegi tetdtéri
kialakitasbdl adddik.

(8) Az épitési Gvezetekben a telek kialakitdsdra, beépitésére, az elhelyezhetd épiiletekre, rendeltetési egységek
szamdra, a kézmdvesitettségre és az épitési helyre vonatkozo elbirdsokat a 3. melléklet 2. szamu tablazata
tartalmazza, a 44. § (2) bekezdés szerinti értelmezéssel.

51. § [Lke-U1 és Lke-U2, Oldalhatdron dllo beépitési modu kertvarosias lakdterilet Gdiléfunkcioval épitési
ovezetek elbirdsai]

(1) Az Lke-U1 és az Lke-U2 épitési 6vezetek teriilete elsésorban lako és Udil6 rendeltetésy épiletek elhelyezésére
szolgal.

(2) Az Lke-U1 épitési Gvezetben elhelyezhetd féépitmények szama legfeljebb

a) egy az 1600 m2-nél kisebb teriiletd telken,

b) ketté az 1600 m2 vagy azt meghalado teriilety telken,

¢) hdrom a 4000 m2 vagy azt meghalado teriilety telken.

(3) Az Lke-U2 épitési Gvezetben elhelyezhetd féépitmények szama legfeljebb

a) egy a 2000 m2-nél kisebb teriiletd telken,

b) ketté a 2000 m2 vagy azt meghalado teriilety telken.
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(4) Az Lke-U1 és az Lke-(j2 épitési 6vezetekben a féépitmény

a) lako,

b) idiild,

¢) iroda,

d) Udiil6, az Lke-U1 épitési Gvezetben tovdabba

e) a helyi lakossag elldtdsdt szolgald kereskedelmi, szolgaltatd,
f) az 1600 m? vagy azt meghaladg terilety telken sport,

g) a 2000 mz2 vagy azt meghalado teriletd telken

ga) szallas jellegd,

gb) vendéglato rendeltetést tartalmazhat.

(5) Az Lke-U1 épitési dvezetben kiszolgalo épiletként

a) gépjarmitdrold,

b) egyéb tarolo épiilet helyezhetd el.

(6) Az Lke-U2 épitési 6vezetben kiszolgald épilet nem létesithetd.

(7) Az épitési Ovezetek telkei teljes vagy legaldbb a23. § (2) bekezdés szerinti kielégité kdzmdivesitettség
biztositdsa esetén épithetdk be.

(8) Az épitési dvezetekben uj épiilet elhelyezésénél a telken belili parkolds a féépitmény témegén belil
biztositandd, a 35. § (2)-ben foglalt esetek kivételével.

(9) Az Lke-U1 épitési Ovezet teriiletén az 8oo m2 teriiletet meghaladd mérety telkek esetén

a) a 8oo m2 feletti telekterilet 75%-ban,

b) a 2000 m2 feletti telekteriilet 50%-ban

vehetl csak figyelembe a beépitési mérték, a szintterilleti mutaté és a terepszint alatti beépitési mérték
szamitasdnal.

(10) Az Lke-U2 épitési Gvezet teriiletén az 8oo m2 teriletet meghalado mérety telkek esetén a 8oo m2 feletti
telekterilet 50%-ban vehetd csak figyelembe a beépitési mérték, a szintteriileti mutatd és a terepszint alatti
beépitési mérték szamitasanal.

(11) Az épitési dvezetekben a telek kialakitdsdra, beépitésére, az elhelyezhetd épiiletekre, rendeltetési egységek
szamdra, a kézmdvesitettségre és az épitési helyre vonatkozo elbirdsokat a 3. melléklet 6. szamu tablazata
tartalmazza, az 50. § (2) bekezdés szerinti értelmezéssel.

58. § [Vi-1, Vi-2 és Vi-3, Intézményi — és Intézményi intenziv beépitési vegyes teriilet épitési vezetek eldirdsai]

(1) 81 A Vi-1, Vi-2, Vi-3 és Vi-5 épitési Gvezetek teriilete elsGsorban intézményi rendeltetésd épiletek elhelyezésére
szolgal.

(2) 291 Az épitési bvezetekben egy telken tobb féépitmény helyezhetd el, kivéve a Vi-5 épitési Gvezet, amely
teriletén legfeljebb eqy féépitmény helyezhet? el.

(3) 121 Az épitési vezetekben a f6épitmény

a) igazgatdsi,

b) szolgaltato, szallds,

¢) vendéglatd,

d) kulturalis,

e) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis,

firoda,

g) eqyéb kézosségi szérakoztatd,

h) sport,

i) szolgalati lakds tovabba kizdrdlag a Mdricz Zsigmond ut és a Hunyadi Janos utca menti telkeken

J) kereskedelmi rendeltetést tartalmazhat, kivéve a Vi-5 épitési Gvezet, amely terilletén aze) pont szerinti
rendeltetések helyezhetdk el.

(4) 24 Az épitési Gvezetekben kiszolgalo épiletként

a) gépjarmditarold, kivéve a Vi-5 épitési dvezet,

b) miterem, kivéve a Vi-5 épitési bvezet,

¢) mikédéshez sziikséges épitmény helyezheté el.
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(5) Az épitési Gvezetek telkei csak teljes vagy legaldbb a 23. § (2) bekezdés szerinti kielégitd ké6zmivesitettség

biztositasa esetén épithetdk be.

(6) 221 Az épitési dvezetekben Uj épiilet elhelyezése esetén a telken belili parkolds a f6épitmény témegén belil,
vagy fadsitott felszini parkoldban oldhatdé meg, kivéve a Vi-5 épitési évezet, amely teriiletén fedett parkold és kerti
épitmény is kialakithato.

(7) Jelen rendelet hatdlybalépése elétt mdar meglévd épiilet nem beépitett tetSterének hasznositdsa megengedett
akkor is, ha a beépitéssel az épiilet szintterileti mutatdja nagyobb lesz, mint az épitési Gvezetben megengedett
érték, amennyiben a hasznositds sordn a szintterileti mutatd tébblet kizdrdlag a meglévd tetbtéri tomeg
kihasznaldasabdl, és/vagy a tetlszerkezet sziikséges cseréje sordn az eredeti tetétéri kubaturanak megfeleld
témegy tetétéri kialakitdsbol adddik.

(8) Az épitési Gvezetekben a telek kialakitasdra, beépitésére, az elhelyezhetS épiletekre, rendeltetési egységek
szamdra, a kbzmivesitettségre és az épitési helyre vonatkozd eldirdsokat a 3. melléklet 11. szamy és 12. szamu
tablazata tartalmazza, az 57. § (2) bekezdés szerinti értelmezéssel.

A B C D
1 6. szamu tablazat
2 | AZ EPITESI OVEZET JELE: Lke-01 Lke-0i2
3 1. | ATELEK MEGENGEDETT mértékegység megengedett érték
4 ealisebb teriilete m2 800 800
egkise , .
|
5 Kialakithaté szélessége m 20 20
6 mélysége m 30 30
szamitasba . 2 1
7 B teriilete m2 korlatozott korlatozott
vehetd
8 beépitési mértéke % 15 15
9 legnagyobb szintteriileti mutatéja m2/ m2 0,25 0,2
10 terepszint alatti beépitési mértéke % 20 20
11 legkisebb zoéldfeliileti mértéke % 60 60
12 | 2. | AFOEPITMENY megengedett méretei mértékegység megengedett érték
13 épiiletmagassaga < 15% m 4,5 4,5
(+oromfalas épilet ha a
14 magassagi tereplejtés > 15% m 5 5
| bb kedvezménye)
egnagyo a lejté felSli homlokzat ha a
15 . i > 15% m 6 6
F/L magassagi értéke tereplejtés
16 beépitett teriilete (a megengedett beépitési m2 180 150
mértékén beliil sem meghaladhaté érték)
17 | 3. | A KOZMUELLATAS MERTEKE ES MODJA
P I . _ teljes va
18 Az épitési 6vezetben a kozmiivesitettség mértéke e ) gy .
kielégité a 23.§ (2) szerint
19 | 4. | A TELKEN ELHELYEZHET® mértékegység megengedett érték
20 4.1. féépitmények szama db épiilet
) < 2000 m2 - 1 1
21 ) <1600 m2 (Lke-0u1) (Lke-ii2) db épulet
22 ha a telekterulet 21600 m2 (Lke—i1) > 2000 m2 ] 2
N db épulet 2
23 > 4000 m2 (Lke-uT) (Lke-0i2) 3
” 4.2. egyes rendeltetési egységekre vonatkozé
korlatozasok
25 lakdsok szama db lakas
2 2
26 <1600 m2 < 2000 m db lakés 1 1
) (Lke-0i2)
57 ha a telekterulet ~1600 m2 = 2000 m2 2
B db lakas 2
28 > 4000 m2 (Lke-u2) 3
29 szallas jelleg(i rendeltetés nem létesithetd
30 o  esetén maximalisan létesithet6 vendégszobak szama db szoba
31 < 2000 m2 db szoba nem létesithetd -
32 ha a telekterilet < 4000 m2 6 -
db szoba
33 > 4000 m2 12 -
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34 kereskedelmi rendeltetés nem létesithetd
o  esetén maximalisan létesithet6 kereskedelmi funkciéju
35 . . m?2 50 -
szintterilet
36 4.3. kiszolgalo épiilet megengedett nem létesithetd
, X gépjarmdtarold,
37 o rendeltetése rendeltetés o, -
egyéb tarold
38 o szama db épulet 1 -
39 o beépithetd teriiletbél elfoglalt legnagyobb aranya % 25 -
40 | 5. | A TELEK EPITESI HELYENEK MEGHATAROZASA beépitésiméd | oldalhataron dll6 | oldalhatdron 4ll6
41 altalanos elSkert m 5 5
42 esetben a hatsokert m 6 6
43 legkisebb oldalkert m 5 5
A B C D
1 2. szamu tablazat
2 AZ EPITESI OVEZET JELE: Lke-SZ Lke-O
3 1. A TELEK MEGENGEDETT mértékegység megengedett érték
4 teriilete m?2 800 700
legkisebb ” ;
5 Kialakithatd szélessége m 16 14
6 mélysége m 30 25
szamitasba . 4 4
7 B teriilete m2 nem korlatozott nem korlatozott
vehetd
8 beépitési mértéke % 15 20
9 legnagyobb szintteriileti mutatdja m2/ m2 0,25 0,3
10 terepszint alatti beépitési mértéke % 30 35
11 legkisebb zoldfeliileti mértéke % 50 50
12 | 2. | AFGEPITMENY MEGENGEDETT MERETEI mértékegység megengedett érték
13 épiiletmagassaga ha a <15% m 4,5 4,5
(+oromfalas épulet tereple .
14 magassagi kedvezménye) jtés = 15% m 5 >
h
a lejté feldli homlokzat F/L aa
15 P tereple > 15% m 6 6
magassagi értéke s
legnagyobb )
< 200 200
16 beépitett terilete (a haa 2400
megengedett beépitési m?2
S . telekte m2
mértékén beliil sem ilet > 300 300
17 meghaladhat6 érték) 2400
m2
18 | 3. | AKOZMUELLATAS MERTEKE ES MODJA
19 Az épitési Ovezetben a kézmiivesitettség mértéke 46.8 (5) szerint
20 4. | A TELKEN ELHELYEZHETO mértékegység megengedett érték
21 4.1. féépitmények szama db épiilet 1 1
22 < db épiilet - -
ha a telektertlet
23 > db épiilet - -
” 4.2. egyes rendeltetési egységekre vonatkozé
korlatozasok
25 lakdsok szama db lakas 2 1
26 db lakas - -
ha a telektertilet
27 > db lakas - -
28 szallas jellegli rendeltetés
29 o  esetén maximdlisan létesitheté vendégszobak szama db szoba
30 ) < 800 m2 db szoba nem létesithetd nem létesithetd
ha a telektertilet
31 > 800 m2 db szoba 6 6
32 kereskedelmi rendeltetés
33 o - eseﬂten maximalisan létesithet6 kereskedelmi funkciéju m2 50 50
szintterilet
34 4.3. kiszolgalé épulet megengedett
35 o rendeltetése rendeltetés gépjarmditarold, egyéb tarolo
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36 o szdma db épulet 1 1
37 o beépithetd teriiletbdl elfoglalt legnagyobb aranya % 25 25
38 | 5. | A TELEK EPITESI HELYENEK MEGHATAROZASA beépitési mod szabadondllé oldalhatiron 4ll6
39 lel6kert m 5 5
40 altalanos . ha a >20m 6 6
hatsokert L, m
41 esetben a telekmélység <20m 4 4
42 legkisebb h <25m 5
oldalkert 3 . . m 3
43 telekszélesség | > 25 m 6
A B C D
1 11. szamu tablazat
2 | AZ EPITESI OVEZET JELE: Vi-1 Vi-2
3 1. | A TELEK MEGENGEDETT mértékegység megengedett érték
4 legkisebb terilete m2 5.000 5.000
5 kialakitha szélessége m 20 20
6 o mélysége m - -
szamitasb . . p
7 . teriilete m?2 nem korlatozott nem korlatozott
a veheté
8 beépitési haa <3000 m2 % 20 25
9 mértéke telektertlet | >3000 m2 0 25 30
legnagyo
10 gnagy szintteriileti haa <3000 m2 0,6 0,7
bb , m2/ m2
11 mutatdja telekteriilet | >3000 m2 0,7 0,9
12 terepszint alatti beépitési mértéke % 30 35
13 legkisebb zoéldfeliileti mértéke % 50 50
14 | 2. | AFGEPITMENY MEGENGEDETT MERETEI mértékegység megengedett érték
<
15 cpiilet , 15 m 7,5 8
épile magas’saf_;a haa %
(+oromfalas épulet o,
magassagi kedvezménye) tereplejtés =
16 15 m 8 9
legnagyo o
%
bb =
17 a lejtd feldli ho'm,lolfzat F/L haa' ) ]; m 8 9
magassagi értéke tereplejtés %
18 beépitett teriilete (a megengedett beépitési m2 nem korlatozott nem korlatozott
mértékén beliil sem meghaladhat6 érték)
19 | 3. | A KOZMUELLATAS MERTEKE ES MODJA
o Y ; L. teljes va
20 Az épitési dvezetben a kézmiivesitettség mértéke e en ! 9 .
kielégit6 a 23.§ (2) szerint
21 4. A TELKEN ELHELYEZHET® mértékegység megengedett érték
22 4.1. féépitmények szama db épulet tobb épiilet tobb épiilet
23 < db épiilet - -
ha a telektertlet
24 > db épiilet - -
. 4.2. egyes rendeltetési egységekre vonatkozé
korlatozasok
26 lakdsok szama db lakas 1 db szolgdlati 1 db szolgdlati
27 < db lakas - -
ha a telekteriilet
28 > db lakas - -
29 szallas jellegli rendeltetés
30 o esetén maximalisan létesithetd vendégszobak szama db szoba nem korlatozott nem korlatozott
31 < db szoba - -
ha a telektertilet
32 < db szoba - -
33 kereskedelmi rendeltetés
34 o - eseﬂtén maximalisan létesithet6 kereskedelmi funkcidju m2 150 150
szintterilet
35 4.3. kiszolgalé épulet megengedett
épjarmiitarolo, miiterem, egyéb
36 o rendeltetése rendeltetés gep) 9y

tarolé
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37 o szdma db épiilet nem korlatozott nem korlatozott
38 o beépithet§ teriiletbdl elfoglalt legnagyobb aranya % 25 25

39 | 5. | A TELEK EPITESI HELYENEK MEGHATAROZASA beépitési méd szabadonall6 szabadonallé
40 altalinos elékert m 10/ 2* 10 / 2%

41 esetben a hatsokert m 10 10

42 legkisebb oldalkert m 4,5 4,5

* Kizar6lag a Méricz Zsigmond it menti telkek esetében kereskedelmi rendeltetés esetén

6.3. Kornyezetvédelmi adottsagok, a javasolt beépités valtozas varhato
kornyezeti hatasai, rovid 6sszefoglalo telepilésrendezési szempontbal

Altalanos kérnyezeti allapot

A vizsgalt teriletek Leanyfalu egyedi, a Duna-kanyar és a Visegradi-hegység talalkozasanal
kialakult morfologiajaba illeszkednek. Az érintett ingatlanokon és azok kozvetlen
kornyezetében jelenleg sem folyik szamottevd kornyezetterhel$ tevékenység. A tervezett
Ovezeti atsorolasok (Lke-U1, Lke-O) célja a lako- és Gduléfunkcidk rendezése, igy a fejlesztés
léptéke alapjan nem varhatd a kornyezeti terhelés novekedése.

Domborzati viszonyok és erézidvédelem

- 62/1 hrsz.: Az ingatlan markans tereplejtéssel rendelkezik, ami indokolja a terepszint
alatti beépités (pince, alagut) nagyobb aranyu (25%) kihasznalasat. Ez mUszakilag
kedvezébb a felszini tamfalhatasy épitményekkel szemben, mivel csokkenti a
tajsebészeti beavatkozasok mértékét.

- 1485 és 975 hrsz.: Lankasabb, jellemz6en a Duna iranyaba lejt6 teriletek. A domborzati
adottsagok miatt a teriletek mérsékelten kitettek az erozidnak, ezért a csapadékviz
elvezetése és a rétegvizek kezelése kiemelt tervezési szempont.

Levegdtisztasag-védelem és zajterhelés

A terilet kozlekedési kapcsolatait figyelembe véve a kozuti forgalombdl eredd zaj- és
légszennyezés mértéke elhanyagolhaté. A jovOben sem varhatd olyan mértékd
forgalomvaltozas, amely a légszennyezettségi adatokat érdemben befolyasolna. A
tervezett lako- és (duléfunkciok technoldgidjukbdl adoddan 1égszennyezd anyag
kibocsatasaval nem jarnak, a f(tési rendszerek korszerUsitése (hOszivattyu, gaz) tovabb
csokkenti a lokalis emisszidt.

Talajvédelem és hulladékgazdalkodas
A vizsgalt terUleteken talajszennyezésrél vagy illegalis hulladéklerakasrdl nincs
tudomasunk. A tervezett épitési munkak soran (kilondsen a 62/1 hrsz. terepszint alatti
munkainal) kiemelt figyelmet kell forditani a talajvédelemre:
e Akitermelt humuszt és az altalajt elkUlonitve kell tarolni.
e A deponalt humuszos talaj késobbi Ujrahasznositasarol a zoldfelilet-rendezésnél
gondoskodni kell.
e Az ingatlanok teljeskorlen be vannak kapcsolva a telepilési kommunalis
hulladékgyGjtési rendszerbe.
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Novényzet és 6kologia

A teriletek jellemz&en intenziv kertvarosi zoldfelUlettel rendelkeznek. A meglévé idds
fadllomany (féként lombhullatdk és drokzéldek) megdrzése prioritas. A HESZ szerinti 50%-
os zoldfellleti minimum szigorU betartasa garantadlja a bioldgiai aktivitasérték szinten
tartasat. A kertek ligetes jellege biztositja a helyi mikroklima stabilitasat és a telepUlésképi
illeszkedést.

Vizbazisvédelem

Valamennyi érintett telek Leanyfalu ivovizbazisanak hidrogeoldgiai védoteriletén vagy
annak kozelében fekszik. A burkolt feliletek mértékének korlatozasa (pl. a 180 m2-es fix
korlat és a zoldfelUleti mutato) kornyezetvédelmi szempontbdl is indokolt, megakadalyozva
a talajvizbe jutd szennyezddések koncentralodasat.

Biologiai aktivitasérték valtozasa

A bioldgiai aktivitasérték szamitdsat a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szabalyozza. A
jogszabalyi elSirasok értelmében a telepilés kozigazgatasi teriletének Gsszesitett bioldgiai
aktivitasértéke nem csokkenhet.

Az érintett ingatlanok (1485, 975, 62/1 hrsz.) esetében az alabbi megallapitasok tehetdk:
Nincs Uj beépitésre szant terilet kijelolés: Mivel valamennyi érintett terilet jelenleq is
belterileti, beépitésre szant dvezetben (Lke, Vi) fekszik, és a modositas soran csupan az
Ovezet altipusa valtozik (pl. Vi- bdl, Lke-O vagy Lke-uU2- bdl, Lke-01), nem torténik Ujonnan
beépitésre szant terilet kijelolése.

A fentiek értelmében bioldgiai aktivitasérték-kompenzacid elvégzése (teriletcsere) nem
szUkséges.

ZoldfelUleti egyensuly: A modositas soran minden esetben megmarad a minimalis 50%-o0s
zoldfellleti arany.

6.4. Kozlekedési és kozmi 6sszefoglalo telepilésrendezési szempontbol

Az érintett ingatlanok Leanyfalu belterUleti, kiépitett szoveteiben taldlhatdk, igy a miszaki
infrastruktUra maradéktalanul rendelkezésre all.

Kozlekedési kapcsolatok:
A vizsgdlt teriletek Lednyfalu kiépitett Uthalozatahoz csatlakoznak, biztositva a
biztonsagos gépjarmu- és gyalogosforgalmat:

e 1485 és 1487 hrsz.: Az ingatlanok kozvetlen kozuti kapcsolattal rendelkeznek a

meglévé utcahaldzat fel6l. A telekdsszevonast kovetéen a  bejaratok
optimalizalhatok, csokkentve az utcai csatlakozasi pontok szamat.

e 975 hrsz. (Mdkus utca): A tervezett lakotelek (1586 m?2) a Modkus utca feldl
kozelithetd meg. Az Gvezeti valtas (Lke-O) kovetkeztében a kordbbi intézményi
besorolashoz (Vi-1) képest jelentésen csdkken a potencialis forgalomvonzas, mivel
az ovezet telkenként minddssze egy lakas kialakitasat engedélyezi.

e 62/1 hrsz.. A nagy kiterjedésy ingatlan kozUti kapcsolata biztositott. A
terepviszonyok miatt a belsé forgalom jelentés része a terepszint alatti
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épitményekbe (gardzs, alagut) terel6dik, mentesitve a felszini zoldfelileteket a
gépjarmimozgastol.

A 62/1 hrsz. esetében a mar meglévd terepszint alatti garazsszint és alagut
boségesen elegendd a teljes parkolasi igény befogadasara, igy a kozteriletek (utcak)
parkolasi terhelése nem novekszik.

Forgalomgeneralo hatas:
A tervezett Ovezetmddositasok célja a kialakult allapotok rendezése, nem pedig
nagyforgalmu Uj funkciok telepitése.

o Lakoforgalom: A tervezett lakasszam-minimumok (telek méretétdl figgé korlatok)
garantaljak, hogy a reggeli és délutani csucsidészakban generalt tobbletforgalom
elhanyagolhatd mértékd, az érintett utcak (pl. Mokus utca) ateresztdképességét
nem veszélyezteti.

e Funkcidvaltas hatasa: A 975 hrsz. esetében az intézményi besorolas megszintetése
és lakdovezetté alakitasa kifejezetten forgalomcsokkent6é hatasu a szomszédos
lakdingatlanok szamara.

Gyalogos kozlekedés és fenntarthatoésag:

Leanyfalu dunaparti sétanya és a tavolsagi autobusz-megallok (11-es f6Ut mentén) az
ingatlanoktdl gyalogosan és kerékparral is elérhetd kozelségben vannak. Ez Osztonzi a
fenntarthatd kozlekedési modok hasznalatat, csokkentve a napi gépjarmGhasznalat
szUkségességeét.

Osszegzés:

A tervezett Ovezeti atsorolasok (Lke-U1, Lke-O) kozlekedési szempontbdl kedvezdek vagy
semlegesek. A parkolasi igények 100%-ban telken belil, a HESZ elSirasainak megfeleléen
az épiletek tomegében vagy terepszint alatt teljesilnek, igy a fejlesztés nem okoz
negativ hatast Leanyfalu meglévo kozlekedési rendjére.

KozmUellatottsaq (Osszkozmives teriletek):

Ivoviz: A telepilési gerinchaldzatrol a bekotések kiépitettek. A tervezett lakasszam-
novekedés (0sszesen max. 2-3 Uj egység a teljes projektben) a haldzat kapacitasat nem
veszélyezteti.

Szennyvizelvezetés: A terlletek a kdzmuUves szennyvizhaldzatra kotottek. Az elvezetés
gravitacios Uton biztositott.

Villamosenergia és Gaz: A halézatok az utcai frontokon elérhetdk, a kapacitasbovités
igény esetén a szolgaltatdi hozzajarulasok alapjan megoldhato.

Csapadékviz-kezelés: A HESZ el8irdsaival dsszhangban a csapadékvizek telken beldli
szikkasztasa vagy tarolasa szUkséges, védve ezzel a kdzterUleti haldzatot a hirtelen lezddulo
vizektdl.
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Osszegzés a fejleszthetdségrél:
Az infrastrukturalis adottsagok és a kornyezeti jellemzdk vizsgalata alapjan megallapithatd,
hogy:

- A tervezett Ovezeti valtasok (Lke-U1, Lke-O) nem igényelnek halozatfejlesztést
vagy Uj kozmUberuhazast.

- A 180 mZes és 200 m?-es beépitési plafon és a 5o%-os zoldfelGleti minimum
egyUttes alkalmazdsa biztositja, hogy a kornyezeti terhelés a kertvarosias
hatarértékeken belGl maradjon.

A terUletek kozmivesitettsége (kivonat az E-k6zmU adataibol)
1485-1487 hrsz
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62/1 hrsz

Orokséqvédelmi vaqy kornyezeti érték sérilésének lehetdséqei

Az érintett 2158/1 hrsz-U terilleten helyi védelemre javasolt épilet nem talalhato. A
terlleten védett épllet, épitmény, régészeti lelShely, valamint védett, illetve védelemre
érdemes természetes vagy természetkdzeli novényzet, él6hely (Iagyszaru és fas novényzet,
illetve ezek tarsulasa) nem talalhato.

Tehat mdemlékvédelmi és orokségvédelmi, valamint kornyezeti értékek sérGlésének
veszélye nem all fenn.
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7. TERULETRENDEZESI KOVETELMENYEKKEL VALO OSSZHANG
IGAZOLASA

7.1. lgazolas-orszagos és térségi teriletfelhasznalasi kategoriak

A terilet magasabb rendU - teriletrendezési - tervek altali dvezeti érintettsége:
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl 2018. évi CXXXIX.
torvény 7. melléklete alapjan Agglomeracio szerkezeti terve alapjan a 975 hrsz-U terilet és a
tovabbi szabalyozasi mddositassal érintett 1485, 62/1 hrsz-U teriletek a telepulési térségbe
tartoznak.

A Trt. 112. § d) pontja értelmében a telepilési térség teriletén barmely telepilési
terUletfelhasznaldsi egység (igy lakdterilet is) kijelolhetd. A tervezett mddositas soran a
térségi terlleti mérleg adatai nem valtoznak. A lakoterileti modositasok megfelelnek
annak a terUlethasznositasi prioritasoknak, hogy morfoldgiailag mar atalakult telepilési
szovet strukturalis fesziltségeit oldja fel, nem pedig szUz z6ldmezds terileteket von be.

A tervmodositas a telepilésszerkezeti terv modositasat szikségessé teszi, a telepilés
térségi teriletfelhasznalasi teruleti mérlegét nem befolyasolja, a teriletrendezési tervekkel
vald 6sszhang igazolasat Ovezeti szempontbdl szikségessé teszi. A térségi terlleti mérleg
adatai, azaz a térségi terlletfelhasznalasi kategoriak nagysaga nem valtoznak a mddositas
soran.

Az el6irasnak az érintett ingatlanon tervezett modositas megfelel.

Térségi teriletfelhasznalasi kategdriac
Erdégazdalkodasi térség

Naqy kiterjed2s( zoldterlleti tel=piilési térséq
Mez8gazdasaqgi térséq

Kertes mezdgazdasigi térség

‘fizgazdalkodasi térség

Telepiilési térség

Sajatos teriletfelhasznalasi térség
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7.2.lgazolas - orszagos és térségi ovezeti kategoridk osszefoglalo

2018. évi CXXXIX. torvény elbirasai alapjan érintett térségi ovezetek:

A terUlet magasabb rendU - terUletrendezési - tervek altali 6vezeti érintettsége

(2018. évi CXXXIX torvény alapjan)

Orszagos Teriiletrendezési Terv - orszagos ovezetek

2. okolodgiai halozat 6koldgiai folyosdjanak ovezete,
3. 6kolodgiai haldzat pufferteriletének dvezete,

Leanyfalu Vizsgalt
telepilés terGletek
1.0kologiai halézat magteriletének dvezete, érintett nem érintett

4.kivald termdhelyi adottsagu szantdk dvezete

nem érintett

nem érintett

5. jo terméhelyi adottsagu szantoterilet (1. melléklet 9/2019.(VI.14) MVM
rendelet)

nem érintett

nem érintett

6.erd6k dvezete

érintett

nem érintett

7.erdételepitésre javasolt terUlet vezete (2. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM
rendelet)

nem érintett

nem érintett

8.tajképvédelmi terilet dvezete érintett érintett
(3. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM rendelet)

9. vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriletek dvezete altal érintett érintett kozvetve
telepilés érintett
10.vizmin6ség-védelmi terilet dvezete (4. melléklet g/2019.(VI.14) MvM érintett érintett
rendelet)

11. nagyvizi meder 6vezete (5. melléklet 9/2019.(VI.14) MVM rendelet) érintett nem érintett

12. VTT-tarozok dvezete (6. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM rendelet) A Budapesti
Agglomeracio teriletén nem alkalmazott dvezet.)

13. Honvédelmi és katonai célu terilet dvezete altal érintett telepilés

nem érintett

nem érintett

terUletrendezésért felel6s miniszter rendeletben allapitja meg.

5., 7., 8. és 10—-12. pontjaiban meghatdrozott orszagos dvezetek terileti lehatarolasat és dvezeti szabalyait a

Budapesti Agglomeracio Teriletrendezési Terv - térségi ovezetek

11. rendszeresen belvizjarta terilet Ovezete (8. melléklet 9/2019.(VI.14) MVM
rendelet)

nem érintett

nem érintett

13. dsvanyi nyersanyagvagyon ovezete (7. melléklet g/2019.(VI.14) MvM
rendelet)

nem érintett

nem érintett

14. foldtani veszélyforras terilet 6vezete (9. melléklet g/2019.(VI.14) MvM
rendelet)- telepiléshataros lehatarolas

érintett

kozvetve
érintett

A 975 hrsz.-U ingatlan tekintetében telepilésszerkezeti szintlU kategdria-modositast hataroz meg, a
korabbi Vi (intézményi) teriletfelhasznaldst Lke (kertvarosias lako) teriletfelhasznalasba sorolva. A
1485 és 62/1 hrsz.-U ingatlanok esetében a modositas a meglévd beépitésre szant lako- és

UdUl6terileti kereteken belGli (SZT szint() 6vezeti korrekcidra iranyul.

Az Ovezeti tervlapok alapjan megallapithatd, hogy Leanyfalu mddositasi terilete az MATYT

és BATIT szerint a Tajképvédelmi terilet Ovezete, Vilagorokség varomanyos terilet

Ovezete, VizminGség-védelmi terilet dvezete, Foldtani veszélyforras terilet dvezete altal

érintett.
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Tajképvédelmi terilet megfelelési igazolas:

A helyi Telepulésképi Rendelet (TKR) részletes elGirasokat fogalmaz meg a telepiléskép
védelme érdekében, és meghatarozza a telepulésképi szempontbdl meghatarozé
terUleteket, kUlon szabalyozva az épitmények kilsé megjelenését. A lakdterileti szovetbe
szervesen illeszkedd funkciovaltas és az Ovezeti hatarok rendezése nem ellentétes a
tajképvédelmi terilet Gvezetére vonatkozd magasabb szintU elGirasokkal.

A terv tajképvédelmi szempontbdl megfelel.

Vilagorokség varomanyos terilet 6vezete megfelelési igazolas:

A vilagorokség varomanyos terllet ovezete kdzigazgatasi hatar alapu. A Magyarorszag és
egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szold torvény Leanyfalut vilagorokség
varomanyos telepulésként jeldli. A mddositasi terilet (a 975 hrsz.-U ingatlan lakdterUletté
alakitasa, valamint a 1485 és 62/1 hrsz.-U teriletek szabalyozasi korrekcidja) vilagorokséget,
vilagorokség varomanyos teriletet nem veszélyeztet.

A terv vilagorokségi szempontbadl megfelel.

Vizmin6ség-védelmi terilet ovezete igazolas:

A 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 5. § alapjan:

#(1) A vizminGség-védelmi teriilet Gvezetében keletkezett szennyviz Ovezetbdl torténd
kivezetésérdl és az ovezeten kivil keletkezett szennyvizek Ovezetbe tirténd bevezetésérdl,
illetve a szennyviz ovezeten belili kezelésének feltételeirél a megye teriiletrendezési tervében
rendelkezni kell.

(2) A vizmindéség-védelmi teriilet 6vezetébe tartozo telepilések telepiilésrendezésieszkézeinek
készitése sordn ki kell jelélni a vizvédelemmel érintett terileteket. A kijel6lt vizvédelemmel
érintett teriletekre vonatkozd egyedi szabdlyokat a helyi épitési szabdlyzatban kell
megadllapitani.

Az orszagos vizmindség-védelmi terllet a teljes telepulést érinti. Az elSirdsnak megfeleléen
Leadnyfalu hatalyos telepilésrendezési eszkozei tartalmazzak mind a vizvédelemmel
érintett teriletek lehatdrolasat, mind azok terUletére vonatkozo elSirasokat. Az érintettség
miatt a helyi épitési szabalyzatban a kozlekedésre, kozmivesitésre és esetleges
szennyezett csapadékviz-elvezetésre vonatkozd elbirasokat ennek figyelembevételével kell
kialakitani. A mddositassal érintett terUleteken — igy a lakoterileti besorolast kapo 975
hrsz.-0 ingatlanon is — a teljes k6zmUellatas rendelkezésre all. Az intézményi funkcio lakd
funkciodra torténo valtoztatasa és a kapcsolodo telkek dvezeti rendezése nem ellentétes az
orszagos vizmindség-védelmi terilet Gvezetére vonatkozd elSirasokkal.

A terv vizminéség-védelmi szempontbol megfelel.

Foldtani veszélyforras terilet ovezete megfelelési igazolas:

MVM rendelet: ,11. § (1) A féldtani veszélyforras teriilet 6vezetében a féldtani veszélyforrassal
érintett terilet kiterjedését a telepilésrendezési eszkdzékben kell tényleges kiterjedésének
megfelelden lehatarolni.
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(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten Uj beépitésre szant teriilet csak akkor jeldlheté ki, ha
ahhoz a bdnyafeliigyelet a telepilésrendezési eszk6zdk egyeztetési eljdrasa sordn adott
véleményében hozzdjarul.

(3) A beépités feltételeit a bdanyafeligyeleti hatdskdrben eljaré illetékes févdrosi és megyei
kormanyhivatal hozzdjaruldsdval kell meghatdrozni.”

A fenti el6irasoknak megfeleléen az 6sszhang tovabbra is biztositott, az érintettség a
tervezett mddositasok végrehajtasat nem gatolja. Mivel a TSZT szinten érintett 975 hrsz.-0
ingatlan, valamint a szabalyozasi szinten érintett tobbi terilet mar jelenleg is belterileti,
beépitésre szant besorolasu (Uj beépitésre szant terllet kijeldlése nem torténik, csupan
funkcio- és dvezetvaltas), a modositas nem sérti a banyafeligyeleti hataskoroket. A Magyar
Banyaszati és Foldtani Szolgalat adatai alapjan felUleti er6zio-suvadasos terilet talalhato
ugyan a telepilésen, de nem a modositasi terletek kozvetlen kornyezetében.

A Magyar Banyaszati és Foldtani Szolgalat honlapjan elérhet6 ,Magyarorszag
mozgasveszélyes terlletei” térképi adatai alapjan felUleti erézid-suvadasos terilet talalhato
a telepulésen, de nem a modositasi terilet kdzelében.

suvadas ///F
Lednyfalu ﬂ:::
idoszakos s E

részben mentesitett

atazas

Pest Megye Teriletrendezési Terv
kiemelt térségi teriletfelhasznalasi / 6vezeti érintettség
a kozigazgatasi teriletet az alabbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)
a modositassal érintett terlletet az alabbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)
kiemelt térségi terbletfelhasznalasi kategoriak Kozig. terllet. | Mddositasi
terUlet

Egyedileg meghatarozott megyei 6vezetek:
innovacios-technoldgiai fejlesztés tamogatott célteriletének|+ -
Ovezete
logisztikai fejlesztések tamogatott célteriletének dvezete -- -
turisztikai fejlesztések tamogatott célteriletének ovezete + -
kertes mez&gazdasagi teriletek ovezete - --
klimavaltozasnak fokozottan kitett teriletek dvezete -- --
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Fentiek alapjan tehat a modositasi terilet dvezeti érintettsége Magyarorszag és egyes
kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérél szoléo 2018. évi CXXXIX torvény
eléirasaival nem ellentétesek.

VI. Nyilatkozat

A Leanyfalu TelepUlésrendezési tervhez szikséges teriletrendezési tervel6zményeknek
valo megfeleltetést a telepUlésrendezési terv modositasat készitd tervezd nyilatkozik, hogy
a modositas megfelel a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési
terveérdl szol6 2018. évi CXXXIX torvény elSirasoknak.

Makkai Krisztina, telepilésmérnok
Varosépitési-varosgazdasagi szakmeérnok TT 01-4921
Budapest, 2025. junius 3.
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8.SZAKAGI JAVASLAT

8.1. A Telepilésszerkezeti terv, a HESZ és szabalyozasi terv mddositasanak javaslata

A tervezés soran a hatalyos orszagos és helyi telepilésrendezési jogszabalyok, valamint

Leanyfalu Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatanak (HESZ) dttanulmanyozasa megtortént.

TelepUlésrendezési szempontbdl megvizsgaltuk a beépitésre szant terlletek Ovezeti

kategoriait, kilonos tekintettel a kialakult allapotok jogi rendezésére és a taji karakter

megorzésére.

Részletes szabalyozasi javaslatok teriletenként
1. A 1485 és 1487 hrsz.-U ingatlanok

Telekodsszevonas tamogatasa: Az Ovezeti egységesitéssel (Lke-01) lehetdveé valik a
két telek 0sszevonasa egy 1534 m2-es egységge.

Beépitési paraméterek: A savos redukciod utani 1350,5 m2-es alapra vetitett 15%
(202,58 m?) helyett a fix 180 m2-es abszolUt korlat érvényesil a f6épitményre.
Kiszolgald funkciok: Az Lke-U1 dvezetben lehet6vé valik gépjarmditarold és egyéb
tarolo elhelyezése, ami az Lke-U2-ben tiltott volt, igy rendezhet6é a melléképiletek
jogi helyzete.

2. A 975 hrsz.-0 ingatlan (Mdkus utca)

Funkciovaltas: A Vi-1 (intézményi) Ovezetrél Lke-O (oldalhataron allo lakd)
Ovezetre vald attérés megszinteti a kornyezetet zavaro funkciok lehetdségét.
Telekmegosztas: A telekminimum 700 m2-re csokkentése jogilag lehetdvé teszi a
mar kialakult hasznalat szerinti megosztast (1586 m2-es levalasztott rész).
Szigorodé paraméterek: A beépithetéség 25%-rol 20%-ra csokken, az
éplletmagassag pedig kertvarosias léptékre (4,5-6 m) korlatozodik.

3. A 62/1 hrsz.-0 ingatlan

Epitési hely kijeldlése: A szabalyozési terven az épitési helyet a ténylegesen
kialakult beépités és a terepviszonyok figyelembevételével kell feltintetni. Az
épitési hely kijelolése soran biztositani kell a kialakult épilet fennmaradasat.
Terepszint alatti beépités: A 25%-0os mutatd (szamitott alapon 829,75 m?2)
fenntartasa elengedhetetlen a meglévd, kiterjedt pincerendszer és alagut
legalizalasahoz.

A haromlépcs6s redukcio (2000 m?2 felett mar csak 50% vehetd figyelembe)
biztositja, hogy a hatalmas telek ellenére a felszini beépités minddssze 9,5% koril
maradjon.
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Lednyfalu Nagykozség TRE mddositasa-1485, 975, 62/1 hrsz — Alatamaszto javaslat

A szabalyozasi terv javasolt mddositasa




Ovezeti eldirasok és tervezett paraméterek ésszefoglalasa

A terv javaslatot tesz a fenti célok eléréséhez szikséges Uj szabalyozasi mutatodkra,

figyelembe véve a vonatkozd OTEK és a helyi adottsdgok dsszhangjat. A tervmddositas Uj

épitési 6vezet bevezetését nem igényli.

1487 hrsz és 1485 hrsz (948 m2+586 m2)=1534 m?

62/1 hrsz (~3457 m2)

min. szélessége

. Régi dvezet Uj 6vezet , , e
Jellemz6 . . Megjegyzés a modositashoz
(Lke-02) (Lke-01)
A telekminimum nem valtozik, de az
Lke-U1 rugalmasabb épiletszamot
Kialakithato telek enged.
. B 800 m? 8oo m? . . . .
min. terGlete Tamogatja a 1485 és 1487 hrsz.-U
telkek  Gsszevondsat egy tagas
telekké.
Kialakithato telek Megtartja a nagymérety,
20m 20m

reprezentativ telkek utcai arculatat.

Beépitési mod

Szabadonallo

Szabadonallo

Valtozatlan.

Beépitettség (t.sz.

Meg6rzi a terilet alacsony

15% 15% . N .
felett) 5% 570 intenzitasy, ligetes karakterét.
T 800 m2 felett 50% 800-2000 Mm% 75% Savos szamitassal (HESZ 51.§ (9):

Beépithetdség meTelett 507 ° 757 avos szamitassa (,, . 51,§,(9,),
<74mitasa 2000 M2<: 75% kedvezGbb beépithetdség a tulépités

rendezésére.

Féépitmények
szama

Max. 1 (2000 m?
alatt)
Max.2.(2000 m2

Max. 1 (1600 m2 alatt)
Max. 2 (1600
m?2felett)

. 51.§ (2) telekmérethez kéti a
féépitmények szamat
62/1 hrsz esetén Lehetdvé teszi két
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(terepszint alatt)

felett) Max. 3 (4000 | 06nalld épllet megtartasat/létesitését
m?2felett)
Foépitmény
legnagyobb 150 M2 180 m2
beépitett terllete
Valtozatlan
Max. beépitettség 25% 25% 62/1 hrsz esetén Szikséges a meglévé

pincerendszer és garazsszint
legalizalasdhoz.

Max.

lejtéstol figgben

lejtéstol figgben

Megakadalyozza a kdrnyezd éplletek
elnyomasat, biztositja a benapozast.
62/1 hrsz esetén Lehetdve teszi a

arany

epuletmagassag h5m-6m i m-6m gazdasagi felépitmények lakohazza
alakitasat (tetoforma).
Min. zoldfelUleti 60% 60% Magas bioldgiai aktivitasu felUletet

garantal a vizbazis védelmében.

Tilos (51. § (6))

gépjarmitarold, egyéb

62/1 hrsz esetén: Az 51. § (5) szerinti

. (g tarold melléképiletek elhelyezhetGsége
Kiszolgald épulet e L

biztositja a gépjarmivek rendezett,

telken belili elhelyezését.
- Féépitmény parkolas a féépitmény tdmegén beldl
Parkolas témegében biztositando, a3s. § (2)-ben foglalt
esetek kivételével

elékert 5 5 Epitési hely meghatarozasa esetén

oldalkert 5 5 eltérhet a 33.§ (1) alapjan
hatsokert 6 6
Megallapitasok:

Az Lke-U1 dvezetben a HESZ 51. § (9) bekezdése kedvezdbb szorzdkat alkalmaz a nagy
telkekre, mint az Lke-U2 (51. § (20), igy a mddositas nemcsak az épiletszamot, hanem a
ténylegesen beépithetd alapteriletet is ndveli a jogi rendezés érdekében.

A modositas soran javasolt Lke-U1 dvezet valasztasa azért indokolt az Lke-U2-vel szemben,
mert az 51. § (9) bekezdése szerinti kedvezébb telekterilet-szamitasi mod (75%-0s
beszdmitas 2000 m2-ig) biztositja a meglévd allapotokhoz igazodd, de az OTEK és a HESZ
kovetelményeinek maradéktalanul megfelel6 beépitési paraméterek kialakitasat.

A beépitési szdmitasokat a Leanyfalu HESZ 51. § (9) bekezdésében rogzitett savos terilet-
szamitasi szabaly alapjan kell elvégezni. Ez a szabaly kimondja, hogy minél nagyobb egy
telek, a teriletének bizonyos hanyada nem vehet6 figyelembe a beépithetdség alapjaként.
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975 hrsz ingatlan 7173 m?

Jellemz6

Régi 6vezet (Vi-1)

Uj 6vezet (Lke-O)

Megjegyzés

Beépitési mod

Szabadonallo

Oldalhataron allo

Az utcaképhez és a szomszédos

lakéépiletekhez vald igazodas.

) , Lehetéve teszi a 419/1999. sz.
Min. telekmeéret 5000 M?2 700 M2 , o ,

hatarozat szerinti megosztast.

Csokkené  beépithetéség,  ami
Beépitettség 25% 20% kedvezébb a kornyezet terhelése

szempontjabol.

Tereplejtés o ,

.. , L p J_, . Alacsonyabb éplletmagassag,
EpUletmagassag 7,5m mértékétdl figgben:

4,5-6m

kertvarosiasabb lépték.

Féépitmények

Tobb is elhelyezheto

Max. 1

A lakdovezeti jellegnek megfelelen a

szama 1 db szolgalati lakas sUrUség jelentésen csokken.
Faénitme A Féépitmény legnagyobb beépitett
Gépitmén L . L
P y 2400 m2-nél kisebb | terilete (a megengedett beépitési
legnagyobb

beépitett terilete

telken 200 m2

mértékén belil sem meghaladhaté
érték)

Rendeltetés

ElsGsorban
intézményi

Elsésorban Lakd

Megszinik a kornyezetet zavaro

intézményi/kereskedelmi  hasznalat

lehetdsége.

parkolas a féépitmény tomegén belll

Féépitmeén
Parkolas Felszini parkold is . P , Y biztositand6, a35.§ (2)-ben foglalt
tomegében s
esetek kivételével
Kialakithato telek A Mokus utca kisebb telekosztasu
. . , 20m 14m s gy . .
min. szélessége strukturdjahoz vald igazodas.
Kialakithato telek
. (o 25m
min. mélysége
Beépitettséq (t.sz.
30% 35%
alatt)
Zoldfelleti arany 50% 50% Véltozatlan

Kiszolgald épilet

gépjarmitarolé,

miiterem, egyéb tarold

1 db. gépjarmiitarold,

egyéb tarolo

Elékert 10/ 2*m 5m
6 m (20 m nél
Hatsokert 10m nagyobb
telekmélység esetén)
5 m (25 m-nél kisebb
Oldalkert 4,5m telekménység

eseteén)

Megallapitasok:

Mivel az Lke-O Ovezetbe (Mokus utca) torténd atsoroldssal a telekminimum 1500 m2-re

csokken, ez kozvetlen indoka a szabalyozas moddositasanak, hiszen a korabbi Vi-1

Ovezetben (5000 m2 minimum) a tervezett telekmegosztas jogilag kivitelezhetetlen lenne.

A szamitasokat a 975-0s helyrajzi szamu ingatlan eredeti allapotara, valamint a tervezett

megosztas utani két Uj telekrészre is elvégeztem.
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Fontos kilonbség, hogy mig az Lke-O 6vezetben a HESZ 51. § (9) szerinti savos terilet-
redukci6 érvényesil, addig a Vi-1 (intézményi) dvezetben a HESZ 58. § és a hozza tartozd
11. tablazat nem ir eld ilyen tipusu savos terilet-levonast, ott a teljes telekterilet alapul

vehetd a beépitésnél (hacsak a szabalyozasi tervlap masként nem rendelkezik).

A telepulésszerkezeti és szabalyozasi valtozasok bemutatasa:

s.sz | Erintett Hrsz. | Terilet/. | Hatalyos Tervezett Hatalyos Tervezett
teriletek/cél m2 terilet- terilet- ovezeti ovezeti
felhasznalasi | felhasznalasi besorolas besorolas
besorolas besorolas
1. Lke-U2 .. . ..
.. ,, Lke-0 Lke-02 Lke-01
Ovezetbdl .. . L
.. kertvarosias , kertvarosias kertvarosias
Lke-01 1485 585 o nem maodosul
Svezetbe lakoterilet lakoovezet lakoovezet
. odulovel Uduléfunkcioval | udiléfunkcidval
sorolas
2. Vi-1
(intézményi)
Ovezetbdl Vi Lke .
1586 . . Vi-1 Lke-O
Lke-O . Intézményi kertvarosias s L
L 975 | terUlet N intézmeényi kertvarosias
(kertvarosias . vegyes lakoterilet ; e
. rész " vegyes Ovezet lakdovezet
lako) terilet
Ovezetbe
sorolas
. Lke-U2 .. .. ..
3 . M Lke-0 Lke-02 Lke-0U1
Ovezetbol .. . L
L ke-iia 61/2 kertvarosias nern médosul kertvarosias kertvarosias
Svezetbe 3457 lakoterilet lakoovezet lakdovezet
. 0dulével Uduléfunkcioval | udiléfunkcidval
sorolas

A telepilésszerkezeti terv

SR BT RS B
l: "Q (1 ¥

v,

g &

javasolt madosit

asa -Lke teriletfelhasznalas (975 hrsz)
\ AP ,

-




TERVEZOI MEGALLAPITASOK:

o Ovezeti egységesités a 1485 és 1487 hrsz.-U ingatlanok esetében: Javasolt a 1485 hrsz.-
U ingatlan atsoroldsa Lke-U2 Ovezetbdl Lke-U1 6vezetbe. A mddositas megszinteti a
telkek kozotti ovezeti kilonbséget, és a meglévd épllet elbontdsa utan jogilag is
lehetOvé teszi a telekdsszevonast a szomszédos 1487 hrsz.-U ingatlannal, rendezve az
ott kialakult tulépitést.

e Funkcionalis harmonizacio és telekmegosztas a 975 hrsz.-U ingatlanon: A tervezett
975/1 hrsz.-0 (Mdkus utca feldli, 1586 m? terilety) telekrész atsorolasa javasolt Vi-1
(intézményi) Ovezetbol Lke-O (oldalhataron allé kertvarosias lakd) Ovezetbe. A
moddositas megteremti a funkcionalis 6sszhangot a kornyez6 lakoterilettel, és a
minimalis telekméret 700 m2-re csokkentésével jogilag is lehetévé teszi a korabbi
hatésagi dontéssel mar jovahagyott telekmegosztas ingatlan-nyilvantartasi
atvezetését.

e A 62/1 hrsz.-U ingatlan Gvezeti és jogi rendezése: Javasolt az ingatlanon jelenleg
athuzddo ovezeti hatar (Lke-U1 és Lke-02) megszintetése a teljes terilet egységes Lke-
U1 besorolasaval, valamint egyedi épitési hely kijelolésével. Ez a Iépés feloldja a
bizonytalan jogi helyzetet, és lehet6séget biztosit a korabban megkezdett,
befejezetlen foldalatti és felszini épitmények (gardzs, alagut, pince) lakoépuletté
torténo tovabbfejlesztésére.

e Infrastrukturalis alkalmassag és kozmdellatottsag: Az érintett ingatlanok Leanyfalu
belterileti, kiépitett szoveteiben taldlhatdk, teljes kozmUellatottsaguk (ivoviz,
szennyviz, villamosenergia, gaz) biztositott, igy a tervezett fejlesztések Uj
halozatfejlesztést vagy kozmuiberuhazast nem igényelnek.

o Kedvezd kozlekedési hatasok és telken belili parkolas: A tervezett Gvezeti atsorolasok
kozlekedési szempontbdl kedvezéek vagy semlegesek. A HESZ-nek megfeleléen a
parkolasi igények 100%-ban telken belil, az éplletek tomegében vagy terepszint alatt
teljesilnek.

o Kornyezeti értékek és a taji karakter meglrzése: A tervezett mddositasok nem
iranyulnak a zoldfeliletek indokolatlan csokkentésére vagy a kornyezet terhelésének
novelésére, a félkész mitargyak és rendezetlen viszonyok felszamolasa kozvetlenil
javitja a telepilésképet. A HESZ szerinti 50-60%-0s minimalis zéldfelileti arany és a
felszini beépitési plafonok szigorU betartasa garantdlja a terilet ligetes jellegének
megmaradasat.

o Bioldgiai aktivitasérték kompenzacid mentessége: Mivel a modositassal érintett
ingatlanok mar jelenleg is belterileti, beépitésre szant dvezetben fekszenek, és csupan
beépitésre szant kategorian belili 6vezeti altipus-valtas torténik, Uj beépitésre szant
terllet kijelolése nem valésul meg. EbbdSl addddan biologiai aktivitasérték-
kompenzacio elvégzése (teriletcsere) nem szikséges.

o Orokségvédelmi és régészeti érintettség hianya: Megallapithatd, hogy a mddositassal
érintett terUleteken orszagos vagy helyi védelem alatt allo épilet, épitmény, illetve
nyilvantartott régészeti lel6hely nem taldlhatd, igy az orokségvédelmi értékek
sérilésének veszélye nem all fenn.
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Teriletrendezési tervekkel vald 6sszhang: A teriletek magasabb szint( tervek (MATYT
és BATIT) szerinti Ovezeti érintettségei (Tajképvédelmi terilet, Vildgorokség
varomanyos terUlet, Vizmindség-védelmi terllet, Foldtani veszélyforras terUlet
Ovezete) vizsgalatra kerUltek. A tervezett lakd- és Udil6terileti korrekciok nem
ellentétesek a fenti Ovezeti elbirasokkal, a térségi terUletfelhasznalasi mérleg
kategoriainak nagysaga nem valtozik.

Jogszabalyi megfeleléség és eljarasrend: A tervezett modositasok nem ellentétesek az
OTEK el6irasaival, és illeszkednek a hatalyos HESZ feltételrendszerébe. A fejlesztési
célok megvaldsitasahoz a telepUlésrendezési eszk6zok egyszerUsitett eljarassal torténd
maddositasa szikséges, amely a Telepulésszerkezeti terv (TSZT) és a Szabalyozasi Terv
(SZT) tervlapjainak mddositasat, valamint a HESZ szdveges el8irdsainak pontositasat

igényli.

8.2. Szabalyozasi koncepcio

A szabdlyozds célja a dinamikusan valtozd Nagykozségi igények lekovetése és épitésjogi
megalapozdsa a 2021. julius 15-t6l hatalyba l|épett épitésigyi jogszabalyi kornyezetnek

megfeleltetve. A szabalyozas eszkdze a fentieknek megfeleléen modositott helyi épitési

szabalyzat, valamint ennek szabdlyozdsi tervi melléklete.

A szabalyozasi tipust modositasok kilonleges koncepcionalis megalapozast nem igényeltek, mivel
az eljarasban egy részterllet beépitésre szant terileti kategorian belGli szabalyozasi pontositasa

merilt fel igényként.

A tervmddositasi szandék igényelte a szabalyzat és szabalyozasi tervi mellékletének modositasat,

ezek az alabbiak:

SZABALYOZASI TERVI MEGOLDAST IGENYLO MODOSITASI TERULET

modositasi terilet helyrajzi SZT
terilet (ha) szam ovezet modositas
sorszam (hrsz.) HATALYOS TERVEZETT
Lke-02 Lke-0a
. 58 1485 kertyérosias kert}/érosias
lakoovezet lakdovezet
Udil6funkcidval 0dil6funkcidval
1586 .
2. terIet 975 L .Vl_l . . L.ke-O
résr intézményi vegyes dvezet kertvarosias lakodvezet
Lke-02 Lke-01
;. 3457 61/2 kertvarosias kertvarosias
lakoovezet lakoovezet
Uduléfunkcioval Uduléfunkcioval

A szabalyozasi terv modositasa az V-T-SZ jel( szabalyozasi tervlapot érinti!

34



Lednyfalu Nagykozség TRE mddositasa-1485, 975, 62/1 hrsz — Alatamaszto javaslat

1. SZAMU MELLEKLET: helyszinrajz 62/1 és telekosztas 975 hrsz

MELYSIING
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MEGOSZTASI VAZRAJZ

a 975 helyrajzi szdmd féldrészletrsl

Terképszelveny szama: 6.2

Mérelnﬂiny: 1:2000
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2. SZAMU MELLEKLET: Onk. hatarozat a telepilésrendezési eszkdzok
modositasaral

KIVONAT
Ledanyfaln Nagvkizség ﬁnkﬂrminyzat Képviseli-testiletének

2026. dprilis 30-in
megtartott NYILT filésének jegyzokonyvébs]

A Keépviselo-testiilel 5 igen 0 mem I tartézkodds mellett a kiivetkezd hatarozator hozta:

Lednyfaln Nagvkiizsée Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
36/2026. (1V. 30.) szimii hatdrozata

Lednyfalu Nagykizség Onkormanyzat Telepiilésrendezési eszkizeinek modositasa 1485, 975,
6.2/7 Hrsz -ii ingatlanokat érintden tdrgyl telepiilésrendexési eljards elinditisara]

1. Lednyfalu Nagykdzség Onkorményzatinak Képviseli-testilete tgy dont, hogy
Leanyfalu Nagykdzaép Telepiilésszerkezeti tervét, Helyi épitdsi szabdlvzaldt és
mellékletét képezd szabalyozasi tervét modositja az 1485, 975, 62/1 Hrsz.-i
teriileteket érintden.

2. Lednyfalu Nagykizség Onkormanyzat Képvisels-testiilete timogatja, hogy a TRE
modositasanak  partnerségi  és  dllamigazgatisi  egyeztetési eljirisa a
4192021 (VIL15.) Korm rendelet (tovibbiakban: Korm. rendelet) 68 §-a szerinti
egyszerisitett egyeztetési eljirasban keriiljon lefolytatisra.

3 Lednyfale Nagykizség Onkorményzat KépviselG-testilete elfogadja a jelen
hatirozat 1. mellékletét képezb a Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése szerinti
foépitészi feljegyzést.

4. Leanyfalu Nagykozség Onkormanyzatanak KépviselG-testilete a tervezdi munka
elkészitésére - a tervezési ajanlat és a teriiletre kitott telepiilésrendezési szerzddés
szerint — tervezési szerzidést kit az Area Plan Kft.-vel (1133 Budapest, Vig utea
9. 1. em. 2.ajtd), mint tervezdvel.

5, Lednyfalu Nagykizség Onkorményzatinak Képvisclé-testillete felhatalmazza a
polgdrmestert a tovibbi szilkséges intézkedések meptételére, 2 oldald tervezési
szerzideés és jognyilatkozatok aldirdsdra,

Hatdridé: 30 nap
Felelds: Farkas Istvin foépitész

dr. Filep Julianna sk. ™ N Adorjén Andris sk.
jegyzd S e & polgimmester
€ g

A kivonat hitelél: "

Lednyfalu, 2026. dprilis 30. \“’— e Allon o
B'(]Ep.]ullanna
jegyzd
A

36/2026.(1V.30.) hatarozat 1. melléklete
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Targy: f6épitészi feljegyzés
Leanyfalu Nagykozség Helyi épitési szabalyzatanak modositasa
1485, 975, 62/1 Hrsz.-u teriiletet érint6en

Ugyintézd: Farkas Istvan foépitész
Telefon: +3630 166-2851
E-mail: foepitesz@leanyfalu.hu

Kisebb Iéptékii modositasi kérelmek érkeztek, a 1485, 975, 62/1 Hrsz.-u terlileteket érintéen részben
az ¢épitési hely modositasara, részben Ovezethatar modositasara és ¢épitési Ovezet valtasara
vonatkozdan.

A Képviselo-testiilet befogadta, mivel az a tulajdonos (a lakossag) részérdl realis kérések voltak,

részben mert kialakult allapot rogzitése, részben pedig realis modositasi igények voltak, igy azokra az

Onkorményzat telepitési tanulmanyterv benyujtasat tette sziikségessé, és telepiilésrendezési szerz8dést

kotott.

Targyi tervmodositasi feladatok az alabbiak:

- A 1485 hrsz.-u ingatlan esetében a cél a szomszédos 1487 hrsz.-u ingatlannal vald dvezeti
0sszhang megteremtése. A tulajdonos a meglévd épiilet elbontasat kovetden telekdsszevonassal
kivanja rendezni a 1487 hrsz.-u telken kialakult talépitést, amelyhez az ingatlan Lke-ii2
Ovezetbol Lke-iil 6vezetbe sorolasa sziikséges. (SZT moddositasi feladat)

- A 975 hrsz.-u ingatlan (975/1 és 975/2) tekintetében a tanulményterv a kordbbi, 419/1999.
szdmu jegyzOi hatdrozattal mar engedélyezett, de a nyilvantartisban at nem vezetett
telekmegosztas ingatlan-nyilvantartasi rendezését késziti eld. Az ingatlan jelenlegi Vi-1
(intézményi) besoroldsa nincs Osszhangban a kornyezd telkek lakoovezeti jellegével, ezért a
megosztassal 1étrejovo, Mokus utca feldli 1586 m? teriiletii telekrész Lke-O (kertvarosias lako)
Ovezetbe sorolasa indokolt a hasznosithatosag érdekében. (TSZT+SZT mddositasi feladat)

- A 62/1 hrsz.-i ingatlan (és kapcsolodo telkei) esetében a cél az évtizedekkel ezeldtt megkezdett,
de be nem fejezett épitmények (gardzs, alagut, pince) fennmaradasanak és lakoépiiletté torténd
fejlesztésének biztositasa. Az ingatlanon jelenleg keresztiilfuté dvezeti hatar (Lke-iil és Lke-ii2)
bizonytalan jogi helyzetet teremt, igy a teljes teriilet egységes Lke-iil besorolasa, valamint
egyedi épitési hely meghatarozasa sziikséges a varosképileg illeszkedd, rendezett allapot
eléréséhez. (HESZ+SZT moédositasi feladat)

A 2024. oktober 1-t6l hatalyos 419/2021. (VII. 15.) sz. Korm.rendelet 56/A. §(1) és (2) bekezdése
alapjan az alabbi nyilatkozatot teszem:

Nyilatkozom, hogy a fenti mddositasok tekintetében, amelveket a Képviseld-testiilet a 36/2026. (IV.
30.) Hatarozataval tamosatott, a Kérelmezo altal benyujtott telepitési tanulmanyterv (készitette: Area
Plan Kft. — vezeté tervezd: Makkai Krisztina) 6sszhangban all Leanyfalu Nagykdzség Onkormanyzat
telepiilésrendezési céljaival, azok nem ellentétesek a nagykozség fejlesztési koncepcidjaval, valamint a
megkotott telepiilésrendezési szerzOdés O0sszhangban all a — teriiletrendezési szabalyokkal, nem érinti
a telepiilési zoldinfrastruktura ellatottsag kdvetelményeit és 1) beépitésre szant teriilet kijelolése nem
torténik.

Nyilatkozom, tovabba, hogy a fenti projektre a 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet 7.§ (5) b) alapjan
elkészitett telepitési tanulmanyterv felhasznalhatdo a telepiilésterv készitésénél és modositasanal,
azonban azokat a tervezési cél megvaldsulasa érdekében, de az egységes tervdokumentacid készitése
érdekében, azt annak dsszefiiggésrendszeréhez aktualizalni kell.

Leanyfalu ~ Nagykozség  Helyi  Epitési  Szabalyzat — modositasanak  véleményezési
tervdokumentacidjanak tartalmi kovetelményeit a 419/2021. (VIIL.15.) Korm. rendelet 7.§ (7) b)
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alapjan, egyeztetve az Area Plan Tervezd és Tanacsado Kft-vel, a kovetkezd tartalommal
hatdrozom meg.

II. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

Telepiilésszerkezeti terv és leirds modositas a 975 hrsz teriiletet érintéen

Helyi Epitési Szabalyzat és mellékletét képezd szabalyozasi terv modositasa a 1485, 975, 62/1
Hrsz.-u teriileteket érintéen

III. MEGALAPOZO VIZSGALAT - ALATAMASZTO JAVASLAT

1. A médositassal érintett teriilet bemutatasa (Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti
vizsgalat)

2. A teriiletrendezési kovetelményekkel valé 6sszhang igazolasa

3. Szakagi javaslatok

3.1. Telepiilésrendezési javaslatok

A TRT-moédositas egyeztetési eljarasa a Korm.rendelet 68.§-a szerinti egyszeriisitett eljaras
szerint kertl lefolytatasra.

Leanyfalu, 2026. aprilis30.

Farkas Istvan
telepiilési f6épitész
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Lednyfalu Nagykozség TRE mddositasa-1485, 975, 62/1 hrsz — Alatamaszto javaslat

3. SZAMU MELLEKLET: Dontés a véleményezési szakasz lezarasarél
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Leanyfalu Nagykozség Onkormanyzat Képvisel -testiiletének
....... /2026. (..........) hatarozata
Leanyfalu Nagykozség telepiilésszerkezeti tervének jovahagyasarol szolo
3/2017.(1.12.) KT. hatarozat modositasarol

TERVEZET

KIVONAT
Késziilt: Leanyfalu Nagykozség Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
.............................. -én (........) ....... orakor kezd6dott tilésérol.

Leanyfalu Nagykozség a 955 hrsz-u jelenlegi belteriileti intézményi vegyes teriiletén beliil a
telekhatarrendezések megvalositasa érdekében. A telepiilésrendezési eszk6zok eseti
modositasa az intézményi vegyes teriilet teriiletrészének kertvarosias lako tertiletfelhasznalason
¢s €pitési Gvezeten beliili rendezésére.

Leanyfalu Nagykdzség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az aldbbi hatdrozatot hozta:

....... /2026. (..........). hatarozat

Leanyfalu Nagykozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete ugy dont, hogy a 3/2017.(1.12.)
Onkormanyzati hatdrozattal elfogadott Leanyfalu Nagykdzség TSZT jeli (M=1:10000
méretaranytl) Telepiilésszerkezeti Tervét (tovabbiakban TSZT), valamint az M-2.
mellékletében rogzitett Telepiilésszerkezeti tervrdl szolo leirasat — a helyi dnkormanyzatokrol
sz016 2011. évi CLXXXIX. tv.13.§. (1) bek.1. pontja szerint, a magyar épitészetrdl sz6l6 2023
évi C. torvény 229 § (3) bekezdésében foglaltak alapjan, a Magyarorszdg helyi
onkorményzatairol szo6lé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjaban,
valamint a magyar épitészetr6l szolé 2023 évi C. térvény 225. § -ban meghatarozott
feladatkorében eljarva a kovetkezé dontést hozza.

1. Leéanyfalu Nagykdzség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az érintett 975, hrsz-i
modositasi teriiletére vonatkozdan jovahagyja €s elfogadja telepiilésszerkezeti tervét
(TSZT) az 1. szdma melléklet 1. pontja szerinti leirdsnak, valamint a jelen hatarozat 2.
szaml melléklet szerinti TSZT-M/3 jelti 3. médositasa keretében a telepiilésszerkezeti terv
abrazolt modositdsainak megfelelden a ,mddositassal érintett teriilet” lehatarolassal
érintett teriiletre vonatkozdan. A 2. melléklet szerinti TSZT jelen modositassal nem érintett
részei valtozatlan tartalommal abrazolandok.

2. Leanyfalu Nagykdzség Onkorményzatinak Képvisel-testiilete megallapitja, hogy a
TSZT-mdbdositas 6sszhangban van a Budapesti Agglomeracio Terliletrendezési tervével. A
2018. évi CXXXIX torvényben meghatdrozott térségi teriileti mérleg nem valtozik az 1.
melléklet 4. ,,A telepiilésrendezési tervekkel valo 6sszhang igazolasa" fejezetben igazoltan.

3. Leanyfalu Nagykozség Onkorményzatinak Képviseld-testiilete megallapitja tovabba, hogy
a TSZT-t érint6 2026. évben végrehajtott modositas telepiilési teriileti mérlege az 1. szdmu
mellékletében 1évo leirds 3. pontja szerint médosul.



Lednyfalu Nagykdzség Onkorményzatanak Képviseld-testiilete a bioldgiai aktivitasérték
egyenleg szinten tartdsara vonatkozo kotelezettség tekintetében megallapitja, hogy uj
beépitésre szant teriileti kijelolés nem torténik, ezért nem teszi sziikségessé a 419/2021.
(VIL 15.) Korm. rendelet szerinti bioldgiai aktivitasérték kompenzaciot.

Jelen hatarozat kihirdetését kovetden a TSZT elfogadéasarol szo16 3/2017.(1.12.) Képviselo-
testiileti hatarozat jelen modositassal egyiittesen alkalmazando.

A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy az Etv. 8. § (4) bekezdésének és a
419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 72. § rendelkezései szerint gondoskodjon a mddositott
telepiilésrendezési eszkozok (telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat), azok
hatalybalépésének napjan torténd kozzétételérdl, nyilvanossdganak biztositasarol, illetve
elérhetdségérol.

Jelen hatarozat, az 1. mellékletét képezd Telepiilésszerkezeti tervi leiras, és a 2. mellékletét
képezd Telepiilésszerkezeti tervlap a kihirdetését kdvetd napon 1€p hatalyba.

Hataridd: azonnal
Felelds: Adorjan Andras

K.m.f.

Adorjan Andras dr. Filep Julianna
polgarmester jegyzd



1. mellékleta ...... 12026( ........ ) KT. hatarozathoz

Telepiilésszerkezeti tervi leiras

Leanyfalu Nagykozség Telepiilésszerkezeti tervét a Képviseld testiilet az 3/2017.(1.12.) sz. Kt.
Onkorményzati hatarozattal fogadta el. A hatarozat mellékletét a TSZT jeli (M=1:10.000
méretaranyt1) Telepiilésszerkezeti terve képezi. (A TSZT tervlap TSZT-M/3 jelli 3. mddositasa)

1. SZERKEZETI TERV LEIRASA |

1.1 A TERULETFELHASZNALAS MODOSITASA
1.1. Lakoteriiletek (L) fejezet kiegésziil az alabbi alponttal:

Beépitésre szant kertvarosias lakdteriilet:

A jelen moédositassal érintett 975 hrsz-0i intézményi teriiletbe tartozdé Providus-haz intézményi
épiilettel beépiilt épitési telkek, (7152 m2) intézményi vegyes (Vi) teriilet (1586 m2) es teriiletrésze
kertvarosias lako (Lke) terliletfelhasznalasba sorolésa a teriilet tervezett telekalakitasa és lako épitési
telekként torténd hasznositasa figyelembevételével.

2. VALTOZASOK (BEAVATKOZASOK, ATSOROLASOK)

2.1. TERULETFELHASZNALASI VALTOZASOK ADATAI ES MUTATOI

TELEPULESSZERKEZETI TERVI MODOSITAST IGENYLO TERULETEK
. TSZT Teriilet-felhasznalas
. Teriilet .. RSl
sorszam (m2) Helyrajzi szam modositas
hatélyos tervezett
2. Beépitésre szant teriileten beliili .
teriilet-felhasznalas valtozasok 3 1586 m2 75 vi Lke
Osszesen: 1,15 ha

3. A TELEPULES TERULETI MERLEGE (TELEPULESSZERKEZETI TERV
ALAPJAN)

A TELEPULES TERULETI MERLEGE fejezet tabldazatinak adatai az alébbiak szerint médosulnak.

A teriileti mérleg az alabbiak szerint modosul.
sorszam | Teriiletfelhasznalas 2026 év

1. Intézményi vegyes teriilet (Vi) -0,1586
2. Kertvarosias lako teriilet (Lke) +0,1586




4. A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA |

IGAZOLAS-ORSZAGOS ES TERSEGI TERULETFELHASZNALASI KATEGORIAK

A teriilet magasabb rendi - teriiletrendezési - tervek altali Ovezeti érintettsége:

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl 2018. évi CXXXIX. torvény 7.
melléklete alapjan Agglomeracié szerkezeti terve alapjan a 975 hrsz-u teriilet és a tovabbi
szabalyozasi mddositassal érintett 1485, 62/1 hrsz-U teriiletek a telepiilési térségbe tartoznak.

A Trt. 11. § d) pontja értelmében a telepiilési térség teriiletén barmely telepiilési teriiletfelhasznalasi
egység (igy lakoteriilet is) kijelolhetd. A tervezett modositas soran a térségi teriileti mérleg adatai
nem valtoznak. A lakoteriileti modositasok megfelelnek annak a teriilethasznositasi prioritasoknak,
hogy morfolégiailag mar atalakult telepiilési szovet strukturalis fesziiltségeit oldja fel, nem pedig sziiz
z6ldmez0s teriileteket von be.

A tervmoédositas a telepiilésszerkezeti terv modositasat sziikségessé teszi, a telepiilés térségi
terliletfelhasznalasi teriileti mérlegét nem befolyésolja, a teriiletrendezési tervekkel vald 6sszhang
igazolasat Gvezeti szempontbol sziikségessé teszi. A térségi teriileti mérleg adatai, azaz a térségi
tertiletfelhasznalasi kategéridk nagysdga nem valtoznak a modositas soran.

Az eldirasnak az érintett 975 hrsz-i ingatlanon tervezett modositas megfelel.

IGAZOLAS - ORSZAGOS ES TERSEGI OVEZETI KATEGORIAK OSSZEFOGLALO

2018. évi CXXXIX. torvény eldirasai alapjan érintett térségi ovezetek:

Orszagos Teriiletrendezési Terv - orszagos dvezetek

Leanyfalu Vizsgalt

telepiilés teriilet
1.0kologiai halozat magteriiletének dvezete, érintett nem érintett
2. 6kologiai halozat 6kologiai folyosdjanak dvezete,
3. 6kologiai hdlézat pufferteriiletének dvezete,
4 kivald termbhelyi adottsaga szdntok dvezete nem érintett | nem érintett
5. jo termOhelyi adottsagi szantoteriilet (1. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM| nem érintett | nem érintett
rendelet)
6.erdk dvezete érintett nem érintett
7.erdételepitésre javasolt teriilet Ovezete (2. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM| nem érintett | nem érintett
rendelet)
8.tajképvédelmi teriilet Gvezete érintett érintett
(3. melléklet 9/2019.(VI1.14) MvM rendelet)
9. vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek Ovezete altal érintett| — érintett kozvetve
telepiilés érintett
10.vizmindség-védelmi teriilet dvezete (4. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM rendelet)|  érintett érintett
11. nagyvizi meder dvezete (5. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM rendelet) érintett nem érintett
12. VT T-tarozok ovezete (6. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM rendelet) A Budapesti ——-- -——
Agglomeracio teriiletén nem alkalmazott dvezet.)
13. Honvédelmi és katonai célu teriilet dvezete altal érintett telepiilés nem érintett | nem érintett

5., 7., 8. és 10—12. pontjaiban meghatarozott orszagos ovezetek teriileti lehatarolasat és Ovezeti szabalyait a
teriiletrendezésért felelds miniszter rendeletben allapitja meg.
Budapesti Agglomericio Teriiletrendezési Terv - térségi 6vezetek

11. rendszeresen belvizjarta teriilet ovezete (8. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM| nem érintett | nem érintett

rendelet)
13. asvanyi nyersanyagvagyon Ovezete (7. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM| nem érintett | nem érintett
rendelet)
14. foldtani veszélyforras teriilet ovezete (9. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM| érintett kozvetve

rendelet)- telepiiléshataros lehatarolas érintett




A 975 hrsz.-u ingatlan tekintetében telepiilésszerkezeti szintli kategoria-moddositast hataroz meg, a
korabbi Vi (intézményi) teriiletfelhasznalast Lke (kertvarosias lako) teriiletfelhasznalasba sorolva. A
1485 és 62/1 hrsz.-1 ingatlanok esetében a modositas a meglévd beépitésre szant lako- és iidiildteriileti
kereteken beliili (SZT szinti) 6vezeti korrekciora iranyul.

Az dvezeti tervlapok alapjan megéllapithatd, hogy Leanyfalu mddositési teriilete az MATIT ¢és
BATrT szerint a Tajképvédelmi teriilet Ovezete, Vilagorokség varomanyos teriilet Gvezete,
Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete, Foldtani veszélyforras teriilet Ovezete altal érintett.

Tajképvédelmi teriilet megfelelési igazolas:

A helyi Telepiilésképi Rendelet (TKR) részletes eldirasokat fogalmaz meg a telepiiléskép védelme
érdekében, és meghatarozza a telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriileteket, kiilon szabalyozva
az épitmények kiils6 megjelenését. A lakoteriileti szovetbe szervesen illeszkedd funkciovaltas és az
Ovezeti hatdrok rendezése nem ellentétes a tajképvédelmi teriilet dvezetére vonatkozd magasabb
szintli eldirasokkal.

A terv tajképvédelmi szempontbol megfelel.

Vilagorokség viromanyos teriilet 6vezete megfelelési igazolas:

A vilagorokség varomanyos teriilet ovezete kozigazgatdsi hatar alapli. A Magyarorszag és egyes
kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold térvény Lednyfalut vildgorokség varomanyos
telepiilésként jeloli. A modositasi teriilet (a 975 hrsz.-1 ingatlan lakoteriiletté alakitdsa, valamint a
1485 és 62/1 hrsz.-u teriiletek szabalyozasi korrekcioja) vilagorokséget, vilagorokség varomanyos
terliletet nem veszélyeztet.

A terv vilagorokségi szempontbol megfelel.

Vizminéség-védelmi teriilet 6vezete igazolas:

A 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 5. § alapjan:

., (1) A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetéeben keletkezett szennyviz ovezetbol torténd kivezetésérol és
az ovezeten kiviil keletkezett szennyvizek ovezetbe torténd bevezetéseérol, illetve a szennyviz ovezeten
beliili kezelésének feltételeirol a megye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizminoség-védelmi teriilet Ovezetébe tartozo telepiilések telepiilésrendezésieszkozeinek
készitése soran ki kell jelolni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelolt vizvédelemmel érintett
tertiletekre vonatkozo egyedi szabalyokat a helyi épitési szabdlyzatban kell megallapitani.

Az orszagos vizmindség-védelmi teriilet a teljes telepiilést érinti. Az eldirdsnak megfelelden
Leanyfalu hatalyos telepiilésrendezési eszkozei tartalmazzak mind a vizvédelemmel érintett teriiletek
lehatarolasat, mind azok teriiletére vonatkozd eldirasokat. Az érintettség miatt a helyi épitési
szabalyzatban a kozlekedésre, kdzmiivesitésre €s esetleges szennyezett csapadékviz-elvezetésre
vonatkozo6 eldiradsokat ennek figyelembevételével kell kialakitani. A modositassal érintett teriileteken
— igy a lakotertileti besorolast kapd 975 hrsz.-1 ingatlanon is — a teljes kdozmiuellatas rendelkezésre
all. Az intézményi funkcio lakd funkciora torténd valtoztatdsa €s a kapcsolodo telkek oOvezeti
rendezése nem ellentétes az orszagos vizmindség-védelmi teriilet vezetére vonatkozé eldirasokkal.

A terv vizmindség-védelmi szempontbdl megfelel.

Foldtani veszélyforras teriilet 6vezete megfelelési igazolas:

MVM rendelet: ,,/1. § (1) A foldtani veszélyforras teriilet ovezetében a foldtani veszélyforrassal
érintett teriilet kiterjedését a telepiilésrendezési eszkozokben kell tényleges kiterjedésének
megfeleloen lehatdrolni.



(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten uj beépitésre szant teriilet csak akkor jelolheto ki, ha ahhoz a
banyafeliigyelet a telepiilésrendezési eszkozok egyeztetési eljarasa soran adott véleményében
hozzajarul.

(3) A beépités feltételeit a banyafeliigyeleti hataskorben eljaro illetékes fovarosi és megyei
kormanyhivatal hozzajarulasaval kell meghatarozni.”

A fenti eldirdsoknak megfelelden az Osszhang tovabbra is biztositott, az érintettség a tervezett
modositasok végrehajtasat nem gatolja. Mivel a TSZT szinten érintett 975 hrsz.-0 ingatlan, valamint
a szabalyozasi szinten €rintett tobbi teriilet mar jelenleg is belteriileti, beépitésre szant besorolasu (0j
beépitésre szant teriilet kijelolése nem torténik, csupan funkcié- és ovezetvaltas), a modositas nem
sérti a banyafeliigyeleti hataskoroket. A Magyar Banydaszati és Foldtani Szolgalat adatai alapjan
feltileti er6zid-suvadasos teriilet taldlhatdo ugyan a telepiilésen, de nem a modositasi teriiletek
kozvetlen kdrnyezetében.

Pest Megye Teriiletrendezési Terv
kiemelt térségi teriiletfelhasznalasi / 6vezeti érintettség
a kozigazgatasi teriiletet az alabbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)
a modositassal érintett teriiletet az alabbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)
kiemelt térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak Kozig. teriilet. | Modositési
teriilet

Egyedileg meghatirozott megyei dvezetek:
innovéaciods-technologiai fejlesztés tamogatott |+ -
célteriiletének dvezete
logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének dvezete |-- -
turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének dvezete |+ -
kertes mezdgazdasagi teriiletek vezete - -
klimavaltozasnak fokozottan kitett teriiletek dvezete - -

Fentiek alapjan tehat a modositasi teriilet 6vezeti érintettsége Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX torvény eldirasaival nem
ellentétesek.

5. A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK EGYENLEGE

A Biologiai Aktivitasérték (BAé) valtozdsa és egyenlegének fenntartdisa

A teriiletek biologiai aktivitasértékének szamitasarél a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
rendelkezik. A modositas kapcsan kompenzaciora nincs sziikség, a tervmodositas a torvényi
eldirasnak megfelel. Indoklas: Mivel a tervezett modositas 1) beépitésre szant teriiletet nem jelol ki,
, ezért nem sziikséges -a jelenleg hatalyos 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 18.§ és 78.§ (5) b)
pontja alapjan- a bioldgiai aktivitasérték kompenzacio.




TERVLAP JELE:

MERETARANY:

DATUM:

Zebegény Kozség teleplilésrendezési eszkdzeinek mddositasa — telepilésszerkezeti tervi leiras

2. mellékleta ...... 12026( ........ ) KT. hatarozathoz

Leanyfalu Telepiilésszerkezeti terve a tervezési teriilet altal lehatarolt teriilet vonatkozasaban
modosul.

S a modositassal érintett teriilet hatara/tervezési terulet hatara

Joévahagyva a ..../2026.(....... ) KT. hatarozattal
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Leanyfalu Nagykozség

MEGNEVEZESE: telepulésrendezési eszkdzeinek
maédositasa

—_y Teleplilésszerkezeti terv médositasa PROJEKT VEZETO: MAKKAI KRISZTINA

a 975 hrsz-u terlletet érintéen

MAKKAI KRISZTINA

TELEPOLESTERVEZO:
TSZT-M/3 TT/01-4921
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Leanyfalu Nagykozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
.../12026.(...... ) onkormanyzati rendelete
Leanyfalu Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616,
1/2017. (1. 12.) 6nkormanyzati rendelet
modositasarol

[1] Leanyfalu Nagykozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a Helyi Epitési Szabalyzatarél szol6
1/2017. (I. 12.) onkorményzati rendelet mddositdsanak a célja egyes épitési Ovezetek Epitési dvezeti
besorolasdnak modositasa

[2] Leanyfalu Nagykozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete a magyar épitészetrdl sz6lo 2023. évi C.
torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan az Alaptérvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjaban és Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13.
§ (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz6l6  419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 68.§-ban rogzitett véleményezési szabalyok
figyelembevételével a partnerek és a 11. mellékletben foglalt véleményezd szervek véleményének
kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1.§ Leanyfalu Nagykozség Onkorményzat Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 1/2017.(1.12.) sz.
onkormanyzati rendelet 1. melléklete a 2. melléklet szerint modosul a mddosités teriileti hatal jelkulccsal
jelolt teriiletek vonatkozasaban

2.§ E rendelet a kihirdetését kdvetd napon 1ép hatalyba.

Adorjan Andras dr. Filep Julianna
polgarmester jegyz0o
ZARADEK:
A rendelet 2026. ............... napjan kihirdetésre keriilt a helyben szokasos modon, a hirdetdtablara torténd

kifliggesztéssel €¢s www.leanyfalu.hu honlapon tortént kozzététellel.

Leanyfalu, 2026..............cccooviinnnnin.

Adorjan Andras dr. Filep Julianna
polgarmester jegyzé


http://www.leanyfalu.hu/

l.melléklet a ..../2026.(........ ) onkormanyzati rendelethez:
Leanyfalu Helyi Epitési Szabélyzata a tervezési teriilet altal lehatéarolt teriilet vonatkozasiban médosul.
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a modositassal érintett terllet hatara/tervezési terllet hatara
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Leanyfalu Nagykozség
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a 1485 hrsz-u teriletet érintéen (Lke-ii1)
e S MAKKAI KRISZTINA
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MEGBIizO

LEANYFALU NAGYKOZSEG ONKORMANYZATA
2016 Moéricz Zsigmond ut 126.

Leanyfalu Nagykodzség
telepulésrendezési eszkdzeinek
modositasa

MUNKA
MEGNEVEZESE:

Szabalyozasi terv modositasa
a 975 hrsz-u teriiletet érintéen(Lke-0)

TERVLAP CIME

TERVLAP JELE.

SZT-M/4

MERETARANY:

M=1:2.000

DATUM:

2026.julius ho

a modositassal érintett terllet hatara/tervezési terlilet hatara

Joévahagyva a ..../2026 (....... ) Onk. rendelettel
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Plan
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Tel.: +36 70 205 5001

1133 BUDAPEST, ) ’
E-mail: area.plan.hu@gmail.com

VAGU. 9. 1.em. 2.

PROJEKT VEZETO:

MAKKAI KRISZTINA

MAKKAI KRISZTINA
TT/01-4921
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