Tisztelt Polgarmester Ur!
Tisztelt Képvisel6k!

Leanyfalu Termalfurdd bel és kulterlletén talalhatd jelenleg kihasznalat rendezetlen
részének hosszu tavu bérbe vételi ajanlata turizmus szallashely biztositas céljabdl.

El6zetesen néhany sorban bemutatkoznék majd bemutatnam Leanyfalu turizmus
fejlesztésével kapcsolatos terveimet, kérelmemet és ajanlatomat.

Magamrol:

Atyai felmendim a 18.szazadig visszavezethet6en itt a Dunakanyarban leltek otthonra.
Leanyfalura 20 évvel ezel6tt érkeztem és 15 éve épitettem az els hazamat, ami a mai
napig csaladi otthonunkként szolgal. Mind a harom gyermekemet Leanyfalura hoztam
haza szuletésuket kdvetden és szivembdl bizok benne, hogy életik meghatarozo részét
itt fogjak leélni mint szlletett Leanyfalui lakosok! Ide jartak és jarnak iskolaba, 6vodaba
és a legkisebb bolcsodébe is. Leanyfaluhoz ezer szalon kotédunk és ragaszkodunk.
Névérem Hock Adrienn hosszu éveken at dolgozott itt helyben az onkormanyzat
csapataban. Lehetéségeimhez mérten rendszeresen igyekszem Leanyfalut gyarapitani
néhany lényeges, szamomra is fontos feladat elvégzésével!

Terv, kérelem, ajanlat:

A projekt nagysagrendileg 400 millid forintot is meghaladé beruhazas lenne kilsé
segitség és egyéb hitelek bevondsa nélkil, teljes mértékben 6nerébdél, aminek a
megtérulési rataja annyira tavoli, hogy annak gyumaolcsét mar nagy valdszinlséggel csak
az utddaim élvezhetnék. Mindezzel nem csak gyermekeim, hanem jénéhany helyi vagy
kornyékbeli lakosnak munkalehet6séget biztositva!

Kérem szives hozzajarulasukat a strand hatso részét és a még bekeritettlen Duna fel6li
oldalanak onkormanyzati tulajdonban lévé terlilet hosszu tavu bérbe vételéhez, turizmus
fejlesztés céljabol. A terlleten a mar elterjesztett, ugynevezett modul vagy mobil
lakdegységek lennének elhelyezve a varhatd kereslethez és a terlilet adottsagaihoz
mérten elére lathatolag 6-10 db. Tovabba lakdéautdk és satrak fogadasara alkalmas
parcellak kialakitdsa torténne a szlikséges infrastrukturalis hattér biztositasaval.

A terllet els6 sorban lakdautds parkoloként, szallas lehetéséggel is rendelkezd,
korlatozottan kempingezés céljara kialakitott részekkel funkcionalhatna rendezett
parkositdssal. A kerékparut mellett egy keskeny biztonsagi savot elhagyva zold
ugynevezett tablas kerités lenne elhelyezve 6rokzold sovényfallal diszitve. A kerékparut
szerves részét képezné a megvaldsitando projektnek egy az atlagnal magasabb szintet
képviseld, kerékparos és evezds pont/pihend létrehozasaval. Tavolabbi terveim kozott
szerepelne, hogy a kerékparos-evezds pont mellett a Dunat és a Kerékparutat koraloleld
terileten a szukséges szakhatdsagi engedélyek birtokaban rendezett satorozasi



lehetdség biztositsunk mind a kerékparosok mind a vizikozlekeddk részére! A projekt
megvaldsitdsanak megkerilhetetlen része, hogy a flird6be a bérlemény felél is be
lehessen jutni nyitvatartasi idében. A kés6bbiekben megvaldosulandd szomszédos
"szalloda" projekt részeként az atjaras igy biztositott lenne. Magyarorszagon szamos
szalloda ,kemping és flird6 egylttes m(ikodése szolgalhat erre jo példaként.

A fentiekben mar emlitett bekerulési 6sszeg a kalkulalhatd és elérelathatd tételek
figyelembe vételével nagysagrendileg az alabbi fobb tételekbdl addédna dssze:

7db Uj modulhaz gyartasa egyedi méretben egyedi igények alapjan!

2db modulbél kialakitott szintén egyedi recepcio és vizesblokk

A modulhazakhoz szikséges kozmuvek kiépitése.

10-20 parcella k6zmuvekkel valé kialakitasa nagyobb tavolsagokban.

Bels6 uthalézat épitése gyalogosjardakkal.

Terllet levalasztasahoz sziikséges keritések és kapuk.

Ejjel nappali 6rzés és magas szint(i Biztonsagtechnikai rendszer tervezése ,épitése.
Parkositas 6ntoz6rendszerrel

Kerékparos és evezds pont , gyors szervizelési ,telefontoltési és vizvételi lehetdség,
arnyas pihendk, ital és snack automata, tlizrakéhely, Leanyfalu fotépont . Aterllet ezen
része mindenki szamara nyitott lenne. “Artéri igy szintén mobilitast igényel”

Zajfogo kerités épitése a 11es ut felbli részén.
Lakéauto szurkeviz leengedd és édesviz t6ltd beallod kialakitasa.
Lakdautd szennyviz “ vegyi wc uritd és tisztitd ” szervizpont.

Minden kiadhatd parcellanak és részlegnek rendelkeznie kell viz és aramvételi
lehet&séggel!

Mindezen tervezést és kivitelezést megneheziti ,hogy az alsé felparcellazandd tertilet
arvizveszélyes igy elektromos haldzati mobilitast és szennyviz zarhatdsagot igényel!

Akemping sikerességét garantalni nem lehet sajnos! A11es Ut zaja el6re lathatélag nem
fog nagy népszerldségnek orvendeni a pihenni érkezé vendégeknél és a mai google
értékelések vilagaban kiemelkedéen nagy kockazati tényezéként is kezelem uzleti
modellemben. Tovabba a varhatdé vendégkor nagyobb része az alsé arvizveszélyes részen
lenne elszallasolva . Mostanaban nem ritka az extrém iddjarasokat koveté arvizjelenség.
Ilyenkor hetekig vendégkor kiesés prognosztizalhaté gyakorlatilag teljes bezaras! Arviz
esetén nem csak az elmaradé bevételek hanem az extra kiadasok is negativumként
jelentkeznek hiszen egy ismétlédé fertbtlenités, szakhatésagi eljarasok, helyreallitas



stb, olyan jelent8s kockazati tényez6 amit elére Uzletileg kalkulalni nem lehet igy mindig
az adott korulmények kényszer( veszteségeként konyvelendd tétel marad. Sajnos a
Covid 6ta amit kemping tulajdonosként els6 sorbdl élhettem at a vendégek elmaradasa
€s a személyzet megtartasa felel8s, de jelentds negativ tényez6ként kezelendd!

Amit garantalni tudok, hogy a terllet Leanyfalu Ujabb rendezett ékkdéve lehet!
Felpezsduld nyitott szabadtéri életet remélek ahol szamtalan kirandulé atutazé
kerékparos vagy evezds és helyi lakos élvezheti ennek a turista mini oazisnak a miliéét .

Részemrdl az idegenforgalmi és az ehhez szikséges infrastrukturalis hattér minden
tekintetben maximalisan adott. Idestova cégcsoportom bizonyos szegmense
onkormanyzatokkal szoros egylttmuikodésben 25 éve tevékenykedik tehat egy ilyen
jelleg munka kapcsolat egyuttes fejlesztés szamomra és cégcsoportom kollegai
részér6l nem okozhat problémat. Jelenleg Budapest legnagyobb kempingjét
Uzemeltetem ami szinten dnkormanyzati tulajdonban van a leheté legnagyobb sikerrel
az év 365 napjan 8 éve . Sajat er6bdl nyitottuk, Ujra terveztlik és vezettlik be az eurdpai
piacra majd lépésrél lépésre korunk igényeinek megfeleléen ujitottuk fel. Ma mar egy
telthazas napon sokszaz fé6s vendégszammal biiszkélkedhetiink. Uzleti tervemben ebbél
és szamos partner kempinglnkbdl garantaltan tudnank a szukséges “ létszammal
tolteni” a Leanyfalui létesitményt. A kivitelezést szintén dner6bdl sajat cégem végezné.
Kils6s vallalkozot csak a lehet6 legkisebb mértékben vonnék be . Mivel gyermekkorom
6ta kempingez6 vagyok rendelkezem a szlikséges tapasztalattal , hogy vendégszemmel
is kisérjem egy kemping igényeségét szinten tartasat . Sokaig satorral majd lakékocsival
és az elmualt 10 évben lakdautdval jarom Eurdpa kempingeit a csaladommal. Itt
els@sorban Uzleti partnereket és a sajat kempinglinkben kamatoztathaté tapasztalatokat
gyljtunk.

Uzleti tervem és egyben az ajanlatom a kdvetkezd lenne:

A kiemelkedéen magas beruhazasi koltséget és a legaldbb 10-15 éves megtérulést
illetéen 50évre szeretném megkapni az 6nok tdmogatasat .

Mivel a terlileten a gyorsabb megtérilést garantalé vendégszam nem helyezhetd el igy az
els6 5 évben nem lehetséges bérleti dij gazdasagos kitermelése. Dijmentes vagy jelképes
bevezetési idészakot kérek. Cserébe székhelyathelyezést és idegenforgami addébevételt
ajanlok, tovabba jelentds altalunk idelatogatd helyben koéltekezd jomaodu turistat és tobb
furd6z6t a kiesd idészakokban is.

Az elsd 5 év sziikséges a vallalkozas bevezetéséhez ,egyéb esetben nem tud élet szerlien
hosszutavon gazdasagossa fejlédni a semmibdl!

A szerzO6dés alairasat kovetéen a modulhazak legyartasa tovabba a terilet kialakitasa
legoptimalisabb esetben is 1-2 év! Ezen id6szak mint teljesitést megel6z6 épitési fazist
nem szamitanam az els6 "dijmentes" bérleti idészakba. A nyitas és az azt kdvetd 5 év



lejarta utan a kovetkezd 5 évre évi nettd 6 millié forintot tudnék felelésen ajanlani és
kigazdalkodni.

A 10-15 éves beruhazas megtérulését kovetéen tovabbi emelés mértékér6l messzi
tavlatokban lehetetlen korrekt ajanlatott tenni. Ilyen esetben maximalizalni lehet % os
rataban a tovabbi emelés mértékét illetve fellilvizsgalni az utolsé év idegenforgalmi ado
bevétel alapjan az elvarhatd nyereség utani aranyos bérleti dij korrigalasat .

A nyitadst kovetéen bevétel novekedést eredményez a bérbeadd részére az
idegenforgalmi addbevétel a furddé vendégszamanak novekedése és fizetéképes
jelenléte ami nem csak a szerényebb létszamu napokon mutatkozhatna meg hanem a
strand terlletén és a kdrnyékbeli vendéglatd és egyéb Uzletek forgalmdban is. Az
egységet szeretném kiemelked6 szinvonalon Uzemeltetni igy az ide latogato vendégek
anyagi lehetdségei is egy alacsonyabb kategdriaju vetélytarsnal vélhetleg magasabban
hatarolhatoé be. Dontésuknél kérném figyelembe venni ,hogy nagyon erds a konkurencia

jelenléte a kornyékinkon. Pap-szigeti kemping, Domos kemping, Tahiban Uj

tulajdonosa lett a régi kempingnek komoly beruhazasra készul illetve a Rdmai parton is
elérehaladott eléterjesztések vannak a kemping Ujra nyitasaval kapcsolatban, Kisoroszi
sziget csucs és a szamtalan vadkempingezési lehet6ség szintén konkurald létezd
jelenlét.

A megvalésuld beruhazasok a bérleti jogviszony lejartaval Leanyfalu tulajdonat
gazdagitana.

Referenciaim:

Leanyfalui helyben kézzel foghatd lakosa vagyok igy szivigyem a teleplilés igényes
fejlédése.

Leendé bérld és lizemeltetd egyszemélyben.
Haller kemping Budepest! “Washpoint kft” kiemelkedéen magas partner halézattal.

Cégem segitette a Balaton Tours kft mint Magyarorszag és a Balaton legnagyobb
kempinguzemeltet6jét vendéglatas tekintetében.

Nagy tapasztalat politikai elkotelezettség nélkili onkormanyzatokkal vald
egyuttmuadkodési készség.

Kivitelezd: Fépkar Kft “alapitva 2003” szamtalan referenciaval turizmus kiszolgalasahoz
szlUkséges kivitelezési munkalatrol.

Figyelmuket k6sz6nom !
Kérdéseikkel kapcsolatban allok szives rendelkezéstukre!

Tovabbi munkajukhoz j6 egészséget kivanok !



Hock Roland



